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PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

@

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Mischgebiete, s. textliche Festsetzung Ziff.1, 2, 3

0,6 Grundflachenzahl

FH8,00m Hohe baulicher Anlagen, als Hochstmal3, Firsthohe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

l\ . Sichtdreieck, s. textliche Festsetzung Ziff. 4

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN

FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

4L 1L 4
e e e L

Umgrenzung von Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, s. textl. Festsetzung Ziff. 5

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Bohrloch, verfullt,

—
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
L J plans "Schanzenfeld V" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

[

1 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
5 22 BauGB), s, textliche Festsetzung Ziff. 6

von der Bebauung freizuhaltende Schutzflache, R 5m

(§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

B-Plane

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wirksamer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

’ Gemal § 1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet (Ml) die unter § 6 (2) BauNVO genannten allgemein
" zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht Bestandteil
des Bebauungsplans und daher unzulassig.

Gemal § 1 (6) BauNVO ist im Mischgebiet (MI) die unter § 6 (3) ausnahmsweise zulassige Nutzung
(Vergnligungsstatten aulierhalb der durch Gberwiegend gewerbliche Nutzung gepragten Gebiete)
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher unzulassig.

Ein Anlieferverkehr fir das Mischgebiet ist in der Zeit von 22.00 - 06.00 Uhr nicht zulassig. Die
Anlieferzonen haben im Norden oder Osten der Gebaude zu liegen, so daf’ die Eigenabschirmung
der Baukérper zu dem im Sitidwesten angrenzenden allgemeinen Wohngebiet (WA) greift.
Andernfalls sind geeignete SchallschutzmalRnahmen zu treffen.

4. Im Bereich von Sichtdreiecken und -flachen gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB sind unzulassig:
- Stellplatze
- Nebenanlagen, Einfriedungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m Hoéhe Uber Strallenkrone. Hiervon
ausgenommen sind Einzelbaume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

5. Innerhalb der Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB gilt folgendes:
Die Flache ist in einem max. Abstand von 15,0 m untereinander abwechselnd mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Laubbaume sind als Einzelbdume (Feld-Ahorn, Traubeneiche,
Eberesche, Elsbeere) Strauchgehdlze sind in Gruppen von 2 - 6 Exemplaren (z.B. Faulbaum,
Schneeball, Weildorn, roter Hartriegel, Holunder, Hundsrose, Rote Heckenkirsche, Hasel) zu
pflanzen.
Fir die Gesamtbepflanzungsflache sind mindestens 3 verschiedene Arten Laubbdume und 5
verschiedene Arten Gehdlze zu pflanzen.
Die Gehodlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges zu ersetzen.

6. Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Aufgrund der §§ 56 sowie 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit
geltenden Fassung.

§1 - GELTUNGSBEREICH

Die ortliche Bauvorschrift gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Schanzenfeld V, zugleich
Schanzenfeld IlI, 2. Anderung. Die Begrenzung ist nebenstehend dargestelit.

§2 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN
(1) DACHFORMEN
a) der Hauptgebaude:

Fur die Hauptgebaude sind nur zulassig:
Satteldacher mit Dachneigung von 15° - 30°.

b) der Garagen und Nebengebaude:

FUr Garagen und andere Nebengebaude sind nur zulassig:
- Satteldacher mit der gleichen Dachneigung wie die Hauptbaukoérper.
- Flachdacher mit umlaufender Blende und einer Dachneigung von max. 3 %.

(2) DACHDECKUNG

Fur die Deckung der Satteldacher sind nur nichtglanzende Dachdeckungen aus gebranntem Ton oder
Beton in den Farbreihen:

ROT: RAL 3000 Uber 3002 bis 3005, 3009, 3011 bis 3013 und
BRAUN: RAL 8003 uber 8004, 8008, 8011 bis 8015
und Mischungen der genannten Farbtdne zulassig.

§3 - ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in oder
Unternehmer/in vorsatzlich eine Baumaflnahme durchfihrt oder durchfuhren laf3t, die nicht den
Anforderungen dieser ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 91 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO mit einer GeldbufRe geahndet
werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder—
sdchsischen Bauordnung (NBauQO) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Ge—
meinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzun—
gen sowie der nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Wesendorf, den 04.05.2000

gez. Penzhorn Siegel
(Gemeindedirektor)
Verfahrensvermerke

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 24.06.1999 die Aufstellung des Bebau-—
ungsplans und der ortlichen Bauvorschrift beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 02.07.1999 ortslblich bekanntgemacht.

Wesendorf, den 04.05.2000

gez. Penzhorn
(Gemeindedirektor)

Siegel

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen—
schaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeut—
samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Pldtze vollstdndig nach (Stand vom 07.06.1999).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Gifhorn, den 16.04.2000

gez. Meyer
(Katasteramt)

Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

Biro fiir Stadtplanung

Dr.—Ing. W. Schwerdt

Bohlweg 1

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 13.04.2000

gez. FS / Dr. Schwerdt
(Planverfasser)

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 15.12.1999 dem Entwurf des Bebauungs—
plans und der &rtlichen Bauvorschrift und der Begriin—
dungen zugestimmt und die offentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
21.12.1999 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschrift und der Begriindungen haben vom

03.01.2000 bis 04.02.2000 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Wesendorf, den 04.05.2000

gez. Penzhorn
(Gemeindedirektor)

Siegel

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die
ortliche Bauvorschrift nach Priifung der Hinweise und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 04.04.2000 als Satzung (§ 10 BauGB und § 97
NBauQ) sowie die Begriindungen beschlossen.

Wesendorf, den 04.05.2000

gez. Penzhorn
(Gemeindedirektor)

Siegel

Die Satzungsbeschliisse sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 28.04.2000 im Amtsblatt Nr. 4 flr den Landkreis
Gifhorn bekanntgemacht worden. In der Bekanntma—
chung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift sind
damit am 28.04.2000 in Kraft getreten.

Wesendorf, den 18.05.2000

gez. Penzhorn
(Gemeindedirektor)

Siegel

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau—
ungsplans und der ortlichen Bauvorschrift ist die Ver—
letzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Grtlichen
Bauvorschrift nicht geltend gemacht worden.

Wesendorf, den ..................

(Gemeindedirektor)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschrift sind
Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Wesendorf, den ......covevnennnnn

(Gemeindedirektor)

GEMEINDE WESENDORF

SCHANZENFELD V
ZUGLEICH SCHANZENFELD Il

2.ANDERUNG
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

BEBAUUNGSPLAN

Stand: In Kraft getretene Fassung

Buro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Bohlweg 1 38100 Braunschweig
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