Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung nach § 9Abs. 1 Nr.1 BauGB
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)
gem. § 4 BauNVO
a) Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Gartenbaubetriebe
Tankstellen
sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und sonstige technische Vorkehrungen zum
Schutz vor Immissionen (Stralenverkehrslarm) auf den Uberbaubaren Flachen des WA1 ist aus
Schallschutzgriinden eine geschlossene Wand mit einer wirksamen Schirmhéhe von mindestens 3,00 m
vorzusehen, die auch Teil eines Baukdrpers sein kann. Die festgesetzte Larmschutzanlage ist zur offentlichen
Flache hin auf mindestens 30 % in Abschnitten zu begriinen. Vor den zu begrinenden Fassadenabschnitten
ist mindestens alle 1,50 m eine Pflanze zu setzen.
1.2 Mischgebiete (Ml)
gem. § 6 BauNVO
a) Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Vergnigungsstatten

sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.3 Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO
a) Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Vergnlgungsstatten
sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
b) Die Gewerbegebiete sind gem. § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6: BauNVO wie folgt eingeschrankt:

Storfallbetriebe i.S.v. § 50 BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV und der Richtlinie 2012/18/EU
(Seveso-llI-Richtlinie) sind im Gewerbegebiet und den eingeschrankten Gewerbegebieten ausgeschlossen.

Die Gewerbegebiete sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert und gem. § 1 Abs. 5 BauNVO hinsichtlich der
Emissionen teilweise eingeschrankt. In den Gebieten GEe 1, GEe 2, GEe 3 und GEe 4 sind nur Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen

Emissionskontingente Lg nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr)
uberschreiten. (siehe auch: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan "Vor den Fuhren" in

Wesendorf, Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Nr. 170364, Garbsen, den 26.03.2019).

Teiflache Ly oo Lek. nachts

6 - 22 Uhr

GE 1
GE 2
GE 3
GE 4

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12.

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhohte
Luftabsorptions- und Bodendé@mpfungsmalie (frequenz- und entfernungsabhangige Pegelminderungen sowie
die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung, Beuth Verlag
Berlin, Oktober 1999) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen bezlglich der malRgebenden
Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.
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e) Bezuglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691
("Gerauschkontingentierung”, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, Dezember
2006) verwiesen. Eine Umverteilung der Emissionskontingente ist zuléssig wenn nachgewiesen wird, dass der
aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Gesamt-Immissionswert LGl nicht berschritten
wird.

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet.

Fur den im Plan dargestellten Richtungssektor A erhdhen sich die Emissionskontingente LEK um folgendes
Zusatzkontingent:

Zusatzkontingente in dB fur den Richtungssektor:

Bezugskoordinaten Richtungssektor Zusatzkontingent
X y Winkel A LEK, zus. In dB(A)

(32)603515 5826943 199° bis 19° 8
Erlauterung: "Nord" = 369° = 0°

2. Larmschutz- Passiver Larmschutz

gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den unter 1.1 und 1.2 genannten Gebieten (WA, MI)

a) In Abhangigkeit der Lage der Geb&udeteile innerhalb der Larmpegelbereiche sind die AuRenbauteile von
Aufenthaltsraumen so auszubilden, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, November 1989) gemall dem jeweiligen Larmpegelbereich erfiillt werden (siehe
auch: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan "Vor den Fuhren", Bonk-Maire-Hoppmann GbR,
Nr. 170364, Garbsen, den 26.03.2019).

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz.

Larmpegel- MaRgeblicher Erforderliches,
bereich AuRenléarmpegel resultierendes Schalldd@mmmal}
des Gesamtaufenbauteils

I 61 bis 65 dB(A) 35 dB(A)
IV 66 bis 70 dB(A) 40 dB(A)

v 71 bis 75 dB(A) 45 dB(A)

Wenn im Rahmen einer kinftigen schalltechnischen Untersuchung nach Ziff. 5.5 der DIN 4109 ein
"MalRgeblicher AuRenlarmpegel" ermittelt wird, dem in Tabelle 8 der DIN 4109 ein niedriger Larmpegelbereich
zugeordnet ist, so kann dieser niedrigere Larmpegelbereich fir die Bestimmung der Anforderungen an die
Luftschallddmmung nach der DIN 4109 zugrunde gelegt werden.

Zum Nachweis, dass die tatséchlichen Anforderungen an den baulichen Schallschutz im Einzelfall durch
geringere passive SchallschutzmaBnahmen erfiillt werden, ist ein schalltechnischer Einzelnachweis zulassig.
Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Aufenbauteile der Gebaude
gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Fur Schlafraume und Kinderzimmer ist der Einbau von schallgeddmmten Liftungséffnungen erforderlich,
sofern nicht sichergestellt ist, dass vor den flir die Raumliftung maRgeblichen Fenstern ein Immissionswert
von 45 dB(A) in der Nachtzeit (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) unterschritten wird. Das Einfiigungs-Dampfungsmal
der Liftungsoffnungen hat dem Schallddmmmal der Fenster fiir den entsprechenden Larmpegelbereich zu
entsprechen.
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Fur schutzbediirftige Freiraumanlagen wie Balkone, Loggien o. &. ist ein Immissionsrichtwert im WA von
58 dB(A), im Ml von 60 dB(A) sicherzustellen. Sind einer Wohnung mehre Freiraumanlagen zugeordnet, ist es
ausreichend, wenn eine Anlage die Kriterien gemaf Satz 1 erfillt.

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und sonstige technische Vorkehrungen zum
Schutz vor Immissionen (StraBenverkehrslarm) auf den (berbaubaren Flachen der WA ist aus
Schallschutzgriinden, auf der der Strae zugewandten Begrenzung, eine geschlossene Wand mit einer
wirksamen Schirmhéhe von mind. 3,00 m vorzusehen, die auch Teil eines Baukdrpers sein kann. Die
festgesetzte Larmschutzanlage ist zur offentlichen Flache hin auf mindestens 30 % in Abschnitten zu
begriinen. Vor den zu begriinenden Fassadenabschnitten ist mindestens alle 1,50 m eine Pflanze zu setzen.
Innerhalb der privaten Griinflache E mit Darstellung der Umgrenzung einer Flache flir besondere Anlagen und
sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen (Strallenverkehrslarm) ist aus
Schallschutzgrinden ein Wall oder aber eine geschlossene Wand mit einer Schirmhdhe von jeweils
mindestens 3,0 m zu errichten.

. GrundstiicksgroRe

Die MindestgroBe von Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet (WA) fiir Einfamilienhduser und
Doppelhéuser betragt je Doppelhaushélfte mindestens 700 m2.

. Hohe baulicher Anlagen

a) Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflache im Plangebiet an dem
Punkt der StraRenbegrenzungslinie, der der Mitte der straBenzugewandten Gebaudeseite am néchsten liegt.
Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite, so ist die
Normalhéhe um das MaR der natrlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern.
Die Gebaudehdhe im allgemeinen Wohngebiet (WA) mit eingeschossiger Bebauung darf eine Firsthéhe von
maximal 9,0 m ber dem Bezugspunkt nicht iiberschreiten.
Die Gebéaudehohe im allgemeinen Wohngebiet (WA) mit eingeschossiger Bebauung darf eine Traufh6he von
maximal 4,5 m Uber dem Bezugspunkt nicht iberschreiten.
Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der Aufenflachen von Auflenwand und Dachhaut.
Die baulichen Anlagen im Mischgebiet diirfen eine maximale Héhe (H) von 11,00 m lber dem Bezugspunkt
nicht Uberschreiten.
Die baulichen Anlagen im Gewerbegebiet dirfen eine maximale Héhe (H) von 15,00 m Uber dem Bezugspunkt
nicht Uberschreiten.
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen darf ausnahmsweise von technischen Anlagen, wie z. B.
Schornsteinen, Fahrstuhlaufbauten, konstruktiv bedingten Bauteilen und Luftungsanlagen Uberschritten
werden, soweit die Uberschreitung nicht mehr als 3,00 m betragt und sich auf einen untergeordneten Teil der
Grundflache beschrankt.
In allen Gebietsarten (WA, Ml und GE) diirfen Raume die dem Aufenthalt von Personen dienen, nicht in einer
Hohe ber 7,20 m FertigfuBboden angeordnet werden.

. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

gemal § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i.V.m. §§ 23 (5) BauNVO

a) In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und dem Mischgebiet (MI) sind Garagen und Nebenanlagen gem.
§§ 12 und 14 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

b) Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB innerhalb der
Gewerbegebiete (GEe 1-GEe 4) der Mischgebiete (MI) und der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind, soweit
sie nicht fur andere zuléssige Nutzungen erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 6 BauBG i.V. § 9 Abs.2 NBauO als
Grinflachen auszubilden. Kies- /Schotterflachen gelten nicht als Grinflachen im Sinne dieser Festsetzungen.
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6. Von Bebauung freizuhaltende Flachen
gemals § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

a) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird auf der Flache im Westen und Stden der Gewerbegebiete (GEe 1 und
GEe 3) und im Siden des Mischgebiets (Ml) eine Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt.
Die Nutzung dieser Flachen als Lagerplatze gem. § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO ist zulassig.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird im WA die von der Bebauung freizuhaltende Flache entsprechend des

Bebauungsplans festgesetzt. Auf der Flache @ durfen bauliche Anlagen, auch solche die nach NBauO
genehmigungsfrei sind, nicht errichtet werden

Auf den Flachen @ und @ sind Einfriedungen, Z&une und andere untergeordnete Nebenanlagen, z.B.
Teppichklopfstangen, von den vorgenannten Regelungen ausgenommen.

GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind bauliche Anlagen in den vorgenannten Flachen @ und @ allgemein
zulassig, sobald fir die betreffenden Teilflachen nachgewiesen werden kann, dass aus Grinden der
Gefahrenabwehr oder des Haftungsrechtes, etc. durch z. B. Waldumwandlung, privatrechtliche oder bauliche
Regelungen ein Abstand nicht mehr erforderlich ist.

. Griinordnung, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB

a) Der auf den Malinahmenflachen A1 vorhandene Baum-Strauch-Bewuchs ist entsprechend des Bestands
dauerhaft zu erhalten. Fir jede ausgefallene, entfernte, zerstorte, geschédigte oder in ihrem Aufbau
wesentlich veranderte Pflanze ist als Ersatz eine Pflanze derselben Art zu pflanzen.

Auf der mit A2 bezeichneten MalRnahmenflache ist durch Mahd und grubbern und in Bereichen mit hohem
Vegetationsbewuchs durch oberflachliches Abschieben ist die Flache als Offenlandboden zur Ansiedlung von
Sandtrockenrasen vorzubereiten. Im Plangebiet ist im Bereich der Flachen, die als Gewerbegebiet geplant
sind, der Oberboden (mit Samenmaterial) im Bereich des vorhandenen Biotops (Sandnelke) nach Schnitt der
ausgereiften Pflanzen zu entnehmen und auf die vorbereiteten Flachen zu Ubertragen. Zur Pflege und
Gewahrleistung der Entwicklung sind durch Anflug eingebrachte Gehdlzsamlinge regelmaRig zu entfernt. Die
Flache ist bedarfsweise 1x im Spatsommer/Friihherbst zu mahen, das Mahgut ist abzurdumen. Eine
Behandlung mit chemischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig, mit Ausnahme der horstweisen
Bekampfung von sog. "Problemkrautern”, wenn andere Methoden nachweislich zu keinem Erfolg geflihrt
haben. Der bereits vorhandene Gehdlzstreifen nordlich der Flache (Flache A1) ist dabei zu erhalten. Hohere
Geholze sind ggf. durch Rickschnitt so zu pflegen, dass eine Verschattung der Magerrasenflache vermieden
wird.

Vorhandene Ameisenhaufen sind dabei zu erhalten. Zuséatzlich sind auf der Flache mind. 3 Tothdlzer
(Baumstubben) und mind. 2 Lesesteinhaufen als Habitat fir Eidechsen und Blindschleichen anzulegen.

Auf der mit B bezeichneten Malnahmenflache sind die Grinflachen als Waldsaumbereich in Abstimmung mit
dem zustandigen Revierforster mit kleinwiichsigen Strauchern oder Stauden zu bepflanzen. Innerhalb des
Vorwaldbereichs ist ein "Zuwachsen" durch regelméRige Pflegemalnahmen - Entnahme zusatzlich
aufkommender Gehdlze, spatestens alle 5 Jahre - zu verhindern.

Auf der mit C bezeichneten MalRnahmenflache (trockene Sandheide) ist eine Bepflanzung entsprechend des
Bestands dauerhaft zu erhalten. Fir jede ausgefallene, entfernte, zerstorte, geschadigte oder in ihrem Aufbau
wesentlich veranderte Pflanze ist als Ersatz eine Pflanze derselben Art zu pflanzen .

Auf der mit D bezeichneten Malnahmenflache sind die Grinflachen als Waldsaumbereich in Abstimmung mit
dem zustandigen Revierforster mit kleinwlchsigen Strauchern oder Stauden zu bepflanzen. Innerhalb des
Vorwaldbereichs ist ein "Zuwachsen" durch regelmaRige PflegemaBnahmen - Entnahme zusatzlich
aufkommender Gehdlze, spatestens alle 5 Jahre - zu verhindern.

Auf der Grinflache E ist ein begriinter Larmschutzwall zu errichten. Je 1 m? Bepflanzungsflache ist ein
strauchartiges Gehdlz wie Roter Hartriegel Brombeere, Rote Johannisbeere, Schlehe, Hartriegel, Hundsrose,
Schwarzer Holunder zu pflanzen. Die Gehélze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stlick. je Art zu
pflanzen. Fir die Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 5 verschiedene Arten zu pflanzen. Die Gehdlze sind

zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.
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g) Die allgemeinen Wohngebiete und Verkehrsflaichen sowie dir Gewerbegebiete GEe1 und GEe2 sind am

Ubergang zu der MaRnahmenflache A2 und D liickenlos, ohne Tiir und Tor einzufrieden. Die Einfriedung hat
mit Metalldrahtzdunen oder Holzzaunen, zu erfolgen. Durchlésse flr Igel, Amphibien und Reptilien sind
punktuell vorzusehen oder zwischen Boden bzw. Zaunsockel und dem untersten Spanndraht sind 10 cm Héhe
freizuhalten. Wahrend der Bauphase ist der Streifen durch einen Bauzaun oder eine ahnliche Vorrichtung vor
versehentlichem Befahren oder sonstigen Nutzungen zu schiitzen.

Die zeichnerisch und textlich getroffenen Anpflanzfestsetzungen sind spétestens zwei Jahre nach Beginn der
ErschlieBungsmalnahmen anzufangen und in der darauffolgenden Pflanzperiode abzuschlielen.

Innerhalb der offentlichen und privaten Flachen ist als Vermeidungs- und Minimierungsmalnahme nur
AuRenbeleuchtung mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum und somit mit geringer
Lockwirkung fur nachtaktive Insekten und Falter zul@ssig. Die Leuchten missen mindestens die Schutzart IP
54 aufweisen. Die Aulenleuchten sind so anzuordnen, dass die Beleuchtungskérper nicht in das Umland in
Richtung auf das Naturschutzgebiet strahlen. Fir die Objektbeleuchtung sind ausschlieBlich LED Leuchten
mit 3000 k oder weniger (warm weil) zuldssig. Aulenbeleuchtung jeglicher Art darf nachts nicht im
Dauerbetrieb eingesetzt werden (auBer Strallenbeleuchtungen).
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