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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
Die gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO in Gewerbegebieten (GE) zulassige Nutzung
- Tankstellen sind nicht zulassig (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)
Sowie die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung
- Vergnugungsstatten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6: BauNVO wie folgt eingeschrankt:
Storfallbetriebe i.S.v. § 50 BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV und der Richtlinie 2012/18/EU
(Seveso-llI-Richtlinie) sind im Gewerbegebiet und den eingeschrankten Gewerbegebieten ausgeschlossen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen mit der Funktion eines Sichtdreieckes sind Stellplatze und
Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m
Hohe Uber Stralkenkrone unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht
unter 2,50 m.

GemaR § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des im Plan festgelegten von Uberbauung
freizuhaltenden Bereichs entlang der K7 Hochbauten, Werbeanlagen, Garagen sowie Nebenanlagen, auch
solche, die nach BauNVO genehmigungsfrei sind, nicht errichtet werden diirfen. Entlang der K 7 gilt im Bereich
auferhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze (OD) zugleich das Zu- und Abfahrtsverbot.

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB sind, soweit sie nicht
fir andere zulassige Nutzungen erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V. § 9 Abs.2 NBauO als Griinflachen
auszubilden. Kies- /Schotterflachen gelten nicht als Grinflachen im Sinne dieser Festsetzungen.

Griinordnung
. Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen; Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25b BauGB.
Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung " Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen;
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen " gilt Folgendes:
Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch gleichartige, heimische und
standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.
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