P LAN U NTERLAG E Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

D Vorhandene Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Flurstiicksgrenzen mit Messpunkt Flachen fir Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung,
” siehe § 5.1 der textl. Festsetzungen
@ Flursticksnummer
2o

Gebaude: Abbruch - . . : .
Elektrizitat; sonstige Zweckbestimmung siehe Planzeichnung

PLANZEICHENLEGENDE

Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung mit funf Teilflachen:

- Grunflachen, privat, siehe § 8 der textl. Festsetzungen
Sid, West, Mitte, Nord und Ost

(§ 9 Abs. 7 BauGB) W] Spielplatz; sonstige Zweckbestimmung siehe Planzeichnung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Mischgebiete, siehe § 1 der textl. Festsetzungen
(§ 6 BauNvO) Flachen fir Wald

Maf der baulichen Nutzung

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
oRZ 04 Grundflachenzahl, GRZ und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 19 BauNVvO)
Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, siehe § 8 der textl. Festsetzungen
M1

Notweg Feuerwehr

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

GR 2.000m* | Grundfiache MafRnahme M1, siehe § 8.2 der textl. Festsetzungen

M2 MalRnahme M2, siehe § 8.4 der textl. Festsetzungen
M3 MaRnahme M3, siehe § 8.5 der textl. Festsetzungen
\_ I Zahl der Vollgeschosse 50000000
(§ 16 BauNVO) o g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
8 d Bepflanzungen, siehe § 8 der textl. Festsetzungen
o 9 (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
)8 g 00000009
® X : ABSTANDSGRUN TH115 . . i P1 MaRnahme P1, siehe § 8.6 der textl. Festsetzungen
o @ o m Traufhohe, als Hochstmal, siehe § 2 der textl. Festsetzungen P2 MaRnahme P2, siehe § 8.7 der textl. Festsetzungen

|

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung
ABSTANDSGRUN von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern
ABSTANDSGRUN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

@ Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

St/Ga Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen,
nnoonononan| hier: zu Gunsten der Trager der Ver- und Entsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

:| [ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, Beglinstigte: Anlieger,
Rettungsfahrzeuge, siehe § 5.3 der textl. Festsetzungen
I [ (59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
siehe § 6 der textl. Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Regelungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
& 154 _@_ hier: Abgrenzung vom Larmpegelbereichen,
SUMMARISCHER LARM| siehe § 6 der textl. Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

le—eo—o—e—e— Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

<I:| Grundstuckszufahrt (Hinweiskennzeichnung ohne Festsetzungscharakter)

PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 sowie § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und §§ 80, 84 Abs. 3 der Nds.
Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Wesendorf den Bebauungsplan ,Wesendorf
Residenz®, 1. Anderung, mit Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Campus
Wesendorf* und Teilaufhebung der Bebauungsplane ,Hammerstein Park“ und ,Mischgebiet
Hammersteinpark® mit 6rtlichen Bauvorschriften bestehend aus der Planzeichnung sowie den
textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Wesendorf, den 20.02.2025
) LS.

gez. Schulz
Blrgermeister

Gemeinde Wesendorf
Landkreis Gifhorn

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise Bebauungsplan

° (§ 22 BauNVO) )
,Wesendorf Residenz*
mit Aufhebung des

[=2}

[l fo
TH80m

a Abweichende Bauweise: Gebaudelangen iiber 50 m zulassig vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Campus Wesendorf*
15| und Teilaufhebung der Bebauungsplane ,,Hammerstein Park“ und
’ ,Mischgebiet Hammersteinpark*
’ | Baugrenze mit ortlichen Bauvorschriften
RIFIN/AB (§ 23 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und

i. d. F. der 1. Anderung
privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen

LOSCHWASSERTEICH 10 (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Teilplan 1

(Zeichnerische Festsetzungen)
Flachen flr Sport- und Spielanlagen 7 e S s NG -l e\ E 1.5

/ﬁﬁﬂ”?f

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

. .
Q
R/F/ NAB S Stralienverkehrsflachen, offentlich
La -
Nge Strage

ABSTANDSGRUN ’

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich, hier: Rad-, Ful3-, Notweg,
Abfallentsorgung und &ffentlicher Busverkehr frei

oiv.0 o

Sl Hee'sh

!Q

. . _— . N Ubersihtsplan ohne Mafstab
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: éffentlich Parkflache Plangebiet markiert Quelle: http://www.landkreis-verden-navigator.de/

ABSCHRIFT

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: private Parkflache

U Uberbauung, siehe § 2.3 der textl. Festsetzungen .
A Vereinfachtes Verfahren, § 13 BauGB - Satzungsbeschluss, § 10 BauGB
Mk 11000 N Stand: 22.11.2024
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