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1.0

Vorbemerkungen

1.1

Das Gemeindeentwicklungskonzept der Gemeinde Wesendorf wurde erstmals im
Jahre 2000/2001 durch Rat und Verwaltung der Gemeinde vorangetrieben und als
langfristige Grundlage fur die stadtebauliche, infrastrukturelle und gesellschaftliche
Entwicklung der Gemeinde erarbeitet. Im Jahr 2012 erfolgte die erste Fortschreibung
des Konzepts, um die zwischenzeitlich eingetretenen Entwicklungen und veranderten
Rahmenbedingungen zu beriicksichtigen.

Mit der nun vorliegenden zweiten Fortschreibung wird das Gemeindeentwicklungskon-
zept erneut an aktuelle gesetzliche, gesellschaftliche und planerische Anforderungen
auf der Grundlage des aktuellen Bestands angepasst und als strategischer Orientie-
rungsrahmen fir die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde fortgeschrieben.

Seit der letzten Fortschreibung haben sich insbesondere die demografische Entwick-
lung, die Anforderungen an eine nachhaltige Siedlungsentwicklung sowie die Energie-
und Klimapolitik weiter verandert. Gleichzeitig konnten zahlreiche MaRnahmen der bis-
herigen Entwicklungsziele umgesetzt oder angestol3en werden. Hierzu zahlen unter
anderem die Weiterentwicklung der Nahversorgung, Verbesserungen im 6ffentlichen
Personennahverkehr, die Entwicklung neuer Wohn- und Gewerbeflachen sowie Mal3-
nahmen im Bereich der erneuerbaren Energien.

Die zweite Fortschreibung dient dazu, die bisherigen Entwicklungsziele zu tberprifen,
aktuelle Herausforderungen zu bewerten und neue Handlungsschwerpunkte fir die zu-
kunftige Entwicklung der Gemeinde Wesendorf zu formulieren. Dabei werden die
Grundsatze einer nachhaltigen Gemeindeentwicklung mit den Belangen des Klima-
schutzes, der Klimaanpassung, des Flachensparens sowie der Sicherung einer leis-
tungsfahigen Daseinsvorsorge in Einklang gebracht.

Ausgangssituation

Die Gemeinde Wesendorf hat sich in den vergangenen Jahren als leistungsfahiges
Grundzentrum innerhalb der Samtgemeinde Wesendorf weiterentwickelt. Die vorhan-
dene Infrastruktur in den Bereichen Bildung, Kinderbetreuung, Gesundheitsversor-
gung, Nahversorgung, Sport und Freizeit bildet eine solide Grundlage fir die weitere
Entwicklung der Gemeinde. Gleichzeitig Ubernimmt Wesendorf als Grundzentrum
wichtige Versorgungsfunktionen fur die umliegenden Gemeinden.

Auch die rechtlichen Rahmenbedingungen fir die kommunale Entwicklung haben sich
seit der letzten Fortschreibung im Jahr 2012 weiter verandert. Durch Anderungen des
Baugesetzbuches (BauGB) wurden die Anforderungen an eine nachhaltige Siedlungs-
entwicklung, den sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie die Starkung der
Innenentwicklung weiter konkretisiert. Insbesondere die Férderung der Nachverdich-
tung, die Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie die Begrenzung der zusétzlichen
Flacheninanspruchnahme haben an Bedeutung gewonnen.

Mit den Novellierungen des Baugesetzbuches wurden Klimaschutz und Klimaanpas-
sung starker als Belange der kommunalen Bauleitplanung verankert. Dadurch sind
Auswirkungen des Klimawandels sowie Mal3Bnahmen zur Anpassung an klimatische
Veranderungen bei Planungen verstarkt zu bericksichtigen.

Im Bereich der erneuerbaren Energien haben sich die rechtlichen Vorgaben ebenfalls
deutlich weiterentwickelt. Anderungen des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) so-
wie des Baugesetzbuches haben den Ausbau erneuerbarer Energien, insbesondere
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von Windenergie- und Photovoltaikanlagen, erleichtert und deren Bedeutung fur die
zukunftige Gemeindeentwicklung verstarkt.

Das EEG 2023 richtet den Ausbau der erneuerbaren Energien im Stromsektor erstmals
konsequent auf den 1,5-Grad-Pfad des Pariser Klimaabkommens aus. Hierzu werden
die Ausbaupfade und Ausschreibungsmengen vor allem fir Wind an Land und Solar-
energie massiv angehoben und mit einem umfassenden Paket an weiteren Maf3nah-
men unterlegt. So werden u.a. die Flachenkulisse fur PV-Freiflachenanlagen erweitert,
Agri-PV und weitere besondere Solaranlagen in die regulare Foérderung aufgenommen,
die ErschlieBung von windschwéacheren Standorten insbesondere im Siden des Lan-
des deutlich attraktiver, Burgerenergie gestarkt und die Beteiligungsmaoglichkeiten fur
Kommunen erweitert.

Das neue EEG wird flankiert von weiteren Gesetzen zum Ausbau der erneuerbaren
Energien, die ebenfalls bereits final verabschiedet sind. Insbesondere wird die fir
Windkraftanlagen zur Verfiigung stehende Flache ausgeweitet, indem die Bundeslan-
der von Nord bis Sid zu klaren Flachenzielen verpflichtet sind (Wind-an-Land-Gesetz),
aulerdem werden Genehmigungsverfahren beschleunigt.

Mit der vorliegenden Fortschreibung werden die bisherigen Entwicklungsansatze fort-
geschrieben und unter Berlcksichtigung der aktuellen gesellschaftlichen, demografi-
schen, wirtschaftlichen und planerischen Rahmenbedingungen weiterentwickelt. Ziel
ist es, die Gemeinde Wesendorf zukunftsfahig aufzustellen, ihre Attraktivitat als Wohn-
und Arbeitsstandort zu erhalten und eine nachhaltige Entwicklung langfristig zu sichern.

Bevolkerungsentwicklung

2.1

Fortschreibung

Zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Gemeindeentwicklungskonzeptes 2012 zeigten
sich in der Gemeinde Wesendorf bereits erste Auswirkungen des demografischen
Wandels. Wahrend frilhere Prognosen noch von einem deutlichen Bevdlkerungs-
wachstum ausgingen, zeigte sich bis 2010 eine weitgehend konstante Einwohnerent-
wicklung. Die Einwohnerzahl bewegte sich Uber einen langeren Zeitraum auf einem
Niveau von rund 5.500 Einwohnern, sodass die urspringlich erwartete Wachstumsdy-
namik ausblieb.

Einen wesentlichen Einfluss auf die Bevdlkerungsentwicklung hatte die Aufgabe des
Bundeswehrstandortes mit der SchlieBung der Hammersteinkaserne im Jahr 2006. Be-
reits im Vorfeld fuhrten Stellenabbau und Standortverlagerungen zu Veranderungen in
der Bevolkerungsstruktur. Insbesondere in den mittleren Altersgruppen war ein Rick-
gang zu verzeichnen, wahrend die Zahl der weiblichen Einwohner weitgehend konstant
blieb.

Gleichzeitig zeichnete sich bereits der demografische Wandel ab. Der Anteil der Kinder
und Jugendlichen sowie der jungen Erwachsenen ging zuriick, wahrend der Anteil al-
terer Einwohner kontinuierlich zunahm. Besonders deutlich war der Anstieg der Alters-
gruppen Uber 65 Jahre. Das Medianalter der Bevolkerung erhdhte sich innerhalb we-
niger Jahre spirbar und verdeutlichte die fortschreitende Alterung der Einwohner-
schaft.
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2.2

00 Anzahl

Elnwohner

Abb. 1: Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Wesendorf 1995 — 2010 (Quelle: Eigene Darstellung)

Trotz dieser Entwicklung zeigte sich Wesendorf im Vergleich zum Landkreis Gifhorn in
einer insgesamt glnstigeren demografischen Situation. Der Riickgang der jungeren
Altersgruppen sowie der Anstieg der alteren Bevoélkerungsgruppen fielen weniger stark
aus als im Kreisdurchschnitt.

Als Reaktion auf die demografischen Entwicklungen wurden bereits erste MaRnahmen
zur Anpassung der Wohn- und Versorgungsstrukturen eingeleitet. So wurden mit der
Eroffnung eines Seniorenpflegeheims im Jahr 2010 sowie der Schaffung barrierefreier
Wohnungen erste Angebote fir die alter werdende Bevdlkerung geschaffen. Im Ge-
meindeentwicklungskonzept 2012 wurde darauf aufbauend empfohlen, die Innenent-
wicklung zu starken, den vorhandenen Geb&udebestand an die Anforderungen des
demografischen Wandels anzupassen und den Ausbau seniorengerechter Wohnfor-
men weiter voranzutreiben.

Demographische Entwicklung der letzten 20 Jahre

Die Gesamtbevélkerung der Gemeinde Wesendorf betragt zum Stichtag 31. Dezember
2025 exakt 5.945 Personen, aufgeteilt in 2.951 Manner und 2.994 Frauen, was ein
ausgeglichenes Geschlechterverhéltnis von jeweils 50 % darstellt. Die Grafik vermittelt
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einen klaren Eindruck des demografischen Wandels, indem sie die zunehmende Alte-
rung der Bevolkerung und die Veranderungen in der Altersstruktur tGber die Jahre hin-
weg verdeutlicht. Die Daten stammen aus den Erhebungen der Samtgemeinde We-
sendorf.
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Abb. 2: Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Wesendorf 2005 — 2025 (Quelle: Eigene Darstellung)

Der Anteil der Kinder und Jugendlichen sowie der jungen Erwachsenen bis 20 Jahren,
der noch in der Fortschreibung von 2012 stark riickgangig war, konnte in den letzten
15 Erhebungsjahren in eine positive Entwicklung umgekehrt werden. In den Altersgrup-
pen unter 10 Jahren zeigt die Grafik einen Anstieg der Anzahl von Kindern in den ver-
gangenen Jahren um tber 40% zum Referenzzeitraum. Dies spricht flr eine positive
Geburtenentwicklung bzw. verstérkte Zuwanderung junger Familien und weist auf eine
maogliche Stabilisierung der Bevdlkerungsstruktur hin. Dies dirfte durch die neuen Bau-
gebieten "Am Demoorweg Ost" und "Vor den Fuhren" mit den neuen Wohnbauflachen
gefordert worden sein.

Ein weiteres auffalliges Merkmal sind Verdnderungen in der Altersgruppe der 20- bis
35-Jahrigen. Diese Gruppe hat in den letzten Jahren geschwankt. Der Riickgang in
dieser Altersgruppe der 20- bis 30-jahrigen kénnte auf eine verstarkte Abwanderung
junger Erwachsener fir Ausbildung, Studium oder berufliche Perspektiven in gréf3ere
Stadte und Ballungsrdume hinweisen. Die Altersgruppe der 30- 35-jahrigen hat dahin-
gegen mit mehr als 10% zugenommen.
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Auch in der Altersgruppe der 36- bis 40-Jahrigen ist ein deutlicher Zuwachs von bis zu
40 % zu verzeichnen. Zusammengenommen hat die Altersgruppe der 30- bis 40-J&ah-
rigen in Wesendorf stark zugenommen. Das sind auch die Altersgruppen, in denen die
Familiengrindungen besonders oft stattfinden. Diese Zahlen korrelieren mit dem An-
stieg der Kinder und Jugendlichen im Bereich von 0 bis 15 Jahren. Die Altersgruppen
der 40- bis 50-Jahrigen zeigen hingegen insgesamt eine ricklaufige Entwicklung.

Wahrend die geburtenstarken Jahrgange noch zum Zeitpunkt der letzten Fortschrei-
bung im erwerbsfahigen Alter waren, gehen die Jahrgange jetzt zunehmend in Rente.
Besonders auffallig in der Bevolkerungsentwicklung ist der starke Anstieg in den Al-
tersgruppen ab 60 Jahren, in denen noch die geburtenstarken Jahrgange liegen.

In der Altersgruppe der 50- bis 65-Jahrigen ist ein moderater Zuwachs zu verzeichnen.
Dies verdeutlicht, dass sich die Bevélkerungsstruktur zunehmend in Richtung alterer
Erwerbs- und Ruhestandsjahrgange verschiebt. Hier machen sich die geburtenschwa-
chen Jahrgange bei den heute 50 bis 55-jahrigen bemerkbar. Die Altersgruppe der
heute 56 bis 65-jahrigen hat dagegen deutlich zugenommen.

Die Verteilung zwischen Mannern und Frauen ist in den Altersgruppen bis etwa 60
Jahre relativ ausgeglichen. In den héheren Altersgruppen zeigt sich hingegen ein deut-
licher Frauenlberschuss, der mit der hdheren Lebenserwartung von Frauen zusam-
menhé&ngt.

Im betrachteten Zeitraum seit der letzten Fortschreibung hat sich die Altersgruppe der
65- bis 70-Jahrigen um Uber 50 % erhoht. In der Altersgruppe der 70- bis 75-Jahrigen
ist dagegen ein leichter Riickgang von rund 7 % zu verzeichnen. Ab der Altersgruppe
der 75- bis 80-Jahrigen setzt sich der Anstieg jedoch wieder fort und steigt im Vergleich
Zzu 2010 um 22 %. Auch hat die Altersgruppe der Hochbetagten von uber 80 bis 100
Jahren von 210 auf 305 im Betrachtungszeitraum zugenommen.

Diese Entwicklung spiegelt sich auch im Landkreis Gifhorn wider. Sowohl in der Ge-
meinde Wesendorf als auch im Landkreis Gifhorn ist bei den 75-Jahrigen und Alteren
ein Anstieg von insgesamt +0,6 %-Punkten zu verzeichnen, wie die folgende Abbildung
zeigt (Abb. 3). Dies deutet auf eine steigende Lebenserwartung hin. Die Alterung der
Bevolkerung verlief in der Gemeinde Wesendorf zwischen 2014 und 2024 jedoch etwas
schwécher als im Landkreis Gifhorn.

- Entwicklung der Gemeinde Wesendorf im Vergleich zum Landkreis Gifhorn

Die Saldoveranderung in der folgenden Abbildung (Abb. 3) zeigt die Differenz der Ver-
anderung der Altersgruppenanteile zwischen dem Landkreis Gifhorn und der Ge-
meinde Wesendorf im Zeitraum 2014 bis 2024. Negative Werte bedeuten eine gunsti-
gere Entwicklung in Wesendorf, positive Werte eine gunstigere Entwicklung im Land-
kreis.

Zu beobachten ist, dass in Wesendorf die bereits oben erkennbare positive Entwick-
lung der jungeren Altersgruppen sowie die Abnahme bei den jungen Erwachsenen
(Abb. 2) auch im Landkreis Gifhorn zeigt und somit eine allgemeine Entwicklung wider-
spiegelt. Wobei die Gemeinde Wesendorf insbesondere in der Altersgruppe der 15- bis
20-Jahrigen eine deutlich stabilere Entwicklung aufweist als der Landkreis Gifhorn.
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Abb. 3: Bevolkerungsveranderung Gemeinde Wesendorf und Landkreis Gifhorn im Vergleich 2014 —
2024 (Quelle: Eigene Darstellung)

Diese positive Entwicklung der jingsten Altersgruppe zeigt sich auch im Vergleich zwi-
schen der Gemeinde Wesendorf und des Landkreises Gifhorn. Hierbei ist sowohl in
Wesendorf als auch im Landkreis Gifhorn ein leichtes Bevélkerungswachstum bei den
jungsten Altersgruppen (unter 5 Jahren) zu verzeichnen. In Wesendorf liegt dieses
Wachstum in Vergleich der Jahre 2014 und 2024 bei +0,74 %-Punkte fur die unter 5-
Jahrigen und im Landkreis Gifhorn bei +0,55 %-Punkte.

So ist in Wesendorf insbesondere bei jungen Familien ein Bevdlkerungszuwachs zu
erkennen. Ab den Altersgruppen von etwa 25 Jahren weist jedoch der Landkreis Gif-
horn zunéchst eine glnstigere Entwicklung auf, bis sich bei den 35 — 45-Jahrigen ein
Plateau knapp unter dem Landkreis einstellt, wahrend der Landkreis hier nur einen
Peak aufweist und dann abnimmt. Dafur hat der Landkreis ein grof3eres Plateau in der
Altersgruppe der 45 — 55-Jéhrigen zu verzeichnen. Ab der Altersgruppe der ca. 38-
Jahrigen liegt die Gemeinde Wesendorf ilber dem Landkreisschnitt und zeigt eine
gunstigere Entwicklung. Bis zur Altersgruppe der rd. 52-Jahrigen.

Gleichzeitig verzeichnet die Gemeinde ein starkes Wachstum bei &lteren Erwachse-
nen, insbesondere bei den 50- bis 70-J&hrigen. In der Altersgruppe der 65- bis 70-
Jahrigen zeigt die Gemeinde Wesendorf ein starkes Wachstum von +2,67 %-Punkten.
Im Landkreis ist das Wachstum hier etwas schwacher mit +2,19 %- Punkten. Bei den
Uber 70- bis 75-J&hrigen zeigt Wesendorf ein leichtes Plus von +0,04 %-Punkten, das
nahezu im Gleichgewicht mit dem Wachstum des Landkreises Gifhorn liegt. Dieser de-
mografische Trend deutet auf eine alternde Bevdlkerung hin, was durch den starkeren
Zuwachs in den héheren Altersgruppen im Vergleich zu den jingeren deutlich hervor-
sticht.

Ab der Altersgruppe der Gber 75-J&hrigen entwickelt sich der Landkreis Gifhorn jedoch
deutlich starker mit einem Zuwachs von +0,71 %-Punkten gegeniber +0,11 %-Punkten
in der Gemeinde Wesendorf.

In der Gesamtschau zeigen die Gemeinde Wesendorf und der Landkreis Gifhorn eine
ahnliche demografische Entwicklung. Wesendorf weist jedoch eine stabilere Entwick-
lung der jungeren Altersgruppen auf, wahrend der Landkreis insbesondere in den mitt-
leren und hoheren Altersgruppen zeitweise starkere Zuwachse verzeichnet.
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0-25Jahre | 25-45 Jahre | 45-65 Jahre > 65 Jahre

44758 40432 55966 35264
2018

25,2% 23,0% 31,8% 20,0%

43966 41174 51629 39174
2024

25,0% 23,4% 29,3% 22,3%

-0,2% 0,4% -2,5% 2,2%

Abb. 4: Bevolkerungsentwicklung Landkreis Gifhorn in Altersgruppen (Quelle: Eigene Darstellung)

Zur Vergleichbarkeit der Bevolkerungsdaten der Gemeinde Wesendorf werden die de-
mografischen Daten des Landkreises Gifhorn herangezogen. Das Niedersachsische
Landesamt fur Statistik hat hierzu fir den Landkreis Gifhorn die demografischen Ent-
wicklungen aufbereitet und verdéffentlicht.

Bei der Betrachtung der Bevolkerungsentwicklung des Landkreises Gifhorn fur die
Jahre 2018 und 2024 in den verschiedenen Altersgruppen wird ersichtlich, dass die
Bevolkerung in den mittleren und alteren Altersgruppen leicht gewachsen ist, wahrend
vor allem die Altersgruppe der 45 bis 65-Jahrigen einen Riickgang um -2,5 % verzeich-
nete.

Im Landkreis Gifhorn blieb die Altersgruppe der 0- bis 25-Jahrigen zwischen 2018 und
2024 nahezu konstant (-0,2 %). In der Altersgruppe der 25- bis 45-Jahrigen betrug die
Bevolkerung im Jahr 2018 40.432 Personen (23,0 %). Bis 2024 wuchs diese Gruppe
auf 41.174 Personen (23,4 %), was einem Zuwachs von +0,4 % entspricht. Die Alters-
gruppe der 45- bis 67-Jahrigen hingegen verzeichnete einen starken Riickgang im
Landkreis. 2018 zahlte sie 55.966 Personen (31,8 %), wahrend 2024 nur noch 51.629
Personen (29,3 %) in dieser Altersgruppe lebten, was einen Rickgang um -2,5 % be-
deutet. Da diese Altersgruppe einen wesentlichen Anteil der erwerbsfahigen Bevélke-
rung umfasst, kann der Rickgang langfristig Auswirkungen auf die wirtschaftliche und
finanzielle Situation der Kommunen sowie auf die zukinftige Entwicklung kommunaler
Strukturen haben. Gleichzeitig verdeutlicht die Entwicklung den zunehmenden Uber-
gang von erwerbsféhigen Jahrgéngen in den Ruhestand. Denn in der Altersgruppe der
Uber 67-Jahrigen gab es einen deutlichen Anstieg von +2,2 % entspricht. Damit zeigt
sich auch im Landkreis Gifhorn erneut die zunehmende Uberalterung der Bevolkerung.

Die Entwicklung im Landkreis Gifhorn verdeutlicht den demografischen Wandel mit ei-
ner Verschiebung von den erwerbsfahigen Altersgruppen hin zu den alteren Bevolke-
rungsgruppen und einer insgesamt zunehmenden Uberalterung der Bevolkerung.

- Entwicklung der Altersstrukturen in der Gemeinde Wesendorf

Die folgende Grafik zeigt die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Wesendorf in
verschiedenen Altersgruppen fir die Jahre 2005, 2010, 2015, 2020 und 2025.
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2005 2015 2025
2,8% 1% -
10,8%
22,5% 23,45 10,6% 25,2% 13,5%
2010 2020
63,8% 3.9% 61,3% 5,0% o
80 und lter 21,5% D 23,6% e
67 <80
20 <67
0<20
52,4% 60,2%

Abb. 5: Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Wesendorf in Altersgruppen (Quelle: Eigene Darstellung)

Die Altersgruppe der 20- bis 67-Jahrigen stellt Gber den gesamten Betrachtungszeit-
raum weiterhin den groéf3ten Bevélkerungsanteil dar, ihr Anteil ist jedoch von 63,9 % im
Jahr 2005 auf 57,7 % im Jahr 2025 zuriickgegangen. Die Gruppe der 0- bis 20-Jéhrigen
blieb mit Schwankungen insgesamt relativ stabil und liegt 2025 mit 23,2 % wieder auf
einem ahnlichen Niveau wie 2005 (22,5 %).

Gleichzeitig zeigt sich eine deutliche Zunahme der &lteren Bevolkerungsgruppen. Der
Anteil der 67- bis 80-Jahrigen schwankte zunéachst, stieg jedoch langfristig von 10,8 %
im Jahr 2005 auf 13,6 % im Jahr 2025. Besonders deutlich ist die Entwicklung bei den
Uber 80-Jahrigen, deren Anteil sich von 2,8 % auf 5,6 % verdoppelte.

Im Vergleich zum Landkreis Gifhorn zeigen sich &hnliche Entwicklungen. So bleibt die
Anzahl der jungeren Bevolkerungsgruppe der 0- bis 20-J&hrigen in den vergangenen
zehn Jahren weitgehend konstant, wobei in der Gemeinde im Vergleich zum Landkreis
ein starkerer Zuwachs zu verzeichnen ist. Dagegen sinkt der Anteil der 20- bis 65-
Jahrigen sowohl in der Gemeinde als auch im Landkreis, wobei dieser in der Gemeinde
Wesendorf etwas starker ausgepragt ist. Gleichzeitig nimmt der Anteil der alteren Be-
volkerungsgruppen in beiden Betrachtungsraumen zu. Der Anteil der alteren Bevolke-
rung liegt im Landkreis Gifhorn insgesamt etwas hoher als in der Gemeinde Wesendorf.
Jedoch fallt die Zunahme der &lteren Altersgruppen tber den Betrachtungszeitraum in
der Gemeinde Wesendorf etwas starker aus als im Landkreis Gifhorn.

Insgesamt zeigt sich somit sowohl in der Gemeinde Wesendorf als auch im Landkreis
Gifhorn eine zunehmende Alterung der Bevoilkerung. Wahrend die jingeren Alters-
gruppen weitgehend stabil bleiben, nimmt der Anteil der erwerbsféahigen Bevolkerung
ab.
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2.3

Demographische Entwicklung / Demographischer Wandel

2.4

Der demographische Wandel lasst sich am besten am Medianalter ablesen. Mit dem
Medianalter ist die Altersgrenze definiert, mit der sich die Bevolkerung in zwei gleich-
grol3e Gruppen teilt.

Seit dem Jahr 2000 ist in der Gemeinde Wesendorf das Medianalter insgesamt gestie-
gen. (2000: Frauen bei 37 Jahren / Manner bei 36). Im Jahr 2005 wirkte sich die Schlie-
Rung des Bundeswehrstandortes auf das Medianalter mit einem Anstieg aus. Bis zum
Jahr 2010 erhohte es sich auf 41 Jahre bei den Frauen und 42 Jahre bei den Mannern.
Im Jahr 2025 lag das Medianalter bei den Frauen bei 43 Jahren und bei den Mannern
bei 41 Jahren. Wéahrend sich das Medianalter der Frauen damit weiter erhéhte, sank
es bei den Mannern gegenuber 2010 leicht.

Zum Vergleich lag das Medianalter im Landkreis Gifhorn im Jahr 2024 bei 48 Jahren
bei den Frauen (-5 Jahre Wesendorf) und 45 Jahren bei den Mannern (-4 Jahre We-
sendorf).

Somit lasst sich feststellen, dass die Bevoélkerung in der Gemeinde Wesendorf insge-
samt altert. Gleichzeitig liegt das Medianalter in Wesendorf unter dem des Landkreises
Gifhorn, sodass der Anteil der alteren Bevélkerung in der Gemeinde Wesendorf ist ge-
ringer als im Landkreis.

Konsequenzen, dltere Generation (Wohnformen)

Der demografische Wandel, sich a&ndernde Familienstrukturen und die unterschiedli-
chen individuellen Lebenslagen alterer Menschen erfordern neue gesellschaftliche Ant-
worten auch im Bereich des Wohnens. Es entspricht dem tiberwiegenden Wunsch al-
terer Menschen, mdglichst lange selbstbestimmt zu Hause oder wie zuhause wohnen
zu bleiben. Dabei sind eine mdglichst unabhangige Wohnsituation und selbststandige
Lebensfihrung — auch bei zunehmendem Unterstiitzungsbedarf — von zentraler Be-
deutung. Gleichzeitig sind altere Menschen heutzutage fit wie nie und sie wollen auch
einen aktiven Beitrag zur Gesellschaft leisten. Im Zuge einer immer &lter werdenden
Bevdlkerung ist es wichtig, auch geeignete Wohnformen anzubieten.

Haufig verbleiben dltere Menschen in ihren seit vielen Jahren genutzten Wohnungen,
sei es in einer Wohnung oder im eigenen Haus. Oft stellt sich dabei heraus, dass ge-
rade nach dem Auszug der Kinder, die Wohnsituation flachenméafig zu grof3 ist. Wird
dieses am Anfang vielleicht noch nicht aktiv wahrgenommen, so wird mit zunehmen-
dem Alter die Reinigung und Unterhaltung von zu groRem Wohnraum beschwerlich.
Auch die Pflege von Gartenflachen kann oft nicht mehr wie friiher erbracht werden. So
entstehen haufig Situationen, in denen die Pflege von Haus und Garten die Eigentiimer
zunehmend uberfordern.

Insofern ist im Interesse der Gemeinde, der alternden Bevolkerung eine attraktive
Wohnform fir das Wohnen im Alter und in vertrautem Umfeld anzubieten, damit auch
der Lebensabend in der Gemeinde gelebt werden kann.

Hierzu gibt es mittlerweile verschiedene Konzepte, von denen nachfolgend einige né-
her betrachtet werden:

Seniorenhausgemeinschaften -Seniorenwohngemeinschaften

Seniorenhausgemeinschaften sind Wohnformen, in denen dltere aktive Menschen, je-
der in einer eigenen abgeschlossenen Wohnung, selbstbestimmt und eigenverantwort-
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lich miteinander in einem Haus, mit einem Gemeinschaftsraum, leben. Das Gemein-
schaftsleben der Mieterinnen und Mieter wirkt Isolation entgegen. Die Mieterinnen und
Mieter unterstitzen sich im Bedarfsfall gegenseitig, sodass sie nach Moglichkeit bis an
ihr Lebensende in der Hausgemeinschaft wohnen bleiben kénnen. In der Regel neh-
men sie auch gemeinsam Dienstleistungen in Anspruch.

Seniorenwohngemeinschaften sind Wohnformen, in denen aktive &ltere Menschen ge-
meinsam in einer Wohnung oder einem Haus leben und neben einem eigenen Zimmer
einige Raume (z. B. Kliche, Wohnzimmer oder Bad) gemeinschaftlich nutzen. Die Mie-
terinnen und Mieter organisieren ihr Gemeinschaftsleben selbst, unterstitzen sich ge-
genseitig und nehmen dariber hinaus bei Bedarf Unterstitzungsleistungen in An-
spruch.

Unter den gemeinschaftsorientierten Wohnformen zielen die Seniorenhausgemein-
schaften und Seniorenwohngemeinschaften, die insbesondere verbindliche Konzepte
zur sozialen Teilhabe beinhalten, darauf ab, dass sich gleichgesinnte Seniorinnen und
Senioren in einem Wohnprojekt zusammenfinden und sich im Rahmen ihrer Mdglich-
keiten umeinander kimmern. In diesen Wohnformen werden die Potenziale der lteren
Bewohnerinnen und Bewohner aktiviert und genutzt, sowie gesellschaftliche Teilhabe
ermoglicht. Das bietet Alteren auch im Fall von Unterstutzungsbedarf die Chance, wei-
testgehend unabhéngig, selbststandig und selbstbestimmt in der vertrauten Umgebung
zu verbleiben.

Service-Wohnen (oft auch bezeichnet als sog. Betreutes Wohnen)

Das Service-Wohnen ist eine private Wohnform fur altere Menschen. Es kombiniert die
Vorteile des selbststandigen Wohnens mit der Sicherheit einer im Notfall verfugbaren
Ansprechperson vor Ort. Service-Wohnen ist daher eine beliebte Wohnform fiir Men-
schen, die nicht mehr vollkommen eigensténdig leben kbnnen oder mdchten, aber den-
noch ihre Selbststandigkeit weitgehend bewahren wollen. Da Betreuungs- und Pflege-
leistungen - anders als in stationdren Pflegeeinrichtungen - von den Bewohnerinnen
oder Bewohnern frei wahlbar sind.

In der Regel handelt es sich um barrierefreie Wohnungen, die angemietet oder gekauft
werden konnen. Die Wohnungen entsprechen in Ausstattung, Lage und Schnitt den
Bediirfnissen alterer Menschen. Oft gibt es Gemeinschaftsraume, in denen soziale Ak-
tivitaten und Veranstaltungen stattfinden, um soziale Kontakte und ein Gemeinschafts-
gefuihl zu fordern. Die Mietenden oder Kaufenden werden in der Regel im Miet- bzw.
Kaufvertrag oder in einem damit gekoppelten Service-/Betreuungsvertrag zur Ab-
nahme von sog. Grundleistungen von bestimmten Anbietern verpflichtet, fiir die eine
monatliche Pauschale zu entrichten ist. Grundleistungen umfassen haufig Leistungen
wie Hausmeisterdienste, Notrufdienste, die Vermittlung von Dienst- und Pflegeleistun-
gen oder Informations- und Beratungsleistungen.

Zusatzlich zu den Grundleistungen werden im Service-Wohnen Ublicherweise Wahl-
leistungen angeboten, die gesondert zu vereinbaren und zu bezahlen sind, wie z.B.
hauswirtschaftliche Hilfen, Essen auf Radern, Fahr- und Begleitdienste oder Pflege-
leistungen. Diese Dienstleistungen sind beim Service-Wohnen frei wahlbar.

Jung kauft Alt

Ziel des Konzeptes ist es, der alternden Wohnbevdlkerung einen Tausch der Wohnsi-
tuation anzubieten. Daflr sollte innerhalb der zentralen Ortslage eine zusammenhan-
gende, gréRere Flache gefunden werden, um hier ein attraktives Konzept mit gemisch-
ten Wohnformen fiir die Alteren der Gesellschaft anbieten zu konnen. Dieses kann eine
Mischung aus einer Alters-Wohngemeinschatft, betreutem Wohnen und eigenstandigen
Appartements bis hin zu Tinyhausern sein, die barrierefrei ausgebaut werden. Hier
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kénnen eigene oder Gemeinschaftsgarten mit angeboten werden, damit der Verzicht
auf den Garten am alten Haus / der alten Wohnung leichter fallt.

Eine Kombination mit einer Tagespflegeeinrichtung oder einem arztlichen Versor-
gungsschwerpunkt ist durchaus denkbar oder unterstiitzt dieses Konzept und bietet
kurze Wege flr die Bewohner.

Durch die gebiindelten Wohnformen fur altere Menschen an einem Ort kénnen viele
Serviceleistungen gebiindelt werden. So kann eine Pflege vor Ort je nach Bedarf an-
geboten werden. Die Wohnformen eignet sich um eigenstandig zu leben und bei
schwindenden Madglichkeiten zur selbstdndigen Versorgung, schrittweise Hilfsange-
bote zu beanspruchen. Dabei werden durch Gemeinschaftsflichen die sozialen Kon-
takte gestarkt, indem Angebote in den Bereichen Sport, Tanz, Musik, Spiel aber auch
gemeinschaftliches Essen oder einfach Beisammensein der sozialen Vereinsamung
entgegenwirken. Gemeinschaftsflachen im Auf3enbereich fordern zuséatzlich die Einbe-
ziehung von Menschen, die in der Umgebung leben.

Bedingung fir den Einzug eine solche Wohnanlage ist es, dass die freiwerdenden gro-
Reren Wohnungen oder Hauser der Alteren dann jingeren Wohnungssuchenden Per-
sonen oder Familien zur Verfiigung gestellt werden. Sei es durch Vermietung oder Ver-
kauf der Altimmobilie.

Generationenibergreifende Wohnformen

Sie leben vom partnerschaftlichen Miteinander der jingeren und alteren Bewohnerin-
nen und Bewohner, die sich bedarfsgerecht Eckpunkte fiir generationentbergreifende
Wohnformen gegenseitig unterstitzen. In diesen Wohnformen werden die Potenziale
der @lteren Menschen aktiviert und genutzt, sowie ihre gesellschaftliche Teilhabe ge-
fordert. So konnen die Alteren auch im Fall von Unterstiitzungsbedarf weitestgehend
unabhangig, selbststandig und selbstbestimmt in der vertrauten Umgebung verbleiben.
Bei Unterstitzungsbedarf bietet der generationenibergreifende Ansatz namlich eine
Vielfalt an Moglichkeiten. So kénnen beispielsweise die Alteren in der Gemeinschaft
ein wichtiger Bezugspunkt von Kindern sein, die Jingeren kdnnen beim Einkauf oder
im Haushalt helfen — eine wichtige Grundlage zum Aufbau und Erhalt sozialer Netz-
werke. Es bedarf also der dauerhaften Bereitschaft aller Bewohnerinnen und Bewohner
zu respektvollem Miteinander und gegenseitiger Unterstiitzung bei Alltagsaufgaben.
Idealerweise wird diese Bereitschaft in einer Art ,Gemeinschaftsvertrag“ (z.B. Haus-
ordnung) festgehalten. Die gegenseitige Unterstiitzung erfolgt hier freiwillig und kos-
tenlos.

In den GemeinschaftsrAumen der generationentbergreifenden Wohnformen finden so-
wohl zwanglose Begegnung und Austausch als auch von den Parteien gemeinsam be-
stimmte und organisierte Aktivitaten statt. Die Miete eines Gemeinschaftsraumes (und
der Gemeinschaftsflachen) wird in der Regel auf alle Parteien umgelegt.

Diese Wohnform kann sowohl im Grof3en, in barrierefrei ausgebauten Mehrfamilien-
hauser gelebt werden, es gibt aber auch kleine Modelle, wo sich auf einer sogen. "Ver-
mittlungsborse” alte Menschen mit einem privaten Eigenheim (Haus) und einem gro-
Reren Grundstick mit jingeren Menschen / jungen Familien treffen, um Kontakte zu
knupfen. Ziel ist es, dass sich Alt und Jung finden die harmonieren, um eine gemein-
schaftliche Wohnform auf dem Grundstiick der alteren zu bilden. Dabei wird ein kleines,
barrierefreies Haus auf dem Grundstiick neu fir die dltere Generation gebaut. Das frei-
werdende groRere Bestandshaus wird dann frei fur die jingere Generation. Auch hier
ist die freiwillige gegenseitige Hilfe Grundgedanke der sogenannten Patenschaft.

Mit beiden letztgenannten generationenibergreifenden Wohnarrangements kann ge-
zielt Wohnraum innerhalb der Ortslage wieder neu zur Verfigung gestellt werden, ohne
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dass neue Wohngebiete am Rand der Ortslage entwickelt werden. Die vorhandene
Infrastruktur wie auch die Bausubstanz kann weiterhin genutzt werden.
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3.0 Infrastruktur
3.1 Verkehr
3.1.1 Offentlicher Personennahverkehr

Das Gemeindegebiet wird durch eine RegioBus-Linie (100) und neun Bus-Linien der
Verkehrsgesellschaft Landkreis Gifhorn GmbH versorgt (Fahrplanstand 2025/ 2026):

(R 100 Wesendorf — Gifhorn Bahnhof Std
(ous) Wesendorf — Gifhorn
lous} 106 Wesendorf — Wagenhoff (— Gifhorn)
lous] Wesendorf — Wahrenholz
fous] Wesendorf — Grol3 Oesingen
D 135 Wesendorf — Hankensbiittel
(ous] Wesendorf — Wittingen Bahnhof
lous) 139 Wesendorf — IGS Sassenburg
D 150 Wesendorf — Gifhorn
@ 156 Wesendorf — Gifhorn
Abb. 6: Offentlicher Personennahverkehr (Quelle: Eigene Darstellung)
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Abb. 7: Haltepunkte des offentlichen Personalnahverkehrs (Quelle: Eigene Darstellung)

Insgesamt sind somit drei neue Buslinien (139, 150 und 156) hinzugekommen, die We-
sendorf an den regionalen Verkehr anbinden. Rickgrat des Bushetzes ist die Re-
gioBus-Linie 100: Sie fahrt an allen Tagen der Woche im einstiindigen Takt zwischen
Wesendorf und der Kreisstadt Gifhorn. Diese wird werktaglich erganzt durch den Bus
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3.1.2

102 nach Gifhorn, ebenfalls mit einem Stundentakt, nur um eine halbe Stunde versetzt.
Mit Umsteigeoptionen auf die Buslinie 170 oder den RB 47 kann man auch die Busli-
nien 135 und 150 Richtung Gifhorn benutzen. Die weiteren Buslinien verknipfen am
zentralen Netzknoten (Haltestellen Kirche und Schule) die Orte der Samtgemeinde mit-
einander und mit dem RegioBus. Die Linien verkehren montags bis freitags tagstber
grundsatzlich im halb- bis einstiindigen Takt. Im Schilerverkehr ist der Takt durch zu-
satzliche Fahrten verdichtet, die z.T. auch abweichende Linienwege und weitere Hal-
testellen bedienen. Andererseits werden in den Ferien zwei Bus-Linien nur bedarfsori-
entiert als Anruf-Linien-Taxi angeboten. An Sonnabenden, Sonn- und Feiertagen ist
der Verkehr der Buslinien deutlich eingeschrankt und zum grof3ten Teil ebenfalls nur
bedarfsorientiert organisiert. Die Linie 100 verkehrt hier dennoch jede Stunde am
Samstag und Sonntag. Die Linie 102 fahrt nur am Samstag ebenfalls jede halbe
Stunde, versetzt zur Buslinie 100.

Anzahl und Lage der Bushaltestellen in Wesendorf sind prinzipiell gut gewahlt, da sich
der Uberwiegende Teil der Siedlungsbereiche im Umkreis von 500 bis 1.000 m zur
nachstgelegenen Haltestelle befinden, was in etwa einem Fuweg von 5 bis 10 Minu-
ten Dauer entspricht. In der Ortslage Wesendorf befindet sich der gro3te Teil der Hal-
testellen strukturbedingt an der Kreisstraf3e (K7) und der L 286. Die Linie 106 fahrt Giber
den Hammerstein Park, die Hammerstein Siedlung und Brutlohsheide nach Wagen-
hoff, teilweise weiter nach Gifhorn. Wagenhoff wird hierbei inzwischen auch von der
Linie 102 und 156 angefahren.

Somit sind in den Jahren seit der letzten Fortschreibung einige positive Entwicklungen
hervorzuheben. Diese betreffen vor allem neue Buslinien-Angebote und einen kiirze-
ren Stundentakt in denen die Busse fahren und so eine schnellere und komfortablere
Anbindung darstellen.

StraRennetz

Die Gemeinde Wesendorf ist durch ihre Lage im regionalen Verkehrsnetz gut an die
umliegenden Gemeinden und Ubergeordneten Verkehrswege angebunden. Eine zent-
rale ErschlieBungsfunktion tbernimmt die durch den Ortskern in West-Ost-Richtung
verlaufende Landesstral3e L 284, die innerhalb des Ortsbereichs in die Landesstral3e
L 286 Ubergeht. Diese Verkehrsverbindung stellt eine wichtige regionale Achse dar und
gewabhrleistet die Anbindung Wesendorfs an umliegende Gemeinden und tbergeord-
nete Verkehrswege.

Daruber hinaus tbernimmt Wesendorf eine wichtige Funktion als Nord-Sid-Achse in-
nerhalb des regionalen Verkehrsnetzes. Uber die L 286 besteht eine direkte Verbin-
dung in Richtung Wittingen, wahrend die L 284 sowie die KreisstralRe K 7 eine Verbin-
dung in Richtung Gifhorn herstellen.

Die L 284 stellt zudem einen direkten Anschluss zur westlich von Wesendorf verlau-
fenden Bundesstral3e B 4 her. Diese bindet die Region Uberregional an die Zentren
Uelzen und Braunschweig an. Im Siden besteht zudem eine Verknipfung mit der B
188 im Bereich Gifhorn. Die bestehenden Anbindungen und Verkehrsachsen bilden
damit eine wesentliche Grundlage fir die regionale Einbindung und die zukinftige Ent-
wicklung der Gemeinde Wesendorf.

An dem relevanten Knotenpunkt der B 4 und L 284 wird zudem auf ausreichende Min-
destvorbeifahrbreiten (MVP) geachtet, um die Verkehrssicherheit insbesondere fir den
Begegnungsverkehr und den Radverkehr zu gewdahrleisten.
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3.1.3 Radwegestrecken

Das Radwegenetz der Gemeinde Wesendorf ermdéglicht Verbindungen in alle Him-
melsrichtungen und dient sowohl dem Alltags- als auch dem Freizeitradverkehr. Im Fo-
kus dieses Kapitels stehen insbesondere die Wegebeziehungen des Alltagsradver-
kehrs. Erganzend bestehen Ful3- und Radwege, die unter anderem nérdlich der Orts-
lage und durch die Siedlung ,Hasenberg“ verlaufen.

Das Radwegenetz wird kiinftig durch den planfestgestellten Neubau eines Radweges
entlang der L 284 in westlicher Richtung bis zur Ummerschen Kreuzung erganzt.
Dadurch wird eine durchgangige Radverkehrsverbindung zur Gemeinde Ummern und
in den Landkreis Celle geschaffen. Damit sind Radwege in alle Richtungen vorhanden.
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Abb. 8: Wegeverbindungen in Wesendorf (Quelle: Eigene Darstellung)

Mit dem Sudheideradweg fuhrt eine touristisch bedeutsame Radroute von Sidosten
durch die Ortslage Wesendorf und weiter in nordostlicher Richtung tber Westerholz.
Das Radwegenetz tragt damit sowohl zur regionalen Erreichbarkeit als auch zur touris-
tischen Attraktivitdt der Gemeinde bei. Weitere touristische Strecken werden im Kapitel
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3.4 ,Sport und Freizeit* erlautert. Zudem ist dort eine Ubersicht (iber das bestehende
Rad- und Wanderwegenetz als Abbildung dargestellt.

- E-Mobilitat

In den letzten Jahren hat die E-Mobilitdt im Radverkehr durch E-Bikes und Pedelecs
(Rad mit Motorunterstiitzung bis 25 km/h) zu einem deutlich weiteren Radius in der
Erreichbarkeit von Zielen gefuhrt. In der Regel sind die Reichweiten bei E-Bikes von
der Leistungsfahigkeit der Akkus abhangig. Akku-Kapazitaten ab 400 oder 500 Watt-
stunden (Wh) gehdren bei Stadt- und E-Trekking-Radern zum Standard. Das entspricht
einer Reichweite von 50 bis 80 km. Moderne Lithium-lonen-Akkus liefern im Durch-
schnitt zwischen 400 und 750 Wh. Das bringt eine maximale Reichweite von etwa 75
bis 130 Kilometern. Die tatsachliche Reichweite kann variieren, abhangig von ihren
individuellen Bedingungen, wie Gewicht des Fahrenden und Fahrweise. (Quelle:
ADAC)

Daher wird das E-Bike immer haufiger als Ersatz fir das Auto in Siedlungsgebieten
genutzt. Aber auch die Wegstrecken in die benachbarten Orte sind besser zu bewalti-
gen. Insofern kommt dem Radwegenetz eine noch erhéhte Bedeutung zu.

Abb. 9: E-Bike-Ladestation (Quelle: rotstahl Hochwertige Stahimobel)

In Bezug auf die touristische Nutzung der Radwege, aber ggf. auch fur Langstrecken-
fahrer mit dem E-Bike, die das Rad als Autoersatz nutzen, ware eine Ladestation in
Kombination mit einer Aufenthaltsqualitat, ahnlich wie bei den E-Ladesaulen fir PKW,
zukunftig planerisch zu bedenken. Hier kann es allerdings ein attraktiv gestalteter La-
depunkt mit Aufenthaltsqualitat (Café und / oder Fahrradwerkstatt), ggf. in Kombination
mit Lademoglichkeiten vor den Nahversorgern, bereits zu einer guten Versorgungsinf-
rastruktur fur E-Bikes beitragen.
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3.2  Offentliche Einrichtungen
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Abb. 10: Offentliche und soziale Einrichtungen (Quelle: Eigene Darstellung)

Die Gemeindeverwaltung und das Samtgemeinderathaus sind in Wesendorf unter ei-
nem Dach vertreten. Sie liegt an der Alten Heerstral3e pragnant im 6ffentlichen Raum,
ist dort gut erreichbar und in unmittelbarer Nachbarschaft zur Oberschule des Grund-
zentrums. Neue Mdglichkeiten zeichnen sich fiir die Gemeinde ab, durch den Umzug
der Sparkasse innerhalb des alten Dorfkerns. Momentan werden die Folgenutzungen
fur das dann leerstehende Sparkassengebaude diskutiert.

Abb. 11: Rathaus (Quelle auch fur folgende Bilder: Eigene Aufnahme)

In Wesendorf gibt es eine Grundschule mit Ganztagsbetreuung sowie als weiterfih-
rende Schule eine Oberschule mit Haupt- und Realschulzweig. Der Besuch des Gym-
nasiums erfolgt in Gifhorn.

Die Grundschule am Lerchenberg umfasst 16 Klassenverbande und hat rd. 352 Schu-
lerinnen und Schuler, die von 7.30 bis 12.55 Uhr in der verléasslichen Grundschule be-
treut werden. Seit 2021 ergdnzt ein Ganztagsangebot bis 15.30 Uhr das schulische
Betreuungsangebot.
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Grundschule am Lerchenberg 'Alte Schule' als Teil der Oberschule Wesendorf
heute Kindertagesstatte Schulstralle

Die weiterfuhrenden Schulformen werden in der Oberschule Wesendorf zusammenge-
fasst. Hier werden die rd. 382 Schiiler in der Form der Ganztagsschule von 7.30 bis
15.30 Uhr beschult. Insgesamt umfasst die Schule 20 Klassenverbande.

Gleichzeitig ist die Oberschule Europaschule und pflegt Schulpartnerschaften bzw.
Verbindungen nach Ungarn, Litauen, England, Frankreich und Polen.

Fir die vorschulische Betreuung stehen drei Kindergarten zur Verfigung. Alle sind in
karitativer Tragerschaft. Der Kindergarten am Lerchenberg steht in direktem raumli-
chen Bezug zur Grundschule und hat insgesamt drei Gruppen. Davon bieten zwei
Gruppen eine Halbtagsbetreuung im Vormittagsbereich von 8.00 bis 13.00 Uhr sowie
eine Gruppe eine Halbtagsbetreuung fur den Nachmittagsbereich an. Die dritte Gruppe
wird als Dreivierteltagsbetreuung von 8.00 bis 14.00 Uhr gefiihrt und zugleich als In-
tegrationsgruppe angeboten. Im Jahr 2019 wurde der Kindergarten um eine Krippe er-
weitert. Die Krippenbetreuung erfolgt als Ganztagsgruppe und endet um 15.00 Uhr.
Zudem wird fir die Kita ein Frihdienst von 7.30 bis 8.00 Uhr angeboten.

Die Kindergartentagesstatte Fuhrenmoor verfugt Uber vier Kita-Gruppen. Hier wird in
zwei Halbtagsgruppen jeweils eine Vor- und eine Nachmittagsbetreuung angeboten.
Eine Gruppe bietet eine Dreivierteltagsbetreuung und eine Gruppe eine Ganztagsbe-
treuung. Die Kita endet fiir die Halbtagsbetreuung um 14.00 Uhr und fir die Ganztags-
betreuung um 15.00 Uhr. Dieser Kindergarten hat seit lAngerem eine Krippe mit drei
Gruppen eingerichtet zur Betreuung der unter 3-Jahrigen als Ganztagsgruppen bis
15.00 Uhr. Im Sommer 2026 wird eine der Krippengruppen als regulare Kita-Gruppe
weitergefiihrt. Auch hier deckt ein Frihdienst von 7.30 bis 8.00 Uhr sowohl fur die
Krippe als auch fir die Kita den Frihbereich ab. Damit ist Wesendorf in der Betreuung
vom Kleinstkindalter bis zum Schulkindalter gut aufgestellt.

Die Kindergartentagesstétte Schulstral3e erganzt das Betreuungsangebot in Wesen-
dorf fir Kinder im Alter von 3 bis 6 Jahren. Diese befindet sich im Gebaudekomplex
'‘Alte Schule', der friher Teil der Oberschule Wesendorf war. Die Kindergartentages-
statte verfugt Gber drei Kindergartengruppen und bietet sowohl eine Dreivierteltagsbe-
treuung von 8.00 bis 14.00 Uhr als auch eine Ganztagsbetreuung von 8.00 bis 16.00
Uhr an. Zusatzlich wird ein Frihdienst von 7.30 bis 8.00 Uhr angeboten.

Nach wie vor ist das Kulturzentrum und Schitzenhaus in Wesendorf Treffpunkt fir Ver-
anstaltungen. Wesendorf verfugt tiber eine Freiwillige Feuerwehr. Im Ortsteil Wester-
holz ist das Dorfgemeinschaftshaus gemeinsam mit der Freiwilligen Feuerwehr in ei-
nem Gebaude untergebracht. Dieses stellt in Westerholz den Sammelpunkt des dorfli-
chen Lebens dar.
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Freiwillige Feuerwehr Wesendorf Altbestand (Quelle: Eigene Aufnahme)

Die freiwillige Feuerwehr von Wesendorf befindet sich Zurzeit noch in dem alten Orts-
kern an der StralRe Bultenmoor. Da hier aber die Mannschaftsrdume nicht mehr zeit-
gemal unterteilt und ausgeriistet sind und das alte Feuerwehrgeratehaus fiir moder-
nere Loschfahrzeuge zu klein ist, wurde von der Samtgemeinde ein zeitgemalfes Feu-
erwehrgeratehaus neu geplant. Der Neubau entsteht an der verkehrlich gut erschlos-
senen Celler StraRe am westlichen Ortsrand und befindet sich derzeit in der Umset-
zung. Fir die Nachnutzung des alten Feuerwehrstandortes missen noch Konzepte
erarbeitet werden.

- Gesundheit

Kran ken;
gymnal‘stiKlQ

. ﬂege&PodoIogle T
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Hammersteln
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Abb. 12: Einrichtungen der Gesundheitsfiirsorge (Quelle: Eigene Darstellung)
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3.3

Die medizinische Versorgung ist in Wesendorf nach wie vor gut, da Wesendorf gleich-
zeitig die grundzentrale Versorgung fur das Samtgemeindegebiet Gbernimmt. Aller-
dings haben sich ein paar Umstrukturierungen in dem Zeitraum von 10 Jahren ergeben.

Im Arztezentrum an der Alten HeerstraRe sind jetzt zwei Allgemeinmediziner, von de-
nen einer auch spezielle Bereiche der Chirurgie abdeckt und als Internist arbeitet.

Ebenso gibt es einen Kinderarzt. Die gynakologische Praxis fur Frauenheilkunde wurde
dagegen geschlossen. Hier wére eine Neuansiedlung wiinschenswert.

Nahversorgung

Wesendorf tbernimmt als Grundzentrum in der Samtgemeinde die Versorgung der Be-
volkerung mit Gitern des téaglichen Bedarfs. Diese Funktion wird Wesendorf auch wei-
terhin bei der Fortschreibung des Raumordnungsprogramms (RROP) zugesprochen.

Bisher gibt es gemall RROP neben dem Grundzentrum Wesendorf noch die beiden
teilzentralen Grundzentren Wahrenholz und Grol3 Oesingen in der Samtgemeinde.
Wenn die Fortschreibung des RROPs in der Fassung, wie es Marz / April 2026 o6ffent-
lich ausgelegen hat, zum Tragen kommt, wird es zuklnftig zwei Grundzentren im der
Samtgemeinde geben: Wesendorf und Wahrenholz, wéhrend Grof3 Oesingen seine
teilzentrale Funktion verliert und stattdessen die Entwicklungsaufgabe Wohnen zuge-
wiesen bekommt. Damit kdme es zu einer Umverteilung der Bezugsflachen fur die nah-
versorgungsbezogene Flachenzuweisung. Es erfolgt eine Abgrenzung der Bezugsfla-
chen zwischen den beiden Grundzentren Wesendorf und Wahrenholz, wahrend die
Gemeindeflachen von GroRR Oesingen und Ummern neu verteilt werden. Schénewdérde
wird, aufgrund der Lage, weiterhin Wahrenholz zugerechnet.
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Abb. 13: Nahversorgung und Grundbedarf (Quelle: Eigene Darstellung)
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In den letzten 17 Jahren sind die Versorgungsstrukturen in Wesendorf mit Gltern des
taglichen Bedarfs relativ konstant geblieben.

Der Vollsortimenter EDEKA ist weiterhin am Standort an der Gifhorner Straf3e. Die Wit-
tinger Strafl3e hat sich mittlerweile zur Hauptachse Nahversorgung in Bezug auf die
Discounter entwickelt. Die Discounter LIDL und Aldi haben ihre Standorte an der Wit-
tinger StralRe beibehalten. Neu hinzugekommen ist der Netto-Markt mit einem Einzel-
standort zwischen den beiden Diskountern. Damit konzentriert sich die Nahversorgung
an den zwei HauptdurchfahrtsstraRen durch Wesendorf, der Gifhorner und der Wittin-
ger Stral3e.

Auf dem Gelande des Aldi Marktes wurde durch eine Umplanung und Neuorganisation
der Grundstiicksflache neben einem Neubau des Aldi Marktes auch der Zuzug einer
Rossmann-Filiale moglich. Damit konnte nach langjahriger Mangellage der Sektor fur
Drogerieartikel angemessen erganzt werden. Bei der Neuorganisation des Standortes
wurde der Synergieeffekt in Bezug auf die Stellplatzflachen der Besucher fur beide
Geschifte genutzt, wodurch es zu einer nicht unerheblichen flachenmafigen Einspa-
rung gekommen ist.

Momentan bestehen Absichten, dass der LIDL-Markt sich neu strukturiert auf seinem
Grundstiick. Dabei geht es in erster Linie nicht um eine Angebotserweiterung, sondern
um eine innere Umorganisation der Wegefiihrung, um auch der demographischen Ent-
wicklung Rechnung zu tragen in Form von breiten Wegen.

Mit den drei Discountern und dem Lebensmittelvollsortimenter sowie dem Drogerie-
markt ist zurzeit nach den Zielen der Raumordnung die grundzentrale Versorgung der
Bevolkerung mit einer Verkaufsflachendichte von 0,51 m? pro Einwohner ausreichend
gesichert (0,50 m2 Verkaufsflache pro Einwohner sind zurzeit als Obergrenze flr
Grundzentren gem. RROP festgelegt).

Der Altstandort fur grof3flachigen Einzelhandel an der Celler Stral3e befindet sich mitt-
lerweile in der Nachfolgenutzung. Hier befindet sich ein HOL AB! Getrankemarkt, der
Kibitzmarkt und eine Spielhalle.

Da sich die Nahversorgung von dem Altstandort in Richtung Osten an die Wittinger
Strale verlagert hat, ergibt sich fur die Nahversorgung eine abknickende Achse von
der Gifthorner StraRe zur Wittinger StralRe. Diese deckt dann auch in ca. 20-minltiger
fuBlaufiger Entfernung (1.000 m Radius) die Erreichbarkeit fir die Anwohner der west-
lichen Ortslage von Wesendorf ab. Generell ist fur einen Hauptteil der Wohnstandorte,
insbesondere sidlich der Achse Celler StraRe — Wittinger StralRe bis zum Krotelberg in
10 Min. Entfernung (500 m Radius) ful3laufig zu erreichen. Im Norden geht die 10-min-
tige Erreichbarkeit bis zum Biltenmoor und in die sudlichen Randbereiche des Bauge-
bietes Wesendorf-Nord und Wesendorf Nordost.

Die dartberhinausgehenden Wohngebiete liegen alle innerhalb des 1.000 m Radius,
d. h. die Nahversorger werden in max. 20 Minuten Ful3laufigkeit erreicht.

Neben den Discountern, die ein Sortiment von ca. 2.000 Artikeln im Angebot haben,
halt der Vollsortimenter 10.000 - 15.000 Artikel vor. Der anstehende Umbau des Voll-
sortimenters zielt insbesondere darauf ab, die zurzeit beengte Verkaufssituation im
Hinblick auf eine grofRzligigere Wegefiihrung innerhalb des Geschaftes vorzubereiten.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fir Stadtplanung Braunschweig



Fortschreibung 3.0 Entwicklungskonzept -25-

Gemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

3.4  Sport und Freizeit (Vereine)

Wesendorf verfiigt Gber eine gute Infrastruktur an Sport- und Freizeiteinrichtungen. Im
Osten der Ortslage gibt es eine Sportplatzanlage mit Vereinsheim. Gleichzeitig kann
die Schulsporthalle in den Nachmittag- und Abendstunden fur aul3erschulischen Sport
genutzt werden. Das Vereinsheim des Sportplatzes hat ebenso wie das Schitzenhaus
Uber den sportlichen Bereich hinaus auch soziokulturelle Bedeutung. Mit dem derzeit
entstehenden Neubau des Sportheims wird die Bedeutung der Anlage als Sport- und
Begegnungsstatte weiter gestarkt. Neben der sportlichen Nutzung ist auch zuklnftig
die Fortfihrung des gastronomischen Angebots vorgesehen.

Die Gemeinde stellt nordlich der Ortslage mit dem Rodelberg, dem Grillplatz und die
an Vereine verpachteten Tennisplatze und Angelteiche ein weiteres Freizeitangebot
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Abb. 14: Wegeverbindungen in Wesendorf (Quelle: Eigene Darstellung)
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Fur den Reitsport gibt es im Ort eine Reithalle sowie einen Reiterhof, der mit seinen
Fremdenzimmern ein Uberregionales Angebot bereithélt. Im Stiden von Wesendorf bie-
tet ein Campingplatz mit Badesee und Café weitere Moglichkeiten zur Ubernachtung.

Innerhalb der Ortslage von Wesendorf stellen diverse Cafés und drei Restaurants (mit
dem Restaurant im Fitnesszentrum vier) das gastronomische Angebot dar. Im Dorfkrug
im alten Ortskern besteht dartiber hinaus ein Angebot an Fremdenzimmern ebenso im
La Vital mit dem Wellnesshotel.

Im Norden der Ortslage ist seit langem ein privat betriebenes Fithesszentrum mit an-
gegliederter Tennishalle, FuBballtrainingsplatz, Sauna- und Schwimmbereich, Kran-
kengymnastik sowie Tagungsrdumen, Restaurations- und Beherbergungsbetrieb an-
sassig. Dieses erganzt auf vielfaltige Art das Sport- und Freizeitangebot.

An der B 4 befindet sich mit dem Gasthaus und Motel "Am Pilz" ein weiterer Restaura-
tionsbetrieb mit Ubernachtungsangebot. Dieser ist aber eher auf den Besucherverkehr
der BundesstralRe ausgelegt.

Die Ortslage Westerholz verfligt Gber einen Sportplatz mit Vereinsheim und Dorfge-
meinschaftshaus.

In dieses Sport- und Freizeitangebot ist ein vielfaltiges Angebot an Radtouren / Rund-
touren eingegliedert, so dass hier eine gute Erreichbarkeit der Anlagen mit dem Fahr-
rad gegeben ist. Dies ist einerseits ein Angebot fir die Bewohner Wesendorfs um ohne
PKW z.B. den Sportplatz zu erreichen, ebenso dient es der touristischen Erschliel3ung
des Gemeindegebietes.

Durch Westerholz verlauft der Fernwanderweg Braunschweig — Liineburg. Durch We-
sendorf und Westerholz verlaufen nach wie vor die niedersachsische Spargelstral3e
sowie der Sudheiderundweg als regionaler Radwanderweg. Im Gemeindegebiet von
Wesendorf bestehen zwei Radwanderwege als Rundtour ausgearbeitet worden: der
Rundweg ,In und um Wesendorf* verlauft durch das nordliche Gemeindegebiet. Die
"Naturtour" verlauft jetzt rund um Wesendorf und erschliel3t das stidliche Gemeindege-
biet.

Es besteht ein gutes Angebot an Freizeitangeboten in Wesendorf. Ein Grof3teil dient
dabei der Freizeitaktivitat der ansassigen Bevolkerung und richtet sich nach den nach-
gefragten Tendenzen in der Gemeinde.

Die Freizeitangebote mit Uberregionaler Wirkung, der Offroad-Park aber auch die
Paintball-Anlage mit Gberregionalem Einzugsbereich wurden zwischenzeitlich aufge-
geben.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fir Stadtplanung Braunschweig



Fortschreibung 3.0 Entwicklungskonzept -27 -

Gemeinde Wesendorf, Landkreis Gifthorn

3.5 Kinderspielplatze/Jugendplatze
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Abb. 15: Ubersicht Spielplatze (Quelle: Eigene Darstellung)

3.5.1 Bestand/Planung

- Spielplatze in der Ortslage Wesendorf

Die Gemeinde Wesendorf zahlt Stand 28.04.2026 insgesamt 12 Spielplatze bzw. Ju-
gendspielplatze. Neu hinzugekommen sind hierbei der Spielplatz in der Ulmenstralie
zu einem besonderen Thema ausgestattet, dem "Piratenland” und der Spielplatz
»1eichwiesenweg" in der "Grine Lunge" von Wesendorf.

Abb. 16: Spielplatz "Piratenland" an der UlmenstralRe (Quelle: Internetauftritt der Gemeinde Wesendorf)
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Abb. 17:"Griine Lunge" Teichwiesenweg (Quelle: Internetauftritt der Gemeinde Wesendorf)

Der Spielplatz Teichwiesenweg ist dabei eine Besonderheit, da es sich um einen gen-
rationstbergreifenden Spielplatz fir Jung und Alt handelt.

Fur die Kinder und Jugendlichen tber 12 Jahren verfigt Wesendorf zudem am Garten-

weg Uber einen Bolzplatz, ein Beach-Volleyball Feld und ein Multifunktionsfeld fir u.a.
Ful3ball, Basketball und Tennis.

Multifunktionsfeld am Gartenweg Skaterplatz an der Wittinger Stral3e
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Als zusatzliches Jugendangebot gibt es im Stiden der grof3en Sportplatzanlagen noch
einen Skaterplatz. Mit diesem umfassenden Angebot an Flachen fir die Altersgruppe
tber 12 Jahren, die oft vernachlassigt wird, ist Wesendorf sehr gut aufgestellt.

Mit dem Spielplatz am Grillplatz am Hasenberg im Norden der Ortslage von Wesendorf
besteht die Mdglichkeit zur generationentbergreifenden Freizeitgestaltung.

Spielplatz am Grillplatz Wesendorf / StraRe Horst

Mit dem Spielplatz ,Zauberwald“ und dem Spielplatz im Kirchfeld befinden sich zwei
davon in der Ortschaft Westerholz.

Spielplatz "Zauberwald" WeiRenberger Stralle Spielplatz im Kirchfeld Westerholz

Die Gemeinde weist somit ein breites Spektrum an verschiedenen Spielplatzen/
Spielarealen und Sportplatzen auf, die sowohl ein gutes Angebot fir Kinder aber ins-
besondere auch fiir die Jugendlichen bieten.

Abb.  18: Spielplatz am Margeritenweg (Quelle auch aller vorangegangenen Spielplatzbilder:
Internetauftritt der Gemeinde Wesendorf)
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4.0

Im Gewerbepark Hammerstein sind zusatzlich zwei Spielplatze vorhanden. Der Spiel-
platz am Eingang zum Hammerstein Park ist in die Tragerschaft der Gemeinde Uber-
gegangen.
Seit 2018 wurden die bestehenden Spielplatze Uberprift und die Spielplatze haben
teilweise oder ganz neue Spielgerate bekommen. Damit ist die Gemeinde in Punkto
Spielflachen fiir Kinder und Jugendliche hervorragend aufgestellt.

Siedlungsstruktur
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Abb. 19: Bauflachen im Gemeindegebiet (Quelle: Eigene Darstellung)

Die Ortslagen von Wesendorf und Westerholz sind im Flachennutzungsplan als ge-
mischte Bauflachen und als Wohnbauflachen fast geschlossen ausgewiesen. In We-
sendorf finden sich ein paar Einsprengsel von Sonderbauflachen wieder. Die sind aber
aufgrund der besonderen Nutzungsformen am Grundzentrum entsprechend festge-
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4.2

Damit ist gut ablesbar, dass innerhalb der Ortslagen bereits jetzt nur Nutzungen statt-
finden, die immer mit dem Wohnen verknipft sind: allgemeine Wohngebiete, Mischge-
biete und Dorfgebiete.

Schwerpunkt Innenentwicklung

Der Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® gilt mittlerweile seit vielen
Jahren und beschreibt, vor dem Hintergrund der begrenzten Flachenverfligbarkeit, den
Anspruch, zuerst Flachen im bebauten Siedlungsgeflige zu verwenden. Hierbei kann
es sich gleichermalRen um die erstmalige Bebauung einer Flache oder eine Wie-
dernutzbarmachung / Nachnutzung von Flachen handeln.

Innenentwicklung kommt eine Schlisselrolle zu, wenn es darum geht, nutzungsge-
mischte Wohn- und Versorgungstandorte im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwick-
lung zu gestalten. Der Vorrang der Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung ist in den
fachlich-planerischen Diskursen zum Konsens geworden. Seit der Novellierung 2013
steht auch im Baugesetzbuch, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Malnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll (81, Abs. 5 BauGB).

So waren schon in der ersten Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes Wesendorf
der Fokus auf zwei innerértliche Gebiete gerichtet: die Oppermann-Siedlung und der
alte landwirtschaftlich gepragte Ortskern.

Abb. 20: Luftbild Wesendorf Ortskern (Quelle: LGLN)

Da der alte, landwirtschaftlich gepragte Ortskern direkt an dem Kreuzungspunkt der
zwei innerdrtlichen HauptdurchfahrtsstralRen liegt, préagt er entscheidend das Ortsbild.
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4.3

Als die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung der Hofanlage direkt in diesem Kreu-
zungsbereich bekannt wurde, hat sich die Gemeinde entschieden zu handeln und das
Grundstuck zu kaufen, um die Nachnutzung hier selber aktiv steuern zu konnen.

Als Nachnutzung furr das rd. 10.000 m2 grof3e Grundstiick wurden im Stiden, mit Zufahrt
Uber den Kreisverkehr, rd. 2.000 m2 fur die Umsiedlung der Sparkasse in Wesendorf
zur Verfugung gestellt. Fur die verbleibenden rd. 8.000 m? Grundsticksflache wurden
in der Gemeinde ldeen gesammelt. Allgemeiner Wunsch war dort eine Nutzung zu
etablieren, die den historischen Ortsteil belebt und einen Ort der Begegnung schafft,
wie z.B. ein Eiscafé.

Durch die Verlagerung des Sparkassenstandortes entsteht am bisherigen Standort in
der Gifhorner Straf3e eine weitere Entwicklungsmoglichkeit. Fir das Gebaude ergeben
sich verschiedene Nachnutzungsoptionen, beispielsweise eine Nutzung als Gemein-
derathaus, gegebenenfalls in Verbindung mit einer Postfiliale sowie der Bereitstellung
von Raumlichkeiten fur Aktivitaten ortsansassiger Vereine.

Zurzeit plant EDEKA eine Umstrukturierung im Haus, das dort in den Vorraum des
Gebaudes eingegliederte Backereifachgeschéft soll durch einen direkt von EDEKA be-
triebenen Backer ersetzt werden. Damit verliert die Heidebackerei Meyer ihren lang-
jahrigen Verkaufsstandort in Wesendorf und sucht neue Raumlichkeiten um weiterhin
Vorort prasent bleiben zu kdnnen. Die Heidebackerei ist mit ihnrem Betrieb im Gebiet
der Samtgemeinde angesiedelt und verkauft ihre Backwaren bis in die Oberzentren
Braunschweig und Hannover. Insofern ist es ein Anliegen der Gemeinde, diesen fir
die Samtgemeinde wichtigen Gewerbebetrieb im Grundzentrum weiterhin prasent zu
halten. Daher bilden sich Ideen aus, ob nicht dort auf dem gemeindlichen Grundstick
ein Backereiverkauf mit Café entstehen kénnte. Backer Meyer hat in seinem Heimatort
Wahrenholz mit dem Hofcafé bereits gezeigt, wie ansprechend dieses gestaltet werden
kann. Die Ansiedlung eines Béackerei-Cafés entspricht dabei den Wiinschen und Ziel-
setzungen der Gemeinde, die alte Ortsmitte von Wesendorf zu beleben.

Residenz Wesendorf

Die Residenz Wesendorf liegt im Nordwesten des Gewerbeparks Hammerstein und ist
grof3flachig als gemischte Bauflache ausgewiesen um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung auf den ehemaligen Konversionsflachen des alten Bundeswehrstandortes
zu gewahrleisten. Die Residenz Wesendorf gehort einem privaten Investor.

Auf vergleichsweise grof3en Grundstiicken wurde ein Nebeneinander von Wohnen und
Gewerbe / gewerbeé&hnlichen Nutzungen entwickelt. Da hier mit den Mannschaftsun-
terkiinften und dem alten zentralen Bestandsgebaude aus den 30er Jahren zahlreiche
Bestandsgeb&ude aus der Zeit der 70er Jahre vorhanden waren, wurde diese Geb&u-
desubstanz - sofern es moglich war — einer neuen Nutzung zugefuhrt. Hier befindet
sich bereits ein Angebot fur Altenwohnen (Tagespflege / Wohnen / Verwaltung). Die
ungenutzten baulichen Anlagen wurden zeitgemal modernisiert. Verdichtete Wohnfor-
men sollen hier neuen Wohnraum schaffen.

Durch das Angebot an neuem Wohnraum ist davon auszugehen, dass auch der Zuzug
von jungen Familien erfolgt. Dieses hat Auswirkungen auf die Infrastruktur von Wesen-
dorf. Entsprechend der dort geplanten Wohneinheiten ist eine statistische Berechnung
notig, bei der auch die Anzahl der benétigten Kindergarten- und Schulplatze am
Hauptort Wesendorf berechnet wird. Diese sind dann bei der Bereitstellung an Kitaplat-
zen und Schulplatzen sowie im Ganztagsbetrieb entsprechend zu bericksichtigen.
Ggf. ist eine Erweiterung des Schulbusnetzes erforderlich.
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4.4

Eine direkte Anbindung an den zentralen Ort von Wesendorf ist momentan lber eine
einzige OPNV-Anbindung gegeben. Ansonsten bestehen am neu ausgebauten Kreis-
verkehr im Suden von Wesendorf, dstlich des Hammerstein Parks und der Residenz
weitere Haltepunkte, die eine Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz gewahrleis-
ten.

Hier ist eine deutliche Verbesserung zur Anbindung an den Hauptort zu schaffen, in
Form eines Ausbaus der OPNV-Anbindung. Auch das FuRweg- und Radwegenetz aus
dem Gewerbepark heraus ist an die neuen Anforderungen anzupassen.

Mogliche Entwicklungsflache von Wesendorf im Westen und Osten der
Ortslage

4.5

Da die Flachen im Sudwesten von Wesendorf hofnahe/betriebsnahe Anbauflachen fir
die dort gelegen landwirtschaftlichen Hofanlagen sind, stehen diese langfristig nicht fir
eine Siedlungsentwicklung zur Verfiigung.

Eine Entwicklung des Ortes nach Osten wird zurzeit durch die 110-KV-Leitung be-
grenzt. Die Freileitung verlauft am Ortsrand von Wesendorf stdlich der Landesstrale
mit einem Abstand zur Ortslage. Nordlich der Landesstral3e verlauft sie direkt 6stlich
des Sportplatzes und der gewerblichen Bauflache des Busunternehmens.

Die Leitung soll in absehbarer Zeit auRerhalb der bebauten Ortslage verlegt werden.
Die darunter entstandene Griunflache wurde seinerzeit fur den Ausgleich fir die mit
dem Bebauungsplan "Wesendorf Nordost" vorbereiteten Versiegelungen herangezo-
gen und als Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Sie stehen
daher nicht fiir eine Nachverdichtung durch Bebauung zur Verfiigung. Ein Anderungs-
bedarf, z. B. hinsichtlich einer Nachverdichtung, wird nicht gesehen.

Sudlich der LandesstraRe wurde ebenfalls eine Erweiterung der Ortslage in grol3eren
Zeitraumen immer mal wieder andiskutiert. Momentan wird eine Erweiterung der Orts-
lage jedoch politisch nicht verfolgt. Die Einwohnerzahlen von Wesendorf bewegen sich
momentan konstant um die 6.000 Einwohner. Auf diese Grole ist die gesamte Infra-
struktur von Wesendorf ausgelegt.

Entwicklungen

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Wesendorf orientiert sich weiterhin am
Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®. Durch die Nachnutzung beste-
hender Flachen und Gebaude sowie die Starkung der historischen Ortsmitte sollen die
vorhandenen Siedlungsstrukturen nachhaltig weiterentwickelt und der Flachenver-
brauch im Auf3enbereich begrenzt werden.

Die Entwicklung der Residenz Wesendorf erganzt das Wohnraumangebot und macht
zugleich eine bedarfsgerechte Anpassung der technischen und sozialen Infrastruktur
erforderlich. Hierzu gehotren insbesondere die Sicherung ausreichender Kita- und
Schulplatze sowie die Verbesserung der OPNV- sowie FuRR- und Radwegeanbindung.

GroRere Siedlungserweiterungen im Auf3enbereich werden derzeit nicht verfolgt. Ziel
der Gemeinde bleibt eine flachensparende, bedarfsgerechte Entwicklung, die die kom-
pakte Siedlungsstruktur erh@lt und den Ortskern sowie die bestehenden Wohn- und
Versorgungsstandorte nachhaltig starkt.
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Gewerbliche Struktur

- Gewerbegebiete

Gewerbeflachen im Bestand befinden sich im Osten der bebauten Ortslage von We-
sendorf. Direkt am Ortsausgang nach Wahrenholz, nérdlich der L 286 befindet sich die
einzige Gewerbegebietsflache, die noch innerorts liegt. Hier handelt es sich um den
seit 1979 historisch gewachsenen Standort eines Busunternehmens, das sowohl Rei-
sen anbietet, als auch uber ein Netzwerk regionaler Busunternehmen die Mobilitat in
der Region unterstitzt. Durch die Lage am drtlichen Sportplatz auf der dem Wohnen
abgewandten Seite, konnten bisher Emissionskonflikte vermieden werden. Mit der ge-
planten, nun anstehenden Umstellung auf E-Mobilitat der Flotte wird das Thema Emis-
sionen noch einmal deutlich reduziert. Hier sollen in absehbarer Zeit E-Ladesaulen auf
dem Betriebsgelande errichtet werden.

AuRRerhalb der bebauten Ortslage, am dstlichen Rand der Siedlung "Hasenberg" befin-
den sich aus der Zeit der Olverarbeitung noch gewerbliche Nutzungen. Im nordwestli-
chen Gemeindegebiet sichern auch drei Sonderbauflachen eine gewerbliche Nutzung.
Die Festsetzung als Sondergebiet wurde hier gewahlt, um nur eine spezielle Nutzungs-
maoglichkeit fir Gewerbe durch eine Positivliste abgesicherte Nutzungen auf den Ein-
zelflachen zuzulassen. Hier hat sich die Gemeinde, anders als bei Ublichen Gewerbe-
flachen, die Moglichkeit offengehalten, bei einer Umnutzung steuernd eingreifen zu
kénnen. Diese Flachen betreffen den ehemaligen Off-Road-Park, hier werden die bau-
lich vorgepréagten Flachen durch den Standort der AGRAVIS genutzt, die Brechanlage
fur den Bodenabbau im Norden des Hammerstein Parks und die Flachen der Biogas-
anlage nordlich von Wesendorf. Die Flachen im Kreuzungspunkt zwischen der L 284
und der B4 werden nicht bauleitplanerisch weiterverfolgt, hier wurde der Aufstellungs-
beschluss flr einen Bebauungsplan mittlerweile wieder aufgehoben.

Ganz im Siden des Gemeindegebietes an der K 7 befinden sich weitere Gewerbege-
biete an der "Krimme". Ostlich der K 7 liegt das Betonwerk, das teilweise iber ein
Industriegebiet und teilweise Uber ein Gewerbegebiet abgesichert ist. Westlich der K 7
hat sich im Gewerbegebiet ein Bauunternehmen angesiedelt, nordlich davon befindet
sich ein Stralenbauunternehmen mit gréReren Lagerflachen in verkehrsgunstiger
Lage am Schnittpunkt der KreisstraBe K 7 mit der Bundesstral3e B 4.

In diesem Schnittpunkt liegt auch der Hammerstein Park, ein ehemaliges Bundeswehr-
konversionsgelénde, dessen Transformation zu einem modernen Gewerbe- und
Dienstleistungszentrum seit 2006 gelungen ist. Der Hammerstein Park als grof3flachi-
ger Gewerbepark liegt in ausreichender Entfernung zur Ortslage. Neben gewerblichen
Nutzungen entstanden hier auch vielfaltige Angebote wie die Driving Area Wesendorf,
Schulungs- und Veranstaltungsbereiche sowie weitere Dienstleistungsangebote.
Durch die Umnutzung der ehemaligen Kasernenflachen konnte ein vielseitiger Standort
geschaffen werden, der zur Starkung der regionalen Wirtschaft und zur Ansiedlung un-
terschiedlicher Unternehmen beitragt.

Der Hammerstein Park ist stark mit Geholzstrukturen durchzogen, die diesen gliedern
und sein Erscheinungsbild pragen. Diese werden von der Unteren Naturschutzbehdrde
als Waldflachen eingestuft, so dass hier nur mit einem gréReren Aufwand (Waldum-
wandlungsverfahren) Planung betrieben werden konnte. Im Sudosten des Gewerbe-
parks befindet sich eine naturschutzfachlich Hochwertige Flache, die im z. Zt. Gltigen
Raumordnungsprogramm als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft dargestellt ist
und daher fir keine Bebauung oder anderweitige gewerblicher Nutzung zur Verfligung
steht.
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Die bestehenden Gewerbeflachen im Hammerstein Park sind vollgelaufen. Hier kann
nur Uber eine Um- oder Nachnutzung bestehender Flachen neues Gewerbe angesie-
delt werden. Momentan ergeben sich im Zuge der Nachnutzung weitere Entwicklungs-
perspektiven. Die ehemals als Paintball-Anlage genutzte Flache wurde aufgegeben,
ebenso lauft die Férderung fir die gréReren, ebenerdigen Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen aus, so dass hier neue Nutzungsmdoglichkeiten bestehen.
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Abb. 21: Gewerbliche Bauflachen im Gemeindegebiet (Quelle: Eigene Darstellung)

Zusétzlich zu den als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen, auf denen sich jedwede
Nutzungen, die nach dem Nutzungskatalog der Baunutzungsverordnung zulassig sind,
dort ansiedeln kénnen, hat die Gemeinde auch spezielle gewerbliche Nutzungen auf
Sondergebieten zugelassen. Im Gegensatz zu den "nutzungsoffenen" Gewerbegebie-
ten, hat die Gemeinde auf diesen Flachen bewusst nur bestimmte gewerbliche Nutzun-
gen fur zulassig erklart. In den Sondergebieten erfolgt die Nutzungszulassung Uber
einen abschlieRenden positiven Nutzungskatalog. Alle dort nicht erwdhnten Nutzungen
sind dort ausgeschlossen.
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- Sondergebiete

Als Sondergebiete sind drei Flachen im Gemeindegebiet ausgewiesen. Hierbei handelt
es sich um die Nachnutzung des ehemaligen Offroad-Parks, der wiederum aus der
alten SchlieRanlage des aufgegebenen Bundeswehrstandortes hervorgegangen war.
Mittlerweile hat sich dort ein Standort der Raiffeisen Waren — Agrar als Landwirtschafts-
dienst entwickelt (Rechtskraft 2021). Ebenso ist der Standort der Brecheranlage der
Kiesgrube Wesendorf gegentiber dem gemeindlichen Friedhof als Sondergebiet seit
Mitte der 1990er Jahre Uber einen Bebauungsplan abgesichert ist. Das dritte Sonder-
gebiet umfasst die Biogasanlage Wesendorf im Norden der Ortslage im Aul3enbereich.
Die Biogasanlage, die Teile der Ortslage von Wesendorf mit Nahwarme versorgt, ist
seit 2007 rechtskraftig.

Neue Gewerbeflachen

Da die Bedurfnisse fur die Entwicklung der gewerblichen Wirtschaft vorrangig durch die
Einbindung in das klassifizierte StraRennetz und den Abstand zu stérempfindlichen
Nutzungen bestimmt werden, sind diese Gesichtspunkte von der Gemeinde verfolgt
worden.

Es sind neue Gewerbeflachen mit der Planung des neuen Kreisverkehrs im Stiden von
Wesendorf entstanden. Sie liegen Ostlich der KreisstraRe 7 und haben Uber den Kreis-
verkehr einen direkten Anschluss an diese. Damit werden Schwerlastverkehre aus dem
Gewerbegebiet aus der Ortslage von Wesendorf herausgehalten. Gleichzeitig stehen
die Gewerbeflachen des Gewerbegebietes "Vor den Fuhren" in direktem raumlichen
Zusammenhang mit den Gewerbepark Hammerstein.

Zur Kreisstraf3e ist in einer Bautiefe ein Mischgebiet entwickelt worden, um eine ver-
tragliche Abstufung zu den 6stlich der K7 gelegenen Allgemeinen Wohngebieten (WA)
zu schaffen. Im Mischgebiet ist auch die Ansiedlung von Gewerbe mdglich, hierbei
handelt es sich aber um ein nicht wesentlich stérendes Gewerbe, d.h. es kann nicht im
gleichen Umfang wie die dahinterliegenden Gewerbegebietsflache Larm erzeugen. Die
Gemeinde mochte einen Pool an gemeindeeigenen Flachen fir die aktuelle Nachfrage
an Gewerbeflachen anbieten kdnnen und tréagt mit der Ausweisung vorliegender, neuer
Gewerbe- und Mischgebiete dieser Entwicklung Rechnung. Hier werden Flachen in
einer GrolRe zwischen 10.000 m? bis 4.000 m? angeboten. Von den Flachen sind mit
Stand Mai 2026 bereits knapp die Halfte der Grundstlicke verkauft.

Die neuen Flachen zeichnen sich durch eine optimale Erreichbarkeit und gute Sicht-
barkeit am sudlichen Ortsrand von Wesendorf aus. Gleichzeitig besteht eine gute Er-
reichbarkeit fir die dort arbeitende Bevolkerung durch den Anschluss Uber die Ulmen-
strale an den Demoorweg oder direkt tber den Fuf3- und Radweg entlang der K 7.
Anschluss tber den OPNV ist Giber Buslinien gewahrleistet, die vorne am Kreisverkehr
einen Haltepunkt haben. Zusatzlich fahrt eine Linie durch den Hammerstein Park.
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Abb. 22: Ausschnitt Haltestellen OPNV (Quelle: Eigene Darstellung)

Gleichzeitig besteht die Moglichkeit mit diesen Flachen auRerhalb der Ortslage eine
Trennung von Wohnen und Gewerbe umzusetzen. So kénnen Betriebe aus der Orts-
lage sich dorthin ansiedeln, ebenso kdnnen sich auch neue Betriebe dort direkt ansie-
deln. Damit entsteht eine Entflechtung von Gewerbe und Wohnen in Wesendorf, was
sich einerseits positiv auf das Wohnen im Ort auswirkt, andererseits erfahrt das Ge-
werbe aufgrund der fehlenden direkten Nachbarschaft von schutzbedurftigen Nutzun-
gen weniger Einschrankungen.

Nachhaltiges Bauen

6.1

Innen vor auBen/ Verdichtung

Im Zuge der fortschreitenden Erderwérmung aber auch des hohen Wohnraumbedarfs
hat der Gesetzgeber erkannt, dass unsere Wohnorte sich anpassen und gleichzeitig
klimaresilient aufstellen miissen und hat mit Gesetzesanderungen im Baurecht rea-
giert. Fortan muss im Rahmen der Bauplanung auf Starkregenereignisse, aber auch
auf die Vermeidung/Verscharfung von hohen Temperaturen in den Kommunen reagiert
werden, um ein lebenswertes Umfeld fir alle Bevdlkerungsgruppen zu erzielen.

Fur die Begrenzung der Siedlungs- und Verkehrsflache wurde auf Bundesebene ein
klares Ziel formuliert: der téagliche Zuwachs soll bundesweit bis zum Jahr 2030 auf unter
30 Hektar reduziert werden, Dementsprechend soll in Niedersachsen, wie die Nach-
haltigkeitsstrategie fir Niedersachsen (2017) vorsieht, der Flachenverbrauch pro Tag
bis zum Jahr 2030 auf unter 4 Hektar begrenzt werden. Im Jahr 2015 betrug der tagli-
che Flachenverbrauch in Niedersachsen im Mittel 9,5 Hektar.

Das langfristige Ziel, das im Klimaschutzplan 2050 vom November 2016 formuliert und
mit dem eine Zielsetzung der Europdischen Kommission aufgegriffen wurde, sieht bis
2050 sogar einen Flachenverbrauch von Netto-Null (Flachenkreislaufwirtschatft) vor.
(Quelle: Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz,
Wohnbauland nachhaltig entwickeln! Praxishinweise fur niederséachsische Stadte und
Gemeinden)

Aus den formulierten Nachhaltigkeitszielen zum leitet sich der mittlerweile allgemein
bekannte Satz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® ab.

Im Sinn eines nachhaltigen Flachenmanagements geht es darum bei jedweder Baufla-
che diese durch eine angemessene Bebauungsdichte sinnvoll auszunutzen. Dartber
hinaus sollten ein verstarktes Flachenrecycling und eine Reduzierung des Versiege-
lungsgrads des Bodens angestrebt werden, d.h. geringe Grundflache mit einer Bebau-
ung in die Hohe. Dieses wird auch vor dem Hintergrund der Klimaresilienz wichtig:
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hierliber kann einerseits mehr Boden als Retentions- und Versickerungsraum fir den
Umgang bei Starkregenereignissen zur Verfugung gestellt werden, andererseits tragen
begriinte Flachen fir eine Temperatursenkung innerhalb der Ortslage bei.

- 8§ laBauGB

Im 8 1a BauGB ist schon seit langerem der sparsame Umgang mit Grund und Boden
verankert. Hier wird besonders auf die Wiedernutzbarmachung von Flachen die bereits
einmal bebaut waren oder die Nachverdichtung im Bestand abgehoben. Hier ist insbe-
sondere zu prifen, ob insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulticken und
andere Nachverdichtungsmdoglichkeiten im Innenbereich vor der Inanspruchnahme von
AuRenbereichsflachen, die an die Ortslage angrenzen. Fir die AuRenbereichsflachen
wird generell von einer héheren naturschutzfachlichen und klimatischen Bedeutung
ausgegangen ebenso sollen die nattrlichen Bodenfunktionen erhalten werden.

- 813 aBauGB

Da nicht alle Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB beurteilt werden kdnnen, hat

der Gesetzgeber schon 2007 den Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a

BauGB neu aufgestellt. Zentrales Anliegen des Gesetzes ist es, eine Erleichterung von

Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte zu schaffen, das Bau- und Pla-

nungsrecht fir Vorhaben zur Starkung der Innenentwicklung zu vereinfachen und zu

beschleunigen. Allerdings wurden GrolRenbeschrankungen fir die Aufstellung des Be-
bauungsplans gleich mitgedacht:

Das Gesetz unterscheidet zwei Fallgruppen:

- Im Bebauungsplan ist eine zuldssige Grundflache im Sinn von § 19 Abs. 2
BauNVO oder eine GroRe der Grundflache von insgesamt weniger als
20.000 m? festgesetzt. Bei der Ermittlung dieses Schwellenwertes miissen die
Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, raum-
lichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitgerechnet werden.

- Im Bebauungsplan ist eine zuldssige Grundflache im Sinn von § 19 Abs. 2
BauNVO oder eine Groflze der Grundflache von 20.000 m2 bis weniger als
70.000 m? festgesetzt und aufgrund einer Vorpriifung des Einzelfalls wird die
Einschatzung erlangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Ab-
wagung zu berlicksichtigen waren

Die Beschleunigung besteht darin, dass der Flachennutzungsplan, sollte er nicht die

gewiinschte Art der Nutzung darstellen, nach Rechtskraft des Bebauungsplans im

Zuge der Berichtigung (Anzeige der Anderung ohne Planverfahren) angepasst werden.

Eine besondere Erleichterung der Planung besteht darin, dass die Pflicht zur Umwelt-

prifung entfallt, allerdings ist im Vorherein auszuschlieRen, dass keine Pflicht zur

Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umwelt-

vertraglichkeitsprifung oder dieser nach Landesrecht unterliegen.

- 8§ 246e BauGB

Der ,Bau-Turbo® ist der neue Paragraph 246e im Baugesetzbuch. Die Sonderregelung
ist zusammen mit weiteren flankierenden Regelungen am 30. Oktober 2025 in Kraft
getreten. Die Neuregelung erméglicht es Gemeinden, das Planen und Genehmigen
wesentlich zu beschleunigen.

Hier missen die Stadte und Gemeinden vorher entscheiden, ob und in welchem Um-
fang sie den neuen ,Bau-Turbo“ nutzen. Die Initiative kann vom Vorhabentrager aus-
gehen, aber auch die Gemeinde kann die Anwendung des § 246e BauGB anregen.
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6.2

Wenn eine Gemeinde sich fur die Anwendung des Bau-Turbos entscheidet, kbnnen

zusatzliche Wohnungen bereits nach einer dreimonatigen Prifung durch die Gemeinde

zugelassen werden.

Der ,Bau-Turbo" ist eine Expermimentierklausel, die befristet bis Ende 2030 gelten soll.

Das Bundesbauministerium will zudem die Wirksamkeit bis Ende 2029 evaluieren und

dabei vor allem prufen, ob sie zur Schaffung neuen Wohnraums beitragt.

Bei den Anderungen des Baugesetzbuchs (BauGB), die Erleichterungen fiir den Woh-

nungsbau bringen sollen, sind drei grundsatzliche Fallkonstellationen zu unterscheiden

mit

- 831 Absatz 3 BauGB
Befreiungen von Festsetzungen in Bebauungsplanen: Befreiungen von den Fest-
setzungen eines bestehenden Bebauungsplans.

- 834 Absatz 3a/ 3b BauGB
Abweichungen vom Einfligegebot im ungeplanten Innenbereich: Diese beiden Ab-
satze erdffnen jeweils Optionen, innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile ohne verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) vom Erfordernis des Ein-
fligens abzuweichen.

- 8246e BauGB
(grundsatzliche) Abweichungen von Vorschriften des BauGB oder der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO)
Noch viel grundsatzlichere Optionen, sogar fiir Bauvorhaben im Auf3enbereich,
scheint der neue § 246e BauGB als ,Befristete Sonderregelung fur den Wohnungs-
bau“ zu versprechen, Uber den Abweichungen von den Vorschriften des Bauge-
setzbuchs oder den aufgrund dieses Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften bean-
tragt und ggf. genehmigt werden kénnen. Diese Regelung ist befristet bis zum 31.
Dezember 2030. Bis zu diesem Zeitpunkt musste ein entsprechend beantragtes
baurechtliches Verfahren abgeschlossen sein. Allerdings gilt auch hier, dass die
Vorhaben der Schaffung von Wohnraum dienen und unter Wirdigung nachbarli-
cher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sein mussen.
Entsprechend ist eine Uberschlagige Prufung der Umweltauswirkungen erforder-
lich. Zeigt diese bei Vorhaben im Aul3enbereich voraussichtlich zusatzliche erheb-
liche Auswirkungen, ist eine Strategische Umweltpriifung nach den 88 38 bis 46
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren. Vorhaben im
AuRenbereich kdnnen auch nur beantragt werden, wenn sie im raumlichen Zusam-
menhang mit Flachen stehen, fur die ein qualifizierter oder vorhabenbezogener Be-
bauungsplan gilt oder die als im Zusammenhang bebaute Ortsteile anzusehen sind.
Was ,raumlicher Zusammenhang“ konkret bedeutet, ist jedoch auslegungsbedurf-
tig.
Entscheidend ist jedoch auch bei Antragen unter Bezug auf § 246e BauGB die
Zustimmung der Gemeinde, die wesentliche Voraussetzung fir eine Genehmigung
ist.

Technische Infrastruktur

Am Osten des Ortsrandes von Wesendorf verlauft die Giberirdische 110-KV-Leitung mit
einzuhaltenden Leitungsschutzstreifen von beidseitig je 30 m. Diese verlauft innerhalb
der Ortslage im Norden von Wesendorf zwischen den Wohngebieten "Wesendorf
Nord" und "Wesendorf Nordost". Und bildet dort eine griine Zasur.

Die LSW als Leitungstrager plant ein neues Umspannwerk an den Tennisplatzen an
der K 7. Im Zuge der Neuerrichtung soll auch die Trassenfuhrung stidlich des geplanten
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6.3

Umspannwerkes mit erneuert werden. Die neue Trasse wird kinftige weiter 6stlich zwi-
schen Wesendorf und dem Baugebiet "Horst" in Westerholz verlaufen. Auch sollen dort
hohere Masten mit grol3eren Abstanden untereinander errichtet werden.

Im Norden der bebauten Ortslage von Wesendorf befindet sich im AulRenbereich die
Biogasanlage "Bioenergie Wesendorf". Sie wird von 26 Landwirten betrieben. Von hier
verlauft nach Stden tber den landwirtschaftlichen Weg "Bultenmoor” eine Leitung zum
Blockheizkraftwerk (Satelliten-BHKW), das Warme aus Abgaswarme und Kihlwasser-
warme mittels Warmetauschern erzeugt. Der dabei produzierte Strom wird Uber einen
Trafo auf die notwendige Nennspannung transformiert und anschlieBend an einer
Ubergabestation in das 6ffentliche Versorgungsnetz des Energieversorgers (LSW) ein-
gespeist. Die Anlage stellt eine bedarfsgerechte Produktion von elektrischer und ther-
mischer Energie fur die Abnehmer im Ort zur Verfligung.

Die Satellitenanlage ist das Bindeglied zwischen der Biogasanlage und der Ortslage
und liegt etwa auf der halben Strecke. Der Abstand zur bebauten Ortslage wurde auf-
grund von Schall als auch auf den niederfrequenten Schall gewéhlt. Im Rahmen des
BImSch-Antrags erfolgte eine entsprechende Untersuchung.

Die Biogasanlage mit dem Satelliten-BHKW versorgt in Wesendorf éffentliche Einrich-
tungen, wie das Rathaus und die Schulen mit der Kita am Lerchenberg mit nachhaltiger
Energie und Warme.

Nahwarmenetz

6.4

Der Ausbau des Nahwéarmenetzes in der Gemeinde Wesendorf erfolgt seit dem Jahr
2006. Die Versorgung wird durch die nérdlich des Ortes gelegene Biogasanlage sicher-
gestellt, die Energie aus nachwachsenden Rohstoffen, wie aus Mais und Gilille, er-
zeugt. Das Nahwarmenetz versorgt zahlreiche Teile des nérdlichen Bereichs der Ge-
meinde Wesendorf. Das Versorgungsgebiet umfasst die Bereiche nordlich der Lei-
tungstrasse entlang der Celler StralR3e und der Wittinger Stral3e.

Das Nahwarmenetz verflgt derzeit tiber rund 170 Anschliisse. Versorgt werden sowohl
zahlreiche Einfamilienh&duser innerhalb ganzer Straf3enziige als auch nahezu alle 6f-
fentlichen Einrichtungen der Gemeinde. Zu den angeschlossenen Einrichtungen zah-
len unter anderem die Grundschule am Lerchenberg, die Oberschule Wesendorf, das
Rathaus sowie weitere 6ffentliche Einrichtungen im nérdlichen Gemeindegebiet, wie z.
B. das Schitzen- und Kulturzentrum.

Ein weiterer schrittweiser Ausbau des Nahwéarmenetzes im nordlichen Bereich der Ge-
meinde ist vorgesehen. Ziel ist es, kiinftig moglichst alle Geb&aude nordlich der Celler
StraRe und der Wittinger Strale an die Nahwéarmeversorgung anzuschlieRen und
dadurch die Nutzung nachhaltiger Energieformen weiter auszubauen.

Mit dem kontinuierlichen Ausbau des Nahwarmenetzes fordert die Gemeinde Wesen-
dorf gezielt die Nutzung regenerativer Energien sowie die Strom- und Warmeerzeu-
gung aus nachwachsenden Rohstoffen. Gleichzeitig tragt die Gemeinde aktiv zur Re-
duzierung fossiler Energietréager und zur Verbesserung des Klimaschutzes bei.

Erneuerbare Energien

Im Rahmen der Energiewende und des angestrebten Ausstiegs aus der Kohleverstro-
mung verfolgt die Bundesregierung den kontinuierlichen Ausbau erneuerbarer Ener-
gien, um fossile Energietrager langfristig zu ersetzen. Grundlage hierfir bildet das Bun-
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6.4.1

des-Klimaschutzgesetz (KSG), das die Treibhausgasneutralitat bis 2045 als verbindli-
ches Ziel festlegt. Mit dem am 25. M&rz 2026 beschlossenen Klimaschutzprogramm
2026 wurden die MaRnahmen zur Erreichung der Klimaziele weiter konkretisiert und
der Ausbau erneuerbarer Energien sowie die Minderung der Treibhausgasemissionen
bis 2030 weiter vorangetrieben. Auch auf Landesebene haben die Energiewende und
der damit verbundene Ausbau erneuerbarer Energien eine hohe Bedeutung als ge-
samtgesellschaftliche Aufgabe. Als Klimaziel soll die Treibhausgasneutralitét bis 2040,
fur die Landesverwaltungen bereits 2035 erreicht werden.

Zu den wichtigsten erneuerbaren Energietragern, die besonders die fossilen Energie-
trager Braun- und Steinkohle ersetzen sollen, gehdrt neben der Windenergie (EEG
2023 § 3 Abs. 21b) verstarkt auch die Solarenergie (EEG 2023 § 3 Abs. 21c, solare
Strahlungsenergie).

Windenergie

Mit dem Inkrafttreten des Windenergieflachenbedarfsgesetzes (WindBG) am
01.02.2023 wurden bundesweit verbindliche Flachenziele fir die Windenergienutzung
geschaffen. Bis Ende 2032 sollen durch Planungen in den Landern insgesamt 2 % der
Bundesflache fur die Windenergie an Land ausgewiesen werden. Der Regionalverband
GroRRraum Braunschweig ist dabei fir die regionale Umsetzung der Flachenziele zu-
standig. Niedersachsen ist verpflichtet, bis zum Jahr 2027 auf 1,7 % und bis 2032 auf
2,2 % der Landesflache fur Windenergie auszuweisen. Zur Unterstiitzung der Regio-
nalplanung bei der Festlegung entsprechender Windenergiegebiete wurde eine Ar-
beitshilfe zur Ausweisung von Windenergiegebieten in Regionalen Raumordnungspro-
grammen entwickelt.

Die konkreten Mdglichkeiten und Anforderungen fir die Ausweisung von Vorrangge-
bieten fir die Windenergienutzung in Regionalen Raumordnungsprogrammen sind im
Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG) und im Niedersachsischen Raumordnungs-
gesetz (NROG) geregelt. Das NROG erdéffnet seit dem 18.04.2024 unter anderem die
Option, sachliche Teilprogramme fur die Windenergienutzung aufzustellen. Im Ubrigen
gelten fiir die Aufstellung und Anderung von Regionalen Raumordnungsprogrammen
unverandert die fir alle Raumordnungsplanungen geltenden Vorschriften. Der Regio-
nalverband Grof3raum Braunschweig hat eine Teilfortschreibung Windenergie entwi-
ckelt. Die Planung hierzu nicht noch nicht abgeschlossen.

Bei der Standortwahl fir Windenergieanlagen sind neben den lUbergeordneten Aus-
bauzielen insbesondere die raumlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen zu be-
ricksichtigen. Von besonderer Bedeutung sind Bereiche, in denen die Errichtung von
Windenergieanlagen aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden ausgeschlossen ist
(z. B. Naturschutzgebiete, militarische Belange, technische Infrastruktur oder andere
unuberwindbare Nutzungskonflikte). Diese Flachen sind bei der Standortauswahl aus-
zuschliel3en.

Fur die Bewertung der Eignung von Flachen ist zudem die technische Realisierbarkeit,
beispielsweise hinsichtlich AnlagengroRe, Abstanden und vorhandener Restriktionen,
malf3geblich. Die Ausweisung von Windenergiegebieten erfolgt daher nicht allein auf-
grund des vorhandenen Flachenpotenzials, sondern unter Bertcksichtigung der kon-
kreten ortlichen Gegebenheiten und einer umfassenden planerischen Abwagung.

Im Osten, an der Gemarkungsgrenze Wahrenholz/Westerholz sidlich der L 286 ge-
plant, befinden sich bereits Windenergieanlagen im Gemeindegebiet. Weitere Entwick-
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lungen und ein Ausbau der Windenergienutzung sind an geeigneten Standorten grund-
satzlich moglich und kdnnen zur weiteren Umsetzung der Energiewende in der Ge-
meinde beitragen.

Bisher wurden die Standorte fiir gewerblich betriebenen Windenergieanlagen durch
den Regionalverband Braunschweig im Raumordnungsprogramm in Vorrangstandor-
ten gebindelt. Fur die anderen Flachen war ein Ausschlussvorbehalt formuliert, so
dass hier eine Aufstellung dieser Anlage

n ausgeschlossen war.
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Abb. 23: Auszug aus der RROP-Neuaufstellung Teilprogramm Wind, 2. Entwurf Ubersichtskarte VR WEN

Am 01.02.2023 ist das Gesetz zur Erhdhung und Beschleunigung des Ausbaus von
Windenergieanlagen an Land vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) in Kraft getreten, das
sogen. "Wind-an-Land- Gesetz". Diese wurde erlassen, um den Ausbau der Windener-
gieanlagen beschleunigend zu férdern und die Errichtung der Anlagen auch aul3erhalb
der Vorrangstandorte zu erméglichen. Hierzu wurden spezielle Regelungen im Bauge-
setzbuch (insbesondere 8§88 245e und 249 BauGB) und Regelungen im Raumordnungs-
gesetz (8 27 Abs. 4 ROG) erlassen.

Diese Bundesgesetze werden durch das niedersachsische Landesgesetz zur Umset-
zung des Windenergieflachenbedarfsgesetzes (NWindG) ergéanzt. In Bezug auf den
Ausschluss von Windenergieanlagen in bestimmten Bereichen des Planungsraums
fuhrt die Wind-an-Land-Gesetzgebung hingegen einen Systemwechsel ein. Die im
Raumordnungsprogramm bestimmte Ausschlusswirkung war ein Zulassungshindernis
im BImSchG-Genehmigungsverfahren; fir Anlagen, fir die eine Zulassung im Bereich
der Ausschlusswirkung beantragt wurde, durfte gemaf 8 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB die
BImSchG-Genehmigung in der Regel nicht erteilt werden. Diese Form von Ausschluss-
wirkung entfallt spatestens am 31. Dezember 2027.

Nach der seit 01.02.2023 geltenden Rechtslage sind lediglich wahrend eines Uber-
gangszeitraums weiterhin sdmtliche Windenergieanlagen privilegiert. Dieser endet mit
dem Zeitpunkt, an dem ein Planungstrager sein regionales Teilflachenziel erreicht und
dieses festgestellt hat und spatestens mit Ablauf der Stichtage fur die Teilflachenziele
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(31.12.2027 bzw. 31.12.2032). Sobald das Teilflachenziel erreicht wird, sind grundséatz-
lich nur noch solche Windenergieanlagen privilegiert, die innerhalb der planerisch aus-
gewiesenen Windenergiegebiete im Sinne des § 2 WindBG liegen. Wird das Teilfla-
chenziel zu dem jeweiligen Stichtag nicht erreicht, gelten Windenergieanlagen weiter-
hin im gesamten Planungsraum als privilegierte Vorhaben (das entspricht der bisheri-
gen Privilegierung).

- harte und weiche Tabuzonen

Gemalf Arbeitshilfe fur die Ausweisung von Windenergiegebieten in Regionalen Raum-
ordnungsprogrammen Windenergie des Niederséchsischen Ministerium fir Ernédhrung,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Stand Juni 2024) sind "harte Tabuzonen® und
"weiche Tabuzonen" auch weiterhin zu beachten:

[Zitatbeginn]

... Ein Planungstrager hat die Durchsetzungsfahigkeit der Windkraftnutzung auf den
festgelegten Flachen sicherzustellen, nur dann ist der Plan wirksam (vgl. Nds. OVG
Urt. vom 14.12.2022, 12 KN 101/20). Hieran fehlt es, wenn der Verwirklichung des
Plans dauerhaft rechtliche oder tatsachliche Hindernisse entgegenstehen und die Pla-
nung nicht vollzogen werden kann (vgl. BVerwG, Beschl. v. 7.2.2005 — 4 BN 1.05).

Unverzichtbar ist daher fir jedwede Planung - auch bei der Planung von Vorrangge-
bieten ohne Ausschlusswirkung - die Auseinandersetzung mit Bereichen, in denen aus
tatséchlichen oder rechtlichen Grinden Windenergieanlagen nicht geplant oder nicht
errichtet werden durfen. Solche Bereiche (auch als harte Tabuzonen bezeichnet) wir-
ken als Planungsverbote. Sie sind nicht nur zu beriicksichtigen, sondern zwingend zu
beachten. Soweit schon auf der Planungsebene erkennbar ist, dass durch gesetzliche
Verbote bzw. durch Verbote aus Rechtsverordnungen oder Satzungen auf bestimmten
Flachen die Planung, die Genehmigung oder der Betrieb von Windenergieanlagen un-
zulassig ist, dirfen solche Flachen nicht planerisch als Windenergiegebiete ausgewie-
sen werden.

Fur die Prognose zur voraussichtlichen Realisierbarkeit von Windenergieanlagen in
geplanten Windenergiegebieten sind die Lage und der Zuschnitt des Windenergiege-
bietes im Raum sowie die Anlagendimension (Hohe, Rotordurchmesser, Leistung
usw.) mafdgeblich. Das ist auch in der Planung zu beachten. Da die spateren Wind-
energieanlagen bzw. die konkrete Windparkkonfiguration zum Zeitpunkt der Planung
in aller Regel jedoch noch nicht bekannt sind, ist die Vereinbarkeit mit harten Tabuzo-
nen stattdessen ,stellvertretend anhand einer Referenzanlage zu prufen (zur Refe-
renzanlage s. 2.2).

Bei Vorranggebieten ohne Ausschlusswirkung ist nicht generell notwendig, die ,harten
Tabuzonen® flachendeckend fur den gesamten Planungsraum zu ermitteln. Zumindest
ist aber sicherzustellen, dass innerhalb der Vorranggebiete Windenergienutzung keine
.harten Tabuzonen“ entgegenstehen, soweit dies mal3stabsbedingt bereits auf Regio-
nalplanebene erkennbar ist.

Auch bei erkennbaren Unsicherheiten tber etwaige (noch) nicht zu einem harten Tabu
erstarkte, jedoch der Windenergienutzung gleichwohl entgegenstehende (potenzielle)
Hindernisse, darf ein Planungstréger nur solche Flachen ausweisen, auf denen sich
die Windenergienutzung vermutlich wird durchsetzen kénnen. Nach der niederséchsi-
schen Rechtsprechung mussen ,auch Umfang und Wahrscheinlichkeit solcher Hinder-
nisse maglichst aufgeklart und abgewogen werden, hilfsweise muss der verbleibenden
Unsicherheit zumindest in der Abwagung Rechnung getragen werden®. [...] Der Még-
lichkeit, unter Verweis auf die GesamtgréRe eines solchen Gebiets Nicht- und Minder-
eignungen darin enthaltener Teilflachen hinzunehmen, sind danach rechtliche Grenzen
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6.4.2

gezogen. [...]. Ein Planungstréger ,muss sich deshalb vorab jedenfalls dartber klar
werden, welche Gesamthohe eine dort typischer Weise zu verwirklichende WEA hat
bzw. haben soll, d. h. seiner Planung eine Muster- oder Referenzwindanlage zugrunde
legen. FUr den Zuschnitt und die Grenzziehung der Vorranggebiete ist dartiber hinaus
von Bedeutung, ob innerhalb des jeweiligen Vorranggebiets nur der Turm, nicht aber
mehr der Gberwiegende Teil der Rotoren Platz finden soll oder sich auch die Rotoren
innerhalb des Gebiets befinden miissen (Rotor ,out” oder ,in“). [...] Rotoren durfen ,zu-
mindest nicht in die Bereiche hineinreichen, in denen dies aus Rechtsgriinden gerade
ausgeschlossen ist, d. h. etwa in Tieffluggebiete oder in harte Tabuzonen zum Schutz
von Vogeln bzw. der Landschaft oder von (Flugsicherungs- bzw. Mobilfunk-) Anlagen®
(OVG Luneburg, Urt. vom 08.02.2022 12 KN 51/20)

Daneben ist auch kinftig die Verwendung von generalisierten ,weichen Tabuzonen*
weiter moglich. Weiche Tabuzonen sind keine rechtlichen Verbote, sondern selbst ge-
wahlte pauschalierte Planungskriterien als Teil der planerischen Abwagung. Sie kon-
nen auch bei reinen Vorrangplanungen anstelle oder kombiniert mit einer Einzelfla-
chenbewertung verwendet werden." ....

[Zitatende]
-Bestand und Planung Windenergieanlagen

Auf dem Gemeindegebiet von Wesendorf sind auf dem alten Vorrangstandort GIF 18
bisher eine Windenergieanlage (WEA) mit einer Gesamthdhe von 125 m Anfang 2000
umgesetzt worden. Eine weitere Anlage befindet sich im Gemeindegebiet von Wahren-
holz. Der Vorrangstandort war Giber die Gemeindegrenzen hinweg festgelegt worden.

Zurzeit laufen Planungen gemeinsam mit der Gemeinde Wahrenholz einen gré3eren
Windpark au3erhalb der Vorrangstandorte im Bereich Kahle Heide auf Grundlage der
neuen Gesetzgebung Gemeindelbergreifend zu realisieren.

Freiflachen-Photovoltaik

Bis 2022 waren Freiflachenphotovoltaikanalgen (FFPV-Anlagen) im Aul3enbereich auf
landwirtschaftlichen Flachen durch die Landesraumordnung nicht erlaubt. Die nieder-
séachsische Landesregierung hat am 31.8. 2022 die Anderung der Verordnung des Lan-
des-Raumordnungsprogramms (LROP) beschlossen. Bis dahin schrankte das LROP
die Auswahl von Flachen drastisch ein, da sogenannte ,Vorbehaltsflachen Landwirt-
schaft" generell nicht einbezogen werden durften. Die neue Verordnung besagt zwar
weiterhin, dass diese Flachen nicht fur PV genutzt werden sollen, ermdglicht aber im
Einzelfall, dass im Rahmen der Bauleitplanung abgewogen wird, ob die Flache geeig-
net ist. Das pauschale Verbot dazu fiihrte, dass in Niedersachsen bis zu dem Zeitpunkt
kaum Freiflachenanlagen entstanden sind.

Mit dem Beschluss wurde die bisher formulierte Ausschluss im Landes-Raumord-
nungsprogramms (LROP) von Freiflachenphotovoltaik auf VVorbehaltsgebieten Land-
wirtschaft wird dementsprechend zurtickgenommen und hat die landwirtschaftlichen
Flachen fur eine Uberplanung mit FF-PV-Anlagen als Beitrag zur Klimawende freige-
geben.

Anders als bei der Planung von Windenergieanlagen hat der Gesetzgeber im Landes-
raumordnungsprogramm die Regionale Raumordnung von vornherein von einer Posi-
tiv-Planung von FF-PV-Anlagen ausgenommen. Die Kommunen als zusténdige Bau-
behdrde sollten sich unmittelbar mit konkreten Anfragen befassen um die Umsetzung
zu beschleunigen. Nach dem niedersachsischen Klimaschutzgesetz ist jede Kommune
aufgerufen ihren Beitrag zur Schaffung von Solarstromanlagen auch auf Freiflachen zu
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leisten. Auf Bundesebene wurde jlungst gesetzlich fixiert, dass der Ausbau der Erneu-
erbaren Energien im Uberragenden offentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen
Sicherheit dienen (8 2 EEG 2023).

Niedersachsen hat sich zum Ziel gesetzt, 65 GW Photovoltaik bis 2035 aufgeteilt auf
Dachflachen und auf Freiflachen zu installieren. Ziele und Grundsétze zur Versorgung
aus erneuerbaren Energien in Bezug auf den Ausbau von Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik) sind im Landes-Raumordnungs-
programm unter Punkt 4.2.1 (3) ausgefihrt:

e Ausbauziel der Solarstrom-Leistung in Niedersachsen: 65 Gigawatt (GW) bis

- davon mind. 50 GW auf versiegelten Flachen/an baulichen Anlagen (Gebaude
etc.)

- die Ubrige Solarstromleistung (rd. 15 GW) durch Freiflachen-Photovoltaik-Anla-
gen (FF-PV-Anlagen)

e Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft sollen nicht fir FF-PV-Anlagen in An-
spruch genommen werden (kein Ziel, sondern ein abwagbarer Grundsatz der
Raumordnung)

- ausgenommen sind Agrar-Photovoltaikanlagen (Agri-PV). Agrar-Photovoltaik-
anlagen sind Photovoltaikanlagen, die weiterhin eine landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung mit Traktoren, Diinge-, Saat- und Erntemaschinen zulassen und
durch die hdchstens ein Flachenverlust von 15 Prozent der landwirtschaftlichen
Flache entsteht.

Die Freiflachen wirden damit 0,9 Prozent der landwirtschaftlichen Flache in Nieder-
sachsen beanspruchen, gleichzeitig entspricht dies ca. 0,5 % der Landflache von Nie-
dersachsen.

Am 24. 10. 2022 hat der Niederséachsische Stadte- und Gemeindebund mit dem Nie-
dersachsischen Landkreistag in Kooperation mit dem Niedersachsischen Ministerien
fur Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (oberste Landesplanungsbe-
horde) sowie dem Niedersachsischen Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Kli-
maschutz das sogenannte NLT-Papier mit dem Titel "Planung von Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen in Niedersachsen, Hinweise und Empfehlungen aus der Perspektive der
Raumordnung als Arbeitshilfe verfasst. Hier heil3t es im Vorwort

[Zitatbeginn]

..." Wie alle Arbeitshilfen der kommunalen Spitzenverbédnde hat auch diese lediglich
einen empfehlenden Charakter. Bei den Inhalten handelt es sich nicht um verbindliche
Vorgaben, sondern um ein Angebot bzw. eine Hilfestellung."

[Zitatende]

Diese Arbeitshilfe ist mittlerweile in Niedersachsen allgemein anerkannt und dient als
Leitfaden fur die Planung von FF-PV-Anlagen.

Vom Regionalverband GroRRraum Braunschweig wurden interaktive Karten als Unter-
stutzungstool fur die Gemeinden zur Planung von FF-PV-Anlagen zur Verfiigung ge-
stellt. Innerhalb der Empfehlungen zur gemeindlichen Freiflachenphotovoltaik-Planung
vom 08.12.2022 weist der Regionalverband darauf hin, dass die Inanspruchnahme von
Vorbehaltsgebieten flr die Landwirtschaft nach planerischer Abwéagung mdglich ist.
Gleichzeitig wird die Empfehlung gegeben, dass landwirtschaftliche Flachen mit hohen
Bodenpunktzahlen fir FF-PV nicht geeignet sind.
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Entsprechend den Vorgaben des Gesetzes fir den Ausbau erneuerbarer Energien (Er-
neuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023), § 37, Abs. 1, Nr. 2h (Ackerflachen im be-
nachteiligten landwirtschaftlichen Gebiet) in Verbindung mit der Niedersachsischen
Freiflachensolaranlagenverordnung (NFSVO) vom 27.8.2021 besteht in benachteilig-
ten Gebieten fur den Vorhabentrager die Mdglichkeit, bei Ausschreibungen fur Solar-
anlagen in das erste Segment zu fallen.

Unter Solaranlagen des ersten Segments versteht man jede Freiflachenanlage und
jede Solaranlage auf, an oder in einer baulichen Anlage, die weder ein Gebaude noch
eine LArmschutzwand ist. In den Ausschreibungsverfahren der Bundesnetzagentur der
Solaranlagen des ersten Segments wird die Hohe der Zahlungsanspriiche fir Strom
aus Solaranlagen ab einer GroRe von mindestens 1.001 kWp ermittelt.

Bei den Flachen der Gemeinde Wesendorf handelt es sich entsprechend den Karten
des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) um aus naturbedingten
oder anderen spezifischen Griinden benachteiligte Gebiete.

Benachteiligte Gebiete - Gemeinden

Finale Kulisse

- benachteiligt ‘ 7
nicht benachteiligt ke

Abb. 24: Karte Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie: Benachteiligte Gebiete in Niedersachsen
und Bremen

Da bei der Standortwahl und Umsetzung sind stets die Belange des Bodenschutzes
und eine nachhaltige Flachenentwicklung zu berilcksichtigen sind, dient hierbei als
fachliche Grundlage der LABO-Leitfaden ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Be-
trieb und Rickbau von Freiflachenanlagen fir Photovoltaik und Solarthermie®.
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Der Leitfaden verdeutlicht, dass der Bodenschutz lber den gesamten Lebenszyklus
einer Photovoltaikanlage betrachtet werden muss. Neben einer mdglichst bodenscho-
nenden Errichtung und einem Betrieb mit méglichst geringen Eingriffen in die Boden-
funktionen ist bereits bei der Planung der spatere Rickbau der Anlage zu berticksich-
tigen. Insbesondere soll sichergestellt werden, dass die Flachen nach Aufgabe der
Photovoltaiknutzung wieder einer geeigneten Folgenutzung zugefuhrt werden kénnen.
Bei zuvor landwirtschaftlich genutzten Flachen sollte grundsatzlich eine Ruckfihrung
in die landwirtschaftliche Nutzung ermdglicht werden.

Hierzu wird empfohlen, die zeitliche Begrenzung der Nutzung als Freiflachen-Photo-
voltaikanlage und die anschlieRende Folgenutzung bereits im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu berlcksichtigen. Damit kann vermieden werden, dass durch die Anlagen lang-
fristige Flachenverluste entstehen und die urspriinglichen Bodenfunktionen dauerhaft
beeintrachtigt werden.

Auch wahrend der Bauphase sind bodenschonende MalRnahmen erforderlich. Hierzu
gehoren insbesondere eine moglichst geringe Versiegelung, die Vermeidung von Bo-
denverdichtungen sowie eine fachgerechte Behandlung und Lagerung des Bodens.
Bei grof3eren Vorhaben kdénnen ein Bodenschutzkonzept und eine bodenkundliche
Baubegleitung dazu beitragen, Beeintrachtigungen des Bodens zu vermeiden.

Neben den bodenschutzfachlichen Anforderungen sind bei konkreten Standorten zu-
dem die jeweiligen geologischen Verhaltnisse sowie vorhandene technische Infrastruk-
turen, wie beispielsweise Rohrfernleitungen und deren Schutzstreifen, zu bertcksich-
tigen.

—Bauleitplanung

FF-PV-Anlagen wurden wegen der fehlenden Standortgebundenheit im AuZenbereich
bisher nicht von den Privilegierungstatbestanden des 8§ 35 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) erfasst. Hierzu trat jedoch mit dem "Gesetz zur sofortigen Verbesserung der
Rahmenbedingungen fur die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht" zum 01. Ja-
nuar 2023 eine Gesetzesnovelle in Kraft.

Nunmehr besteht eine Privilegierung fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie fir FF-
PV- Anlagen, auf einer Flache langs von Autobahnen oder Schienenwegen des uber-
geordneten Netzes im Sinne des 8§ 2b des Allgemeinen Eisenbahngesetzes mit min-
destens zwei Hauptgleisen und in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 Metern,
gemessen vom aufReren Rand der Fahrbahn.

Durch das Untersuchungsgebiet verlauft keine Autobahn, durch die eine solche Privi-
legierung gegeben ist. Weiterhin ist das durch die Samtgemeinde fliihrende Regional-
gleis nicht zweispurig ausgebaut. Durch die Gemeinde Wesendorf verlauft das Gleis
nicht. So weist das Gemeindegebiet keine privilegierten Bereiche fir FF-PV-Anlagen
im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB auf. Innerhalb dieser privilegierten Bereiche kdnnen
FF-PV-Anlagen grundsatzlich offentliche Belange, wie z. B. die Darstellung des Fl&-
chennutzungsplans, der natirlichen Eigenart der Landschaft oder Belangen des Na-
turschutzes entgegenstehen. Zusatzlich konnen die Gemeinden auch bei privilegierten
Anlagen weiterhin von ihren Steuerungsmaglichkeiten Gebrauch machen. Aul3erhalb
der privilegierten Bereiche wird auch weiterhin die Bauleitplanung zwingend erforder-
lich.

Bei Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ist ansonsten zugleich auch
der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde zu &ndern, um dem Entwicklungsgebot
gem. 8 1 Abs. 4 BauGB zu entsprechen.
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Im Rahmen des Bebauungsplans sind auRerdem friihzeitig Naturschutz und Aus-
gleichsbedarf zu berticksichtigen. Zusatzlich sollten auch 6kologisches Pflegemanage-
ment und Monitoring festgelegt werden. Eine 6kologische Baubegleitung ist bei gréfie-
ren Flachen sinnvoll. Dartber hinaus sollten Vereinbarungen zu Rickbau und Renatu-
rierung nach der Nutzungsphase getroffen werden. 1)

-Bestand und Planung Freiflachenphotovoltaikanlagen

In der Gemeinde Wesendorf bestehen innerhalb des Gewerbegebiets Hammerstein
Park bereits Freiflachen-Photovoltaikanlagen (FFPV), die innerhalb eines festgesetz-
ten Gewerbegebietes (rechtskraftiger Bebauungsplan Hammerstein Park, 4. Ande-
rung), errichtet wurden.

Darlber hinaus befindet sich zum Zeitpunkt der Erarbeitung der vorliegenden zweiten
Fortschreibung ein ca. 26,21 ha grof3er Solarpark im Nordosten des Gemeindegebietes
Wesendorf, angrenzend zur Gemarkung Wahrenholz, im Aufstellungsverfahren. Der
Ausbau der Freiflachen-Photovoltaik bietet in der Gemeinde weitere Moglichkeiten, ei-
nen Beitrag zur lokalen Energiewende und zur Erreichung der Klimaschutzziele zu leis-
ten. Hierzu kdnnen geeignete Standorte im Rahmen einer Potenzial- bzw. Standort-
analyse untersucht und hinsichtlich ihrer Eignung bewertet werden. Dieses entspricht
6,6 % der Gemeindeflache von Wesendorf.

Regenwassermanagement

- Uberschwemmungsschutz

Ziel des Wassermanagements ist es, moglichst viel Regenwasser auf Grinflachen zu
versickern und somit die Grundwasserneubildung zu férdern. Die Entsiegelung von
Flachen ist eine wesentliche MaRnahme, denn auf voll versiegelten Flachen ist eine
Versickerung des Wassers nicht moéglich.

Durch den Klimawandel treten Starkregenereignisse zunehmend haufiger auf, wodurch
das Uberschwemmungsrisiko steigt. Die im Geoportal Niedersachsen veroffentlichte
Hinweiskarte zur Starkregengefahr dient daher als wichtige Grundlage fiir die Bewer-
tung potenzieller Gefahrdungsbereiche im Rahmen stadtebaulicher Entwicklungen. In
der Gemeinde Wesendorf zeigen sich insbesondere im Nordwesten angrenzend an die
bestehende Ortslage Uberflutungstiefen von bis zu 105 cm. Innerhalb der Ortslage sind
vereinzelt im Bereich bestehender Bebauungen Uberflutungstiefen von bis zu 80 cm
erkennbar.

Y

Hietel, E., Reichling, T. und Lenz, C. (2021): Leitfaden fur naturvertragliche und biodiversitatsfreundliche
Solarparks
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6.5.1

Wesenaor

Abb. 25: Ausschnitt aus der Hinweiskarte 'Starkregengefahren' fir Niedersachsen. Wesendorf ohne
Mafstab (Quelle: NIBIS)

Aufgrund der Uberwiegend sandigen Bdden bestehen grundsatzlich gute Versicke-
rungsbedingungen. Dennoch gewinnt ein vorausschauendes Regenwassermanage-
ment angesichts zunehmender Starkregenereignisse an Bedeutung. Hierzu gibt es bei
der Planung eines Baugebietes verschiedene Tools, die je nach den speziellen Anfor-

derungen an das Plangebiet einzeln aber auch in Kombination angewendet werden
koénnen.

Oberirische Speichermaoglichkeiten

Die Konzepte der Schwammstadt und der BlueGreenStreets (BGS) beschaftigen sich
mit Wassermanagement im urbanen Raum. Das Regenwasser der StralRenrdume soll

fur Bewasserung und Verdunstung genutzt werden, bevor es versickert oder abgeleitet
wird.

‘\_&s’j_‘:;" A B e Wl

Riickhaltung =9 Speicherung = Verdunstung =g Versickerung =g ggf. Ableitung/
Notiiberlauf.

Abb. 26: BGS-Kaskade (BGS, bgmr Landschaftsarchitekten)
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Der Riickhalt des Regenwassers ist in diesen Konzepten ein wichtiger Punkt, denn so
sollen auch Stadte vor Uberschwemmungen nach Starkregenereignissen geschiitzt
werden. Gleichzeitig soll das Regenwasser fir regenarme Zeiten zur Bewésserung zu-
rickgehalten werden und fir eine gleichméaRige Wasserversorgung der Pflanzen sor-
gen.

Die Multifunktionalitat der Flachen wird dabei immer mehr an Bedeutung gewinnen.

Ein Vorreiter auf dem Gebiet und eine Inspiration fir viele andere Stadte ist Kopenha-
gen. Die danische Hauptstadt nahm mehrere Starkregenereignisse zum Anlass, Mal3-
nahmen zur Reduzierung von Uberflutungsrisiken zu entwickeln und umzusetzen. Spe-
ziell angelegte Stral3en leiten das Wasser oberirdisch ab oder halten es temporér zu-
rick. Platze dienen als temporare Rickhaltebecken und neu begriinte und entsiegelte
Stral3en und Platze sorgen fir mehr Versickerungsflachen.

Bei der Durchfihrung von BGS-MalRhahmen muss auf ausreichend vorhandene Fla-
che geachtet werden. Bei Versickerungsmulden am Straf3enrand muss fiir ein BGS-
Korridor eine Breite von mindestens 2,3 m eingeplant werden und fiir einen BGS-Flex-
Streifen mindestens 2 m. Hierdurch erhalt der StralRenraum fur die Anwohner eine ho-
here Aufenthaltsqualitat.

Ubergange .- >
Kap.331 /

e " :

< (] ,"

NG v
BGS-Flex-
_Gehweg . BGS-Korridor Fahrbahn| [}, Streifen  Gehweg
noch RASt Variable Breite nach RASt Variable Breite nach RASt
22.3m 22,0m

Abb. 27: BGS Bedarfe (BSG, bgmr Landschaftsarchitektur GmbH)

Zu beachten ist bei MalRBnahmen, bei denen Wasser von Stral3enflachen zugeleitet
wird, dass im Winter die Verwendung von Streusalz negative Auswirkungen auf das
angestaute Wasser haben kann. Es wurden jedoch spezielle Vorrichtungen entwickeln,
die eine mechanisch verschlieRbare Offnung haben, welche in den Wintermonaten ge-
schlossen werden kann, sodass kein Streusalz und Laub in die Versickerungsmulden
gelangt. So wurde es auch auf dem Chisinauer Platz in Mannheim eingebaut.
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6.5.2

Abb. 28: VerschlieRbare Offnung (Milford DK, en.milford.dk)

Bei Versickerungsanlagen muss immer auch die unterirdische Infrastruktur (Strom,
Wasser, Gas) mitgedacht werden. Ebenso muss die Pflege und Instandhaltung friih-
zeitig geklart werden, denn die Grunflachen missen je nach Bepflanzung gepflegt wer-
den.

- Dachbegriinung

Positiv auf das Regenwassermanagement wirken sich auch Dachbegrinungen aus.
Hier kommen im Idealfall sogenannte Blau-Griinddcher zum Einsatz. Diese kénnen
Wasser aufnehmen und zwischenspeichern. Dadurch minimiert sich der Wasserab-
fluss von den Dachern, welcher ansonsten direkt versickert oder abgeleitet werden
musste. Insofern kdnnen Dacher Pufferfunktion bei Starkregenereignissen Uberneh-
men und kénnen das Regenwasser zeitlich verzégert in die weiteren Regenwasser-
netze abgeben.

v b () \

\ A
b -‘\\\.

-

Abb. 29: Verzdgerter Regenwasserabfluss (Paul Bauder GmbH & Co. KG)

Alternativ kdnnen blaugrine Dachflachen aber auch das Regenwasser in Zisternen
abgeben, die dann wieder fir die Garten- oder Grunflachenbewasserung in der regen-
armen Zeit das Wasser vorhalten.

Auch wére eine Grauwassernutzung im Gebaude in der Toilettenspilung oder fur die
Waschmaschine maglich.

Unterirdische Zisternen

Eine Moglichkeit zur Unterstiitzung des Regenwassermanagements stellt die Nutzung
unterirdischer Zisternen dar.
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6.6
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Abb. 30: Zisterne zur Regenwassernutzung in Haus und Garten (f:data GmbH)

Durch die Speicherung von Niederschlagswasser kann der Abfluss von den Grundstu-
cken bei Starkregenereignissen reduziert und eine zeitversetzte Ableitung oder Versi-
ckerung ermoglicht werden. Hierzu ist ein Uberlauf in der Zisterne nétig, der mit einem
Anschluss an die Kanalisation versehen wird.

Gleichzeitig kann das gesammelte Wasser beispielsweise fir die Bewasserung von
Grunflachen oder andere geeignete Nutzungen in Trockenzeiten wiederverwendet
werden. Denn das gesammelte Regenwasser kann Uber eine Saug- oder Tauchpumpe
einem separaten Brauchwassersystem zugefiihrt und beispielsweise fir die Toiletten-
spulung, die Waschmaschine oder die Gartenbewasserung als sogenanntes "Grau-
wasser" genutzt werden. Dadurch l&sst sich Trinkwasser einsparen.

Klima = Klimaschutz

Gleichzeitig wirken die Dachbegrinungen — auch in Kombination mit der Regenwas-
serriickhaltung auf den Dachflachen — sich positiv auf das Raumklima der Geb&aude
aus. Fassadenbegrinungen bewirken durch die Verschattung und Verdunstung vor
den Fassaden, das die Aufheizung in den Gebauden deutlich gemindert wird. Damit
konnen Klimaanlagen in den Geb&uden im Gebrauch deutlich reduziert werden oder
Bestenfalls kann auf Klimagerate ganz verzichtet werden. Durch den reduzierten
Stromverbrauch wird die Klimabilanz des Gebéaudes verbessert.

Durch den Verzicht auf sogenannte "Splittgeréate”, die in den Innenraumen zwar fur
Kihlung sorgen, an die Umgebung der Gebaude aber die Abwéarme abgeben, fihren
innerdrtlich zu einer Erhdhung des Lokalklimas. Dieses kann in Kombination mit den
Temperaturextremen durch den Klimawandel zum Erreichen von signifikanten Grenz-
werten zu einer gesundheitlichen Belastung der Bevolkerung fuhren. Mittlerweile lasst
sich eine durch Temperaturextreme (aulRergewohnliche Hitze) eine Ubersterblichkeit
in der Bevolkerung Deutschlands durch das Robert-Koch-Institut (RKI) nachweisen.
Betroffen sind besonders altere und gesundheitlich vorbelastete Bevdlkerungsgrup-
pen.

Hier ist flr die Zukunft Vorsorge vor einer zu grof3en Hitzeentwicklung in den bebauten
Ortslagen zu treffen. Daher sollten Mal3Bnahmen getroffen werden, um zukinftigen ge-
sundheitlichen Belastungen durch Hitze entgegenzuwirken. Gebaudekihlung ist dabei
neu zu denken. So wird durch au3en an den Gebauden angebrachte Fenstermarkisen
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eine Senkung der Gebaudeinnentemperatur um bis zu 6 Grad erzielt. Eine Fassaden-
begrinung schafft neben einer Fassadenverschattung durch die Verdunstungskuihle
der Pflanzen zusatzlich auch eine Verbesserung der Temperaturen des Gebaudeum-
feldes.

Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen sind kein gegenseitiges Ausschlusskrite-
rium, sondern sind auf dem Dach in Kombination méglich. Zusatzlich kann durch eine
gezielte Auswahl an hellblattrigen Pflanzen noch eine hohere Ausbeute bei der Strom-
erzeugung erzielt werden.

g
g!:] " g 1]

Abb. 31: Dachbegriinung und Photovoltaik in Kombination, Stadt Minster (ZinCo GmbH)

Zusatzlich kénnen durch eine gezielte Begrinung von Fassaden weitere positive Ef-
fekte fur das Gebaudeklima erzielt werden. Insbesondere eine Fassadenbegriinung an
der Ostfassade ist nach neusten Forschungsergebnissen besonders effektiv.

Stral3enraumbegriinung, sowohl im 6ffentlichen StraRenraum, aber auch in den priva-
ten Vorgéarten wirkt sich positiv auf die kleinklimatische Situation im Stralenraum aus.
So spenden die StralBenrdume an heiRen Sommertagen Schatten und regulieren durch
die Verdunstung von Wasser die Temperaturen im 6ffentlichen Raum. Es werden nach-
weislich die Temperaturen um einige Grad gesenkt. So wird eine Uberhitzung, die auch
fur Mensch und Tier gefahrlich werden kann, deutlich reduziert. Ebenso kénnen durch
eine vermehrte Begriinung auch Staube, z.B. durch den Abrieb der Autoreifen, redu-
ziert werden. Die Luftqualitat wird verbessert. Auch dieses ist der menschlichen Ge-
sundheit zutraglich.

Bauliche Konsequenzen Hochbaul/innerértliche Flachen
(multifunktionale Flachen)

Zukunftig werden im urbanen Raum multifunktionale Flachen immer mehr an Bedeu-
tung gewinnen. So koénnen z.B. abgesenkte Basketballplatze bei Starkregenereignis-
sen als temporare Regenwasserriickhaltebecken dienen, ebenso grolie Sportplatzfla-
chen. Aber auch in Grinflachen im o6ffentlichen Raum kdnnen Mulden angelegt wer-
den, die ein entsprechendes Stauvolumen beinhalten. Auch offene Sickermulden am
Stral3enraum konnen durch eine gleichzeitige Bepflanzung mit BAumen genutzt wer-
den. Dadurch, dass die Baume am tiefsten Punkt der Mulde stehen, ist eine direkte
Versorgung mit Wasser sichergestellt. Der Arbeitsaufwand fir die Baumpflege, in
puncto Bewasserung, wird als Nebeneffekt auch reduziert.
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Griinstrukturen als Kleinklimaregulatoren

71

Baumpflanzungen/ Baumerhalt

Baume préagen das Erscheinungsbild unserer offentlichen Raume. Sie haben nicht nur
positive Auswirkungen auf das Klima, durch ihre Sauerstoffproduktion und den Schat-
ten den sie spenden, sondern auch auf uns Menschen und unser Wohnbefinden. Es
ist daher wichtig Bestandsb&aume zu erhalten und neue Bdume zu pflanzen.

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wesendorf wurde 2018 aufgehoben. Damit ob-
liegt es dem Gemeinderat, den Erhalt offentlicher Grinstrukturen und Baumen sowie
erforderliche Ersatzpflanzungen sicherzustellen.

Bei neuen Baumpflanzungen missen jedoch die klimatischen Veranderungen bertck-
sichtigt werden, welche Einfluss auf die Wahl von Baumarten haben. Es sollte daher
auf klimaresiliente Baumarten zuriickgegriffen werden, welche mit zunehmenden Tro-
ckenheitsperioden und Winterharte auskommen. Zudem ist ein vitaler Baumstandort
ausschlaggebend fir das Wachstum des Baumes. Der Einsatz von Blau-Griinen Tech-
nologien hat neben den positiven Auswirkungen auf das Wassermanagement auch po-
sitive Auswirkungen die Vitalitdt des Baumes. Baumstandorte kénne auf verschiedene
Weisen hydrologisch optimiert werden. Der Aushub von Versickerungsmulden ist eine
Mdglichkeit. Besonders im Straldenraum ist eine Verbindung von Baumscheiben und
Versickerungsmulden eine gute MalRnahme zur Regenwasserversickerung, wobei die
Baume durch die Mulden, welche Wasser anstauen, zusatzlich bewassert werden.
Lange Grinstreifen entlang der Stral3e sind fur diese MalRhahmen optimal.

Ein weiteres Element zur Einstauung von Regenwasser sind die Baumrigolen. Hierbei
wird das Wasser in der Baumscheibe versickert und unterirdisch angestaut, um das
Wasserdargebot des Baumes zu optimieren. Hierzu ist ein ausreichend grofR3er Wur-
zelraum notwendig. Baumrigolen reduzieren den Oberflachenabfluss bei gleichzeitiger
Erh6hung der Verdunstung und Versicherung, wodurch sie eine bedeutende Mal3-
nahme werden.

Bei der Verpflanzung von Baumen legt die FLL (Forschungsgesellschaft Landschafts-
entwicklung Landschaftsbau) einen Wurzelraum von 12 Kubikmetern fest.

Eine MalRBnahme, welche sich nicht auf eine Neupflanzung bezieht, ist die Pflanzgru-
benrenovierung. Diese kann bessere Wachstumsbedingungen fur Stadtbdume schaf-
fen. Es handelt sich jedoch um eine aufwandige und kostenintensive MalRnahme. Bei
korrekter Ausfiihrung ist die Pflanzgrubenrenovierung eine gute Maf3nhahme um Be-
standsbdume zu schitzen und langer zu erhalten.

Eine noch relativ neue Technik zur Pflanzung von B&dumen ist das Stockholmer Baum-
pflanzsystem. Dieses basiert auf der Erkenntnis, dass Stadtbdume h&ufig nicht genu-
gend Luft im Boden zur Verfigung haben und sie daher nicht optimal wachsen kénnen.
Es wird bei diesem System eine 30-50 m? groRe Pflanzgrube geschaffen. Das Substrat
besteht Giberwiegend aus gréReren Steinen (bis 150 mm Durchmesser), wodurch viel
Hohlraum entsteht, welcher mit einem speziellen Feinsubstrat aufgefillt wird. Durch
diese neue Substratverwendung haben die Baume genigend Sauerstoff und zudem
kénnen die Baumgruben erhebliche Mengen an Wasser speichern.
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- Klimaresiliente Baume

Bei der Auswahl von Baumarten muss neben der Klimatoleranz auch der Standort be-
achtet werden. Hierbei ist besonders der Bodentyp relevant, welcher ausschlaggebend
fur eine erfolgreiche Baumpflanzung ist. Im Gebiet in und um Wesendorf befindet sich
Uberwiegend Mittlerer Podsol Boden. Dies ist ein saurer, nahrstoffarmer und sandiger
Boden. Die im Folgenden aufgefihrten Baumarten kdnnen auf diesem Bodentyp wach-
sen. Ob die Baumarten klimatolerant sind, lasst sich anhand der Klimaarten-Matrix (KA
Matrix) feststellen.

Winterharte
| e

1. 11 ,sehr gut geeignet*

»sSehr gut geeignet*

N

2.1
.geeignet aber z. T. problematisch*

. . Lnur sehr eingeschrankt geeignet*

s

3.1

Trockenstresstoleranz

. Lungeeignet*

b

Abb. 32: KA Matrix (Roloff, A., et al. (2013). Baume in der Stadt.)

Klimaresiliente Baumarten mussen trockenheitsvertraglich und winterhart sein. Zudem
wurde bei der Baumartenauswahl darauf geachtet moglichst heimische Gehoélze aus-
zuwahlen. Bei der folgenden Aufzahlung passender Baumarten wird in inner- und au-
Rerorts unterschieden. Besonders groRe Badume mit einem weit- und tiefreichenden
Wourzelsystem sind fir eine Pflanzung auf3erorts empfehlenswert.

» Mogliche Baumarten fur innerorts:
Acer campestre (Feldahorn)

- Herkunft: Europa

- Hohe:10-15m

- Breite:10-15m

- Wouchs: eiférmig, rundliche Krone; langsam wachsend

- KA Matrix: 1.1

- Besonderheiten: Bienengeh6lz, Stammaustrieb, mehltauanfallig (es gibt Sorten
wie z.B. ‘Elsrijk‘ die mehltaufrei sind)

Acer monspessulanum (Franzésischer Ahorn)

- Herkunft: Mitteleuropa

- Hohe:6-10m

- Breite:4-8m

- Wouchs: breit eiférmige Krone; langsam wachsend

- KA Matrix: 1.2

- Besonderheiten: Laubabwurf in Trockenperioden ohne bleibende Schaden

Carpinus betulus (Hainbuche)
- Herkunft: Mitteleuropa
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-  Hohe:5-15m

- Breite:4-8m

- Wuchs: eiférmige Krone; langsam wachsend
- KA Matrix: 2.1

- Besonderheiten: Stamm krummwiuichsig

Sorbus aria ‘Magnifica’ (Mehlbeere)

- Herkunft: Deutschland

-  Hohe:6-12m

- Breite:4-7m

- Wuchs: kegelférmige Krone; langsam wachsend

- KA Matrix: 1.1

- Besonderheiten: Blutenbaum, Bienengehoélz, regionales Auftreten von Birnbaum-
prachtkafer

Fraxinus ornus (Blumenesche)

- Herkunft: Sideuropa

- Hohe:8-12m

- Breite:6-8m

- Wouchs: rundlich, pyramidale Krone; langsam wachsend

- KA Matrix: 1.3

- Besonderheiten: Blitenbaum, Bienengehdlz, geeignet fiir enge Strallenraume,
kein Befall mit Eschentriebsterben

» Mogliche Baumarten fur aul3erorts:
Castanea sativa (Edel-Kastanie)

- Herkunft: Mitteleuropa

- Hohe:10-35m

- Breite:10-15m

- KA Matrix: 2.2

- Besonderheiten: weitreichendes Wurzelsystem

Pinus sylvestris (Wald-Kiefer)

- Herkunft: Heimisch

- Ho6he:10-30m

- Breite:5-8m

- Wuchs: kegelférmige Krone; mittel bis stark wachsend
- KA Matrix: 1.1

- Besonderheiten: empfindlich gegen Luftverschmutzung

Quercus cerris (Zerreiche)

- Herkunft: Sideuropa

- Hohe:20-30m

- Breite:10-15m

- Wuchs: breite, kegelformige Krone; langsam wachsend

- KA Matrix: 1.2

- Besonderheiten: durchgehender Stamm, langsam verrottendes Laub

Quercus petraea (Traubeneiche)

- Herkunft: Europa
- Hohe:20-30m
- Breite:15-20m
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- Wouchs: eiférmige Krone; langsam wachsend

- KA Matrix: Keine Angaben

- Besonderheiten: lang haftendes und langsam verrottendes Laub,
empfindlich bei Bodenversiegelung

Fassadenbegriinung

Ahnlich wie bei den Griindachern haben auch Fassadenbegriinungen 6kologische und
o6konomische Faktoren. Eine Begriinung von Fassaden hat immer eine Beschattung
zur Folge, welche eine kithlende Wirkung mit sich bringt. Die Pflanzung von 6kologisch
wertvollen Pflanzen hat zudem positive Auswirkungen auf Tiere, insbesondere Insek-
ten aber auch Vogel. Bei der Anlage von Fassadenbegrinungen wird unterschieden in
die bodengebundene, wandgebundene und indirekte Fassadenbegriinung. Ist eine
grof3flachige Begriinung geplant, sollte immer professionelle Beratung erfolgen, denn
bei einer Fassadenbegriinung sind die Pflege, das Ranksystem und die Artenauswabhl
ausschlaggebend fir den Erfolg der Mal3nahme.

Bei der bodengebundenen Fassadenbegriinung werden die Pflanzen vor der Wand in
den Boden gepflanzt. Unterschieden werden die Pflanzen in Selbstklimmer, welche
keine Rankhilfe benétigen, und Geristkletterpflanzen, welche auf Unterstiitzung ange-
wiesen sind. Selbstklimmer kénnen Gebaude innerhalb weniger Jahre vollstandig be-
wachsen, wobei der Wuchs unvorhersehbar ist. Ein regelméRiger Kontrollschnitt ist da-
her notwendig. Zudem muss die Fassade des Gebaudes in sehr gutem Zustand sein,
denn sonst kann es zu Bauschdden kommen.

Die Gerustkletterpflanzen unterscheiden sich aufgrund ihres Wuchses in schlingende
Pflanzen, rankende Pflanzen und Spreizklimmer. Bei den schlingenden Pflanzen ist
eine regelmafige Kontrolle wichtig, denn stark schlingende Pflanzen, wie der Blaure-
gen, kénnen Schaden an Regenrinnen oder Ahnlichem erzeugen. Die rankenden
Pflanzen und Spreizklimmer sind hingegen weitestgehend unbedenklich.

a3

St e S v

Abb. 33: Bodengebundene Fassadenbegriinung (BuGG, G. Mann)

Die wandgebundene Fassadenbegrinung bietet sich an, wenn die Flache vor der Fas-
sade versiegelt ist und eine Pflanzung in den Boden nicht mdglich ist, da sie direkt an
der Wand montiert sind oder an einem Gerist vor der Fassade stehen. Eine Unterkon-
struktion ist daher immer notwendig. Wandgebundene Begrinungen erlauben eine
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grolRere Pflanzenvielfalt und damit mehr Gestaltungsmaglichkeiten, als bei der boden-
gebundenen Fassadenbegriinung. Hieraus ergibt sich auch eine aufwandigere Pla-
nung und Installation und damit einhergehend hohere Kosten. Da die Pflanzen bei der
wandgebundenen Fassadenbegrinung keinen Bodenkontakt haben, muss ein Bewas-
serungssystem eingebaut werden, wodurch die Pflanzen kinstlich Bewassert werden
und Flussigdiinger zugefiihrt bekommen. Beim Einbau dieser Fassadenbegriinungen
wird nach drei Varianten unterschieden:

Beim linearen Regalsystem wachsen die Pflanzen teilflachig oder auch nur punktuell
in horizontalen Rinnen oder Einzelgefalen. Mit solchen linearen Systemen lassen sich
zum Beispiel gut die (vertikalen und horizontalen) Zwischenraume zwischen Fenstern
begriinen. Als Pflanzen eignen sich blihende Stauden, Graser und Farne, Kleinge-
holze, schlingende, rankende und spreizklimmende Pflanzen.

il

Trpfohenschlauch “___‘I:m' (i M:I_[

Wasserleitung

Al

Wasseranschluss |-

Steuergerst | 5[ —
) inenlilhnx
1

| Dosierstation fiir Diinger
L

Abb. 34: Wandgebundene Fassadenbegriinung: Lineares System mit Bewasserungseinheit (Berliner
Regenwasseragentur)

Abb. 35: Begriinung in Regalbauweise (BuGG, G. Mann)

Um eine Fassade flachendeckend zu begrinen, stehen zwei weitere Konstruktionen
zur Verfugung: die flachige oder die modulare Begriinung. Beide lassen sich gut mit
blihenden Stauden, Grasern und Farnen, Kleingehdlzen, Moosen und bedingt auch
mit Wurzelkletterern bepflanzen.
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Bei einem flachigen Begrinungssystem befinden sich auf einer Unterkonstruktion
gefaltete Taschen, aus (meist synthetischem) Vlies, welche mit Substrat gefullt werden.
Da diese Konstruktion relativ leicht ist, lasst sie sich vor fast allen Wanden anbringen.

.

Automati f—

—
=

Textilsy mit
(synthetischen) Vliestaschen

Trégerschiene | §

Luftzirkulation —

_—_ee e

Entwisserungsrinne/lberlauf 1l ks

Abb. 36: Wandgebundene Fassadenbegrinung: flachiges System (Berliner Regenwasseragentur)

Modulare Begrinungssysteme bestehen aus vorgefertigten Modulen, welche an einem
GerUst vor der Fassade befestigt werden. Die Module kdnnen hierbei sowohl Uber- als
auch nebeneinander angebracht werden. Die Module kdnnen mit mehr Substrat als bei
der flachigen Begriinung geftillt werden und erméglichen somit eine lppige Begriinung.

utomatisches

Textilsystem mit
Gitterkdrben

Tréger:

Luftzirkulation 1,

(IR TR gy

Entwasserungsrinne/Uberlauf | Iy

Abb. 37: Wandgebundene Fassadenbegrinung: modulares System (Berliner Regenwasseragentur)
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Abb. 38: Wandgebundene Fassadenbegrinung (BuGG, G. Mann)

Zu der indirekten Fassadenbegriinung gehort unter anderem das Spalierobst, wobei
kultivierte Obstsorten dicht an die Fassade gepflanzt werden. Eine andere Méglichkeit
sind hangende Pflanzen, welche von oben herab die Fassade begriinen. Stauden oder
Geholze kénnen ebenfalls als Fassadenbegriinung genutzt werden. Diese sollten je-
doch immer mit gentigend Abstand zum Haus gepflanzt werden, als sogenannte vor-
gepflanzte Fassadenbegriinung.

Abb. 39: Indirekte Fassadenbegriinung mit Spalierobst (samenhaus.de)

Bei der Auswahl von geeigneten Pflanzen fur eine Fassadenbegriinung sollte immer
die Sonnenausrichtung beachtet werden. Efeu ist eine lichtfliehende Pflanze und wird
an einer sudlich ausgerichteten Fassade nicht wie gewtinscht wachsen. Eine Liste zu
Pflanzen fir eine bodengebundene Fassadenbegriinung findet sich auf der Webseite
des NABU.

Dachflachen (Retentionsraum), Klima,
Begiinstigung von Dachflachen-Photovoltaik

Die Begrunung von Fassaden und Dachern ist eine gute MalRnahme um auch bei be-
reits bestehenden Hausern einen Beitrag zum Stadtgriin, und den damit einhergehen-
den Zusammenhéngen, zu leisten.

Bei begrunten Dachern wird unterschieden zwischen extensiver und intensiver Dach-
begrunung.
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Kornung grob fein
Organische Substanz niedrig hoch
Wasserspeicherung niedrig hoch

Luftvolumen hech niedrig

Abb. 40: Extensive und intensive Dachbegriinung (zinco.de)

Eine extensive Dachbegriinung kann nachtréaglich auf ein Dach aufgebracht werden,
da diese, durch die geringere Menge an organischer Substanz, leichter als eine inten-
sive Dachbegriinung ist. Ein extensives Griindach eignet sich besonders fur nicht be-
gehbare Dacher und Carports und kann bis zu einer Neigung von 45° auch an Schréag-
dachern angebracht werden. Diese Grundéacher sind naturbelassen und pflegeleicht,
da sie sich in der Regel selbst erhalten. Durch die maximal durchwurzelbare Aufbau-
hohe von 15 cm werden Sukkulenten, Graser, Wildblumen und Mose eingebracht. Hei-
mische Artenzusammensetzungen finden sich in der Rieger-Hofmann Saatgutmi-
schung. Durch die Verwendung von heimischen Arten wird das Griindach 6kologisch
wertvoll und zieht Insekten an. Okonomische Aspekte hat eine solche Dachbegriinung
durch die entstehende Warmedammung und die Speicherfahigkeit von Regenwasser,
wodurch das drtliche Abwassersystem entlastet wird.

Abb. 41: Extensive Dachbegriinung (Shutterstock.com — jgolby)

Die intensive Dachbegrinung muss von Beginn an bei einem Bauvorhaben bedacht
werden, denn das Gewicht des Aufbaus stellt besondere Anforderungen an die Statik
des darunterliegenden Daches. Eine intensive Dachbegrinung lasst sich mit dem Auf-
bau eines Gartens auf einem Dach vergleichen. Sie kommt also bei zuganglichen und
genutzten Dachern zum Einsatz. Ein Aufbau auf stark geneigten Dachern ist daher
nicht moglich. Der Pflegeaufwand ist abhangig von der Bepflanzung. Eine Pflanzenliste
fur intensive Griindacher mit vergleichsweisem geringem Pflegeaufwand findet sich bei
ZinCo. Verglichen mit einer extensiven Dachbegrinung ist der Pflegeaufwand bei in-
tensiven Dachbegrinungen immer héher. Die Pflanzen beschranken sich nicht nur auf
Graser und Wildblumen. Es kénnen auch Gehdlze gepflanzt werden.
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Abb. 42: Intensive Dachbegrunung (Shutterstock.com — Alison Hancock)
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Zusammenfassung/ Handlungsempfehlungen

In diesem Jahrzehnt stehen die Entwicklungen in den Gemeinden vor zwei grof3en
Herausforderungen, dem demographischen Wandel und der Umstrukturierung der
Siedlungsgebiete bezliglich den Folgen des Klimawandels.

In Bezug auf den demographischen Wandel ist die Gemeinde gut aufgestellt. Die
Wohnangebote fiir Altere Menschen, die zu Hause nicht mehr allein zurechtkommen
bestehen ausreichend in Wesendorf. Hier ware es ggf. noch einmal spannend tber
andere Wohnformen im Alter nachzudenken, um ein mdglichst breites Spektrum flr
altersgerechtes Wohnen anzubieten.

Natdrlich ist bei dem Thema demographischer Wandel nicht nur das Wohnen und die
ggf. erforderliche Betreuung zu bedenken, sondern auch u.a. der Ausbaustandart von
offentlichen Wegen, schattige Aufenthaltsplatze im 6ffentlichen Raum, Personenbefor-
derung und vieles mehr. Hier sei noch einmal in die Waagschale der Aspekt mit einge-
worfen, dass ein seniorengerechter Ausbau auch andere Bevolkerungsgruppen hilft,
wie Menschen mit Einschrankungen oder auch jungen Familien mit Kinderwagen /
Karre.

Der zu verzeichnende Zuwachs an junger Bevolkerung im Alter zwischen O bis 20
Jahre ist eine erfreuliche Wende in der Gemeinde und stellt diese fir die kommenden
Jahre gut auf.

Der aktuelle Wohnbedarf dirfte durch die neuen Baugebiete "Am Demoorweg"”, "Am
Demoorweg Ost" und "Vor den Fuhren" gedeckt sein. Im Ortsteil Westerholz befindet
sich zurzeit eine Satzung in der Aufstellung fiir maximal 5 Bauplatze. Verfligbare Bau-
licken innerhalb der Ortslage sind in der Zeit parallel vollgelaufen. Die Gemeinde hat
sich entschieden, erst einmal keine neuen Baugebiete fir Wohnen umzusetzen. Somit
kénnen jetzt nur noch EinzelmaRnahmen von Privatpersonen umgesetzt werden.

Das Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz geht
in seiner Broschire " Wohnbauland nachhaltig entwickeln!" die Ursachen des Wohn-
raumbedarfs analysiert und schreibt dazu Folgendes:

[Zitatbeginn]
- Zahl der Haushalte steigt weiter an

Die Zahl der Haushalte ist in den letzten Jahren kontinuierlich gewachsen. Verantwort-
lich ist nicht der Bevélkerungszuwachs durch Zuwanderung allein. Die anhaltende Ver-
kleinerung der Haushalte ist eine weitere Ursache. Die Zahl der alleinlebenden Men-
schen hat seit 2012 um rund elf Prozent zugenommen3. Der gesellschaftliche Trend
der ,Singularisierung” sowie zunehmender Alterung hélt weiter an und wird auch die
zukiinftige Haushaltsentwicklung beeinflussen.

Die Haushaltszahl wird also in den nachsten Jahren weiter ansteigen. Das Ende dieser
Wachstumsphase wird fiir 2025 prognostiziert. Danach soll eine Stagnationsphase fol-
gen, die bis 2033 andauert. Ab 2033 ist in Niedersachsen insgesamt mit einer sinken-
den Haushaltszahl zu rechnen.

- Hoher Bedarf an éffentlich geférdertem Wohnraum

Aufgrund auslaufender Bindungen nimmt der Bestand an mietpreis- und belegungsge-
bundenen Wohnungen seit Jahren kontinuierlich ab. Im Jahr 2017 gab es in Nieder-
sachsen insgesamt rund 82.000 preisgebundene Wohnungen — etwa 3.300 weniger
als im Vorjahr und das, obwohl 1.200 neue gefdrderte Wohnungen geschaffen wurden.
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Der Neubau kann also bislang den Riickgang der preisgebundenen Mietwohnungsbe-
stéande nicht aufhalten. Auch in den kommenden Jahren werden weiterhin viele Sozial-
wohnungen aus der Bindung fallen.

Fur Haushalte mit geringem Einkommen ist der offentlich geférderte Wohnraum von
besonderer Bedeutung. Fir sie wird es damit schwieriger, geeigneten Wohnraum zu
finden. Insbesondere der Schaffung von geférdertem Wohnraum ist deswegen beson-
dere Bedeutung beizumessen und dies nicht nur in den Ballungszentren. Auch in klei-
neren Gemeinden wird bezahlbarer Wohnraum gebraucht. Zielgruppen sind vor allem
altere Menschen, Familien sowie Alleinerziehende.

- GrolRRer Nachholbedarf im Bereich der Mehrfamilienhauser

Der Wohnungsbestand in Niedersachsen wird durch Ein- und Zweifamilienhauser do-
miniert. Sie machen bislang mehr als die Halfte der Wohnungen aus. Landesweit liegen
etwa 39 % der Wohnungen in Mehrfamilienhdusern. Allerdings ist der Geschosswoh-
nungsbestand sehr ungleich verteilt — in den GroRRstadten des Landes und im siidlichen
Niedersachsen gibt es hohere Anteile. In vielen Teilen Westniedersachsen liegt der
Anteil nur bei etwa 10 %.

Auch wenn in den letzten Jahren verstarkter Neubau im Geschosswohnungsbau statt-
gefunden hat, besteht weiterhin nahezu flachendeckend Bedarf an Geschosswohnun-
gen. Hier nimmt vor allem die Nachfrage nach kleinen, barrierefreien und preiswerten
Wohnungen zu.

Die Baulandreserven in Niedersachsen beziehen sich jedoch in erster Linie auf den
Ein- und Zweifamilienhausbau. Eine besondere Herausforderung besteht also darin,
neue Wohnbauflachenreserven fur den Geschosswohnungsbau zu erschliel3en. Lang-
fristig muss die Baulandentwicklung in Niedersachsen auf die veranderten Bedarfe der
wachsenden Zahl kleinerer und &lterer Haushalte eingehen.

[Zitatende]

Im Folgenden wird dann auf das Erfordernis des nachhaltigen Bauens verwiesen. In-
sofern kénnte Wesendorf mit der Entscheidung erst einmal kein neues Wohnbauland
auszuweisen, genau der auf Landesebene erfolgten Einschatzung folgen.

Vor dem Hintergrund der fortschreitenden Klimaerwdrmung und den daraus abzulei-
tenden Folgen, sind in der Reaktion bei der Ausgestaltung von Wohn- und Gewerbe-
gebieten (neu und im Bestand), des offentlichen Raums (hier sowohl der Stral3enraum
als auch Aufenthaltsqualitaten im Freien) und auf den privaten Grundstiicken (Anlage
von Grunflachen und Vermeidung von sogen. Schottergérten) aber auch die Prifung
der Freihaltung von wichtigeren Rettungswegen bei Starkregenereignissen noch viele
Handlungsmdoglichkeiten offen.

Auf jeden Fall sollte hierbei eine Sensibilisierung der Bevolkerung fur den Erhalt von
Altbdumen und die Durchgriinung der Hausgarten aber auch der offentlichen Flachen
im Stral3enraum vor dem Grundsttick (ev. Baumpatenschaften fur StraRenbaume) ver-
folgt werden.

Im Bereich des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sollten der Ausbau erneuer-
barer Energien sowie der weitere Ausbau einer nachhaltigen Energieversorgung un-
terstutzt werden. Dazu werden im Gemeindegebiet drei Formen der nachhaltigen Ener-
gieerzeugung verfolgt: Biogas, Windenergie und Photovoltaik.

Hierbei dient die Ausweitung des Nahwarmenetzes Uber die Biogasanlage als gutes
Beispiel. An Windenergieanlagen besteht momentan eine Anlage auf Wesendorfer Ge-
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biet, hier wird aber die geplante Neuausweisung des gemeindelbergreifenden Stan-
dortes eine weitere Erhohung der regenerativen Windnutzung bringen. Mit der aktuel-
len Planung der Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen wird Wesendorf auch die vom Land
geforderte Ausweisung im Gemeindegebiet sicher erflllen.

Gleichzeitig sind Mallnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, zur Starkregenvor-
sorge sowie zum Erhalt und zur Verbesserung der naturlichen Versickerungsfahigkeit
der Bdden in zukinftigen Planungen starker zu bertcksichtigen. Dach- und Fassaden-
begriinungen sowie die Sicherung von Versickerungs- und Retentionsflachen kénnen
hierzu einen wichtigen Beitrag leisten.

Insgesamt zeigt die zweite Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes der Gemeinde
Wesendorf die wesentlichen Handlungsfelder fiir die zukinftige Entwicklung auf. Ziel
ist es, die hohe Lebensqualitat zu erhalten, die Gemeinde zukunftsfahig weiterzuent-
wickeln und den Herausforderungen des Klimawandels, des demografischen Wandels
sowie einer nachhaltigen Flachenentwicklung gleichermalRen Rechnung zu tragen.
Das Entwicklungskonzept verdeutlicht damit bereits vorhandene Potenziale der Ge-
meinde Wesendorf, die kiinftig weiter ausgeschopft und gezielt ausgebaut werden kon-
nen.
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