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Beschlussvorschlag:

a) Die Beschlussvorschlage der beigefiigten Zusammenstellungen werden
ubernommen und beschlossen.

b) Die Samtgemeinde Wesendorf beschlie3t nach Prifung der vorgebrachten
Anregungen gem. § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB die 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Wesendorf mit Begriindung
(Feststellungsbeschluss).

Sachverhalt:

In der Sitzung des Samtgemeindeausschusses vom 26.09.2024 wurde die Aufstellung der
48. Flachennutzungsplananderung beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und Tragern offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)
erfolgte nach ortstiblicher Bekanntmachung in der Zeit vom 12.12.2024 bis 10.01.2025.

Der anschlieBende Auslegungsbeschluss wurde unter der Berlcksichtigung des Entwurfs
und der Begrindung sowie den umweltbezogenen Informationen und den beigefligten
Stellungnahmen am 14.03.2025 durch den Samtgemeindeausschuss gefasst. In der Zeit
vom 08.04.2025 bis 09.05.2025 ist nach Bekanntmachung vom 31.03.2025 die
Offentlichkeitsbeteiligung und die der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange (§§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB) im Parallelverfahren nach § 4a Abs. 2 BauGB erfolgt.

Gemeinde GroR Oesingen

Im Nordwesten von Grol3 Oesingen wird auf einer Grolie von 1,28 ha der ehemalige
Sportplatz sowie Flachen der Landwirtschaft und kleinteilige Waldflachen zu einem
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gesundheit, Wohnen und Soziales® ausgewiesen.

Wesendorf - Westerholz
In der Gemeinde Wesendorf sollen in Westerholt 0,88 ha Flachen der Landwirtschaft zu
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gemischter Bauflache umgewandelt werden.

Schoéneworde

Die Flache der ehemaligen Feuerwehr erfullt aufgrund eines Privatverkaufs den
Gemeinbedarfszweck nicht mehr und wird zuklnftig auf einer GroRRe von rd. 0,29 ha als
gemischte Bauflache dargestellt.

Wahrenholz - WeiRenberge

Die Gemeinde Wahrenholz plant in WeiRenberge die Anderung von drei Flachen.

4,64 ha im Sudosten von Weillenberge werden zu einer Sonderbauflache
,Landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark® gedndert. Im Stden wiederum werden
0,33 ha aus der bisherigen Darstellung einer Wohnbauflache zugunsten einer gemischten
Bauflache angepasst. Abschlielend wird im Siidwesten die bisherige Planflache fiir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Fernwarme zu einer Sonderbauflache
,Lagerumschlag von Gartenprodukten und Energetische Nutzung von Biomasse*
umgewandelt.

Die eingebrachten Stellungnahmen sind in Form einer Zusammenfassung als Anlage

beigefiigt. Uber die Beschlussvorschlage ist abzustimmen. Ebenfalls beigefugt sind die
Begriindung und die betroffenen Anderungsbereiche.

Finanzielle Auswirkungen:

[X]ia [ Inein
Einmalig
| Ergebnishaushalt Finanzhaushalt
Ertrage Einzahlungen
Aufwendungen | 1.200,00 € Auszahlungen 1.200,00 €
Fortlaufend jéhrlich
| Ergebnishaushalt Finanzhaushalt
Ertrage Einzahlungen
Aufwendungen Auszahlungen

Finanzierung gesichert

Ja, durch |:| nein

X | Haushaltsmittel bei Produkt 51101
Mittelumschichtung bei Produkt
Sonstiges (siehe Begriindung)

Anlage/n:

1 - _FNP-48And_FB-Abgrenzung (6ffentlich)

2 - Begr_48 FPlan_Anderung_Feststellungsbeschluss (6ffentlich)
3 - Tabelle_3-2-4-2_48And-FNP-Wesendorf (&ffentlich)

4 - FNP-48And_FB_1-0 GroR Oesingen (ffentlich)

5 - FNP-48And_FB_6-4 Westerholz (6ffentlich)

6 - FNP-48And_FB_2-0 Schénewdrde (offentlich)

7 - FNP-48And_FB_5-4 Weilkenberge (6ffentlich)
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Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

1.0 Vorbemerkung
Die Samtgemeinde Wesendorf liegt im Westen des Landkreises Gifhorn. Nérdlich des
Samtgemeindegebietes grenzt die Samtgemeinde Hankensbuttel, dstlich die Stadt Wit-
tingen, sitdlich die Gemeinden Sassenburg und Muden (Aller) und die Stadt Gifhorn
und westlich die Gemeinde Eschede und die Samtgemeinde Lachendorf an.
Der Hauptmobilitatsstrom, beispielsweise durch die Arbeitspendlerbeziehungen, ist auf
die Stadt Wolfsburg ausgerichtet.
Das Gebiet der Samtgemeinde erstreckt sich Uber ca. 20.940 ha. Gebildet wird die
Samtgemeinde von den Mitgliedsgemeinden Grol3 Oesingen, Schénewdérde, Ummern,
Wagenhoff, Wahrenholz und Wesendorf. Mit Stand vom 30.09.2024 lebten in der Samt-
gemeinde rd. 15.795 Einwohner.
Ziel der Anderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung einer neuen Inanspruch-
nahme mit der Darstellung folgender Bauflachen in den Mitgliedsgemeinden:
Gemeinde Grof3 Oesingen
Sonderbauflache "Gesundheit, Soziales und Wohnen" 1,28 ha
Gemeinde Schonewodrde
Gemischte Bauflache 0,29 ha
Gemeinde Wahrenholz, Ortsteil WeiRenberge
Sonderbauflache "Landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark" 4,64 ha
Sonderbauflache "Lagerumschlag von Gartenprodukten und Energetische Nutzung
von Biomasse" 0,41 ha
Gemischte Bauflache 0,33 ha
Gemeinde Wesendorf, Ortsteil Westerholz
Gemischte Bauflache 0,88 ha

1.1 Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Raumordnung bezeichnet die zusammenfassende, Uberfachliche, tiberkommunal koor-
dinierte Strukturierung des Raums. In Niedersachsen findet sie auf den Ebenen des Lan-
des-Raumordnungsprogramms (LROP) und nachfolgend in den Regionalen Raumord-
nungsprogrammen (RROP) statt. Die Inhalte des Landes-Raumordnungsprogramms
werden in den Regionalen Raumordnungsprogrammen weiterentwickelt und konkreti-
siert. Dabei sind die im LROP festgelegten Ziele der Raumordnung in die Festlegungen
der RROP ebenfalls als Ziele der Raumordnung zu tibernehmen.

Die in den jeweiligen Planwerken als Ziele der Raumordnung [Z] festgelegten Vorgaben
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums sind in den Aufstellungsprozessen
abschliel3end unter- und gegeneinander abgewogen und sind daher sowie auf Grund
der Bestimmung des § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) "bei [...] raum-bedeutsa-
men Planungen und Maflinahmen &ffentlicher Stellen [...] zu beachten". Das Baugesetz-
buch bestimmt in 8 1 Abs. 4 mit gleicher Zielrichtung, dass Bauleitplane (Flachennut-
zungs- und Bebauungspléne) an die Ziele der Raumordnung anzupassen sind.

Uber die Ziele der Raumordnung hinaus enthalten die Planwerke erganzende Grunds-
atze [G] sowie sonstige Erfordernisse der Raumordnung. Diese sind in der kommunalen
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Bauleitplanung als abwéagungsfahige Vorgaben der Raumordnung zu bertcksichtigen.
Die Bauleitplane sollen so mit ihnen abgestimmt werden, dass die Grundsatze und Er-
fordernisse maoglichst nicht beeintréachtigt werden. Eine abweichende Nutzungsentschei-
dung der Kommunen ist allerdings nach sachgerechter Abwagung maéglich.

Nachfolgend werden die fir die vorliegende Planung wesentlichsten Ziele [Z] und
Grundsatze [G] der Raumordnung wiedergegeben, um darzulegen, in welchem raum-
ordnerischen Rahmen sich die kommunale Bauleitplanung bewegt. Die festgelegten
Sachverhalte werden jeweils mit Verweis auf das Kapitel der beschreibenden Darstel-
lung genannt.

Landes-Raumordnungsprogramm
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Landesraumordnungsprogramm Braunschweig 2022

Fur die Samtgemeinde gilt das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP) ). Es legt aufgrund der zentralortlichen Gliederung die Ober- und Mittelzentren
fest. Gemeinsam mit den Grundzentren bilden sie die zentralen Orte, die im Sinne ei-
nes dauerhaften Erhalts ausgewogener Siedlungs- und Versorgungsstrukturen zu si-
chern und zu entwickeln sind (2.2.01).

Nach landesplanerischen Vorgaben liegt die Samtgemeinde Wesendorf innerhalb der
landlichen Regionen. Schwerpunkte der Entwicklung innerhalb der landlichen Regio-
nen sind beispielsweise der Erhalt gewachsener Siedlungsstrukturen, die Sicherung
einer ausreichenden Bevolkerungsdichte sowie die angemessene Ausstattung mit
Wohnraum, Dienstleistungs-, 6ffentlichen Verkehrs- und anderen Versorgungseinrich-
tungen. Gleichzeitig ist anzustreben, die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit auch auler-
halb der Land- und Forstwirtschaft zu entwickeln. Wichtig ist schlie3lich auch die Si-
cherung der fur diesen Raum typischen Funktionen, wie Land- und Forstwirtschatft,
Wohnen sowie Erholungs- und Feriennutzung im naturnahen Raum mit seinen 6kolo-
gischen Funktionen.

Y

Niedersachsisches Ministerium fiir Erndhrung, Landwirtschaft, Verbraucherschutz und Landesentwicklung
(ML): Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP) — in der aktuellen Fassung; Hanno-
ver
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Im LROP sind fur das Samtgemeindegebiet u.a. folgende Ziele der Raumordnung im
Hinblick auf die vorliegende Planung zeichnerisch festgelegt:

- Vorranggebiet "Biotopverbund, linienformig" (3.1.2) - Beberbach in Wesendorf
- Vorranggebiet "Biotopverbund, linienférmig" (3.1.2) — Ise und Bruno in Wahrenholz
- Vorranggebiet "Haupteisenbahnstrecke" (4.1.2) — Uelzen — Braunschweig

- Vorranggebiet "Torferhaltung" stdlich von Wesendorf, stdlich von Grof3 Oesingen
und stdlich von Ummern

- Vorranggebiet "Hauptverkehrsstrae" (4.1.3) - B 4

- Vorranggebiet "Natura 2000" (3.1.3) - Nordlich von Wesendorf und ndérdlich von
Grol3 Oesingen

- Vorranggebiet "Natura 2000" (3.1.3) - Nordlich und sudlich von Wahrenholz
- Vorranggebiet "Schifffahrt" Elbe-Seitenkanal
Regionalplanung

Als Mitglied gilt fir die Samtgemeinde Wesendorf das Regionale Raumordnungspro-
gramm fir den GroRRraum Braunschweig 2008 (RROP) samt seiner 1. Anderung. Des
Weiteren wurde im Mai 2018 die Neuaufstellung des RROP beschlossen. Die Planung
steht am Anfang: Zurzeit werden die abgefragten Planungsgrundlagen ausgewertet
und daraus ein erster Entwurf entwickelt. ?)

Die Samtgemeinde Wesendorf liegt im l&ndlich strukturierten Raum. Wesendorf ist als
Grundzentrum festgelegt und Wahrenholz und Grof3 Oesingen als Standorte mit grund-
zentraler Teilfunktion. Somit besitzen alle drei Orte die Funktion der Bereitstellung zent-
raler Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs.

Die Standorte der Grundzentren im Grof3raum Braunschweig Gibernehmen in den land-
lichen Regionen Versorgungsfunktionen, die in der Regel auf das jeweilige Samt- oder
Einheitsgemeindegebiet ausgerichtet sind. Fir die hier anséssige Bevdlkerung soll die
Versorgung mit 6ffentlichen Einrichtungen und Diensten, Einzelhandelsbetrieben, Arz-
ten und Apotheken sichergestellt werden. An diesen Standorten soll eine Konzentration
von Wohn- und Arbeitsstéatten einhergehen, die Uber das Mal3 der Eigenentwicklung
hinausgeht, um in den landlichen Regionen leistungsfahige Zentrale Orte zu erhalten.
(zu 1.1.1(8) Begrundung zum RROP))

Die Orientierung der Siedlungsentwicklung auf die zentralen Orte kann dartber hinaus
zu einer flachensparenden Siedlungsentwicklung und durch die Verknipfung der Funk-
tionen Wohnen und Arbeiten zumindest partiell zur Verkehrsvermeidung beitragen. Die
zentralen Orte Ubernehmen daher neben ihrer klassischen Versorgungsfunktion eine
herausragende Rolle im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung sowohl im gewerblichen
Bereich als auch im Wohnsiedlungsbereich, die tGber das Mal3 der Eigenentwicklung
hinausgeht. Zentrale Orte, die iiber Haltepunkte des schienengebundenen OPNV und
gleichzeitig Verkniipfungspunkte zum flachenerschlieRenden OPNV verfiigen, sind
wichtige Konzentrationspunkte der Siedlungsentwicklung. Die Nutzung des OPNV tragt
zur Minderung des motorisierten Individualverkehrs bei. (zu 1.1. (1 und 4, 2 und 3) Be-
grindung)

%)

Regionalverband GroRraum Braunschweig: 2008, 1. Anderung Regionales Raumordnungsprogramm fir
den GroRRraum Braunschweig, in Kraft getreten am 05.05.2008,

1. Anderung "Weiterentwicklung der Windenergienutzung" des RROP Braunschweig 2008. In Kraft ge-
treten am 02.05.2020

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig
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1.2

Die Einbindung in das Netz des Uberregionalen StralRenverkehrs erfolgt unter anderem
Uber die LandstralRe L 286 und die Bundesstrale B 4. Die weitere regionale Einbindung
ist Uber das klassifizierte Netz der Landes- und Kreisstral3en gegeben.

Relativ zentral verlauft durch Wahrenholz und Schéneworde die Bahnstrecke Uelzen —
Braunschweig. Zudem verlauft der Elbe-Seitenkanal 6stlich von Schéonewdrde.

Die Grundzentren verfugen Uber eine gesicherte Nahversorgungsstruktur und tber
eine gehobene Bildungsinfrastruktur im Bereich der allgemeinbildenden Schulen. Alle
drei Grundzentren nehmen die Funktion eines teilrAumlichen Arbeitsmarktzentrums
wabhr. (zu 1.1.1 (8) Begriindung)

Die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten in Grundzentren oder in
Standorten mit grundzentralen Teilfunktionen bedeutet eine ortsangemessene Erweite-
rung des ausgewiesenen Standortes, nicht aber eine Entwicklung zu Lasten benachbar-
ter bzw. hoherrangiger Zentren. (zu 1.1 (5)).

Eine Auseinandersetzung mit den festgelegten Zielen der Raumordnung erfolgt im Rah-
men der Begrindung (Kapitel 2.0 Planinhalt/ Begrtindung).

Grundsatzlich wird die Planung als an die Ziele der Raumordnung gem. 8 1 Abs. 4
BauGB angepasst angesehen.

- OPNV

Generell achten die Samtgemeinde und die Gemeinde in der vertiefenden Umsetzung
darauf, dass die neu ausgewiesenen Flachen auch durch OPNV erschlossen werden.
Ggf. kann auch mit den Betreibergesellschaften verhandelt werden, neue Haltepunkte
mit einzuplanen oder Strecken geringfligig zu erweitern.

Jedoch handelt es sich bei der Samtgemeinde Wesendorf um eine grof3flachige Samt-
gemeinde in den landlichen Regionen. Bei den ausgewiesenen Flachen kann ein An-
schluss an das OPNV-Netz gewahrleistet werden, obwohl die Anzahl der Fahrten sehr
gering ist. Daher sind hier zum Teil gréRere Wegstrecken und eine geringe Busfrequenz
des OPNV in Kauf zu nehmen. Vor diesem Hintergrund haben die Gemeinden der Samt-
gemeinde im Jahr 2016 den Biirgerbus ins Leben gerufen, der hauptsachlich die OPNV-
Haltestellen angefahren hat und damit die zeitliche Taktung der Fahrten erhohte. Dieser
wurde mittlerweile von dem Flexobus der VLG im Gebiet Wesendorf / Hankensbuttel
abgeldst. Dieser fahrt von Montag bis Freitag in den Zeiten von 5:30 bis 22:30, samstags-
und sonntagmorgens startet er etwas spater. Im Gebiet der Samtgemeinde gibt es tiber
120 flexo Stops, die angefahren werden. Der Bus funktioniert nach dem Prinzip des Ruf-
busses. Damit bestehen jetzt umsteigefreie Direktverbindungen in der Samtgemeinde
Wesendorf mit Anschluss an die Ziige in Richtung Gifhorn und Braunschweig sowie an
die Zige in Richtung Wittingen und Uelzen und Anschluss in Wesendorf von der Re-
gioBus-Linie 100 sowie zur Linie 102 von und nach Gifhorn.

Entwicklung des Flachennutzungsplans/ Rechtslage/ Darstellungsform

Die vorliegende 48. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Wesen-
dorf wird aus der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Die vorliegende 48. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine Flache von ins-
gesamt ca. 7,83 hain den Mitgliedsgemeinden Wesendorf, Schonewérde, Grol3 Oesin-
gen und Wahrenholz. Ziel der Anderung ist die Darstellung von Sonderbauflachen fiir
"Gesundheit, Soziales und Wohnen" in Grof3 Oesingen (rd. 1,28 ha), "Lagerumschlag

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig
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von Gartenprodukten und Energetische Nutzung von Biomasse" (rd. 0,41 ha) und
"Landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark" im Ortsteil Weil3enberge der Ge-
meinde Wahrenholz (rd. 4,64 ha), sowie einer gemischten Bauflache im Ortsteil Wes-
terholz der Gemeinde Wesendorf (rd. 0,88 ha), in dem Ortsteil WeilRenberge der Ge-
meinde Wahrenholz (rd. 0,33 ha) und in Schénewdrde (rd. 0,29 ha). Die Planung ist
erforderlich, um die Flachen fir die geplanten Inanspruchnahmen bauleitplanerisch
vorzubereiten.

Entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNVO 90) sind die Flachen nach der all-
gemeinen Art der baulichen Nutzung (Bauflachen) ausgewiesen, um auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung den Entwicklungsspielraum offen zu lassen.

Mit der vorliegenden Anderung sollen tiberwiegend bauliche Erweiterungsmaglichkeiten
in der Ortsrandlage, Veranderungen bestehender Situationen und Mdglichkeiten zur
Siedlungsentwicklung geschaffen werden, hier insbesondere zur Betreuung von Senio-
ren in zwei Ortslagen.

Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zwecke und Auswirkungen
der Planung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird erforderlich, um die Darstellung des
wirksamen Plans den konkreten Absichten anzupassen und planerisch abzustimmen.
Auf der nachfolgenden Planungsebene werden Bebauungspléane aus den Flachennut-
zungspléanen entwickelt werden.

Entsprechend der Vorgaben des Baugesetzbuchs, unterzieht die Samtgemeinde das
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans einer Umweltpriifung, die ihren Nie-
derschlag im nachfolgenden, in die Begrindung integrierten Umweltbericht gefunden
hat.

Dazu wird fiir jeden Bauleitplan festgelegt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung be-
zieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemesse-
ner Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung
zu bertcksichtigen. Wird eine Umweltprifung flr das Plangebiet oder fiir Teile davon
in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchge-
fuhrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchge-
fuhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkun-
gen beschrankt werden.

Mitgliedsgemeinde Grof3 Oesingen

In der Mitgliedsgemeinde Grof3 Oesingen werden rd. 1,28 ha als Sonderbauflachen mit
der Zweckbestimmung "Gesundheit, Soziales und Wohnen" Uberplant. So wird eine
Flache im Nordwesten von Grol3 Oesingen, die bisher als gemischte Bauflache, Flache
fur Wald und Flache fur die Landwirtschaft dargestellt wird, gedndert. Dabei wurden
grol3e Flachen als gemeindeeigener Sportplatz mit Vereinshaus genutzt.

Mitgliedsgemeinde Schonewoérde

In der Mitgliedsgemeinde Schéonewdrde wird eine rd. 0,29 ha grof3e Flache, welche im
rechtskréftigen Flachennutzungsplan als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung "Feuerwehr" dargestellt wird, zu einer gemischten Bauflache umgewan-
delt.
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Mitgliedsgemeinde Wesendorf

In der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Flache in der Mit-
gliedsgemeinde Wesendorf Giberplant. Die Flache befindet sich im Stidosten von Wes-
terholz und umfasst hierbei rd. 0,88 ha und ist bisher als Flache der Landwirtschaft
ausgewiesen. Durch die vorliegende 48. Anderung des Flachennutzungsplanes soll
diese zu einer gemischten Bauflache umgewandelt werden.

Mitgliedsgemeinde Wahrenholz

In der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes werden insgesamt drei Fla-
chen Uberplant, welche sich alle im Stiden von Weil3enberge befinden.

Die erste Flache ist rd. 4,64 ha grol3 und befindet sich im Stidosten von WeilRenberge.
Die Flache ist bisher als Flache der Landwirtschaft ausgewiesen und sollen durch die
vorliegende 48. Anderung des Flachennutzungsplanes zu einer Sonderbauflache
"Landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark" umgewandelt werden. Eine zweite
Flache befindet sich im Siden und umfasst rd. 0,33 ha. Dort soll die bisherige Darstel-
lung einer Wohnbauflache zugunsten einer gemischten Bauflache geandert werden.
Eine dritte Flache befindet sich im Siidosten von WeiRenberge und umfasst ca. 0,41
ha. Dort soll die bisherige Darstellung einer Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Fernwarme zu einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
"Lagerumschlag von Gartenprodukten und Energetische Nutzung von Biomasse" ge-
andert werden.
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2.0 Planinhalt/ Begriindung

2.1.1 Plangebiete
Die Flachen liegen in der Samtgemeinde Wesendorf, in den Mitgliedsgemeinden Grof3
Oesingen, Wesendorf, Wahrenholz und Schonewdérde.

2.1.2 Mitgliedsgemeinde GroR Oesingen, Ortsteil GroR Oesingen (Blatt 1.0)

Sondergebiet fur "Gesundheit, Soziales und Wohnen"

Regionales Raumordnungsprogramm GroRRraum Braunschweig:
RROP 2008 & 1. And. RROP 2008

Die von der 48. Anderung des Flachennutzungsplans betroffene Flache liegt im Nord-
westen von Grold Oesingen. Aktuell befindet sich auf dieser Flache ein Fuf3ballplatz
und eine Gehdlzflache. So wird die Flache im aktuellen Flachennutzungsplan als eine
gemischte Bauflache, Flache fir Wald und Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes soll auf einer ca. 1,28 ha
grol3en Flache die Darstellung hinzu einem Sondergebiet fir "Gesundheit, Soziales
und Wohnen" geandert werden. Die Erschlieung des Gebietes wird Uber die stdlich
an das Plangebiet angrenzende "Molkereistral3e" ermdglicht. Die Ver- und Entsorgung
des Bereiches kann Uber eine Erweiterung der vorhandenen Leitungen hergestellt wer-
den, ggf. wird hierfir ein Ausbau der bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze erfor-
derlich.

Bei der Flache handelt es sich grof3teils um den aufgegebenen gemeindlichen Sport-
platz mit dem Vereinshaus. Vor der Realisierung des Bauvorhabens wurden bereits die
nordlich liegende Gehdlzflache und die Geholze im Plangebiet auf ihre Vitalitat tber-
prift. Da etliche Gehdlze abgangig waren, wurden diese im Rahmen der Sicherungs-
pflicht entnommen. Fur die betroffenen Waldflachen wurde im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens bereits eine Waldumwandlung gem. § 8 NWaldLG durchgefihrt.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich um gemeindeeigene Flachen handelt und es sich
um eine Planung fiir das Allgemeinwohl mit dem Arztehaus, der Tagespflege und den
Wohnformen fir Senioren handelt, die gleichzeitig gut angebunden sind und in der
N&ahe des Ortszentrums liegen, standen keine weiteren Flachen zur Verfligung. Zudem
befinden sich um GroR3 Oesingen herum ausgedehnte Geholzflachen, Gewerbeflachen
im Norden, die Wiehe mit ihrem Naturraum im Westen und eine Biogasanlage im Sud-
osten, welche eine Bebauung einschranken, wenn nicht gar ganz unmdglich machen.
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2.1.2

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) wird der Geltungsbereich genauso
wie die Ortslage von Grol3 Oesingen als vorhandener Siedlungsbereich oder bauleit-
planerisch gesicherter Bereich (Il 1.1) dargestellt. Sowohl nordwestlich als auch sud-
westlich grenzen Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft aufgrund der besonderen
Funktion der Landwirtschaft ([G] 11l 2.1 (6) & lll 3 (3)) und ein Vorbehaltsgebiet flr Natur
und Landschaft ([G] 11l 1.4 (9)) an. Zudem befindet sich im Verlauf der Wiehe ein Vor-
behaltsgebiet fur Erholung ([G] Il 2.4 (5)). Die angrenzende "Molkereistraf3e" ist auch
ein regional bedeutsamer Radwanderweg ([Z] lll 2.4 (12)/(13) & IV 1.5 (2)). Die durch
den Ort fihrende B 4 wird als Vorranggebiet Hauptverkehrsstra3e dargestellt ([Z] IV
1.4 (2)).

Die Planung ist mit dem RROP vereinbar, da das Plangebiet groRtenteils bereits als
vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt
ist. Zudem wird das Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft nur geringflgig bertihrt
und bleibt im groRRen Teil unberthrt und erhalten. Die weiteren Darstellungen werden
von der Planung aufgrund des ausreichenden Abstandes nicht betroffen.

Die nachste Bushaltestelle befindet sich ca. 150 m nordwestlich an der Kreuzung von
"Molkereistraf3e", "Am Diekenberg", "Zahrenholzer Straf3e" und "Steinhorster Straf3e".
Von dort gibt es eine Anbindung Uber die Haltestelle "Am Diekberg" tber die Linien 134
und 136 an die Schule von Grof3 Oesingen und den Ort Zahrenholz. Von dort aus wer-
den Buslinien nach Wesendorf angeboten, die den Anschluss an Gifhorn, Braun-
schweig, Wolfsburg und Hankensbdittel anbieten.

Zudem weist die Flache einen ausreichenden Abstand zu allen naturr@umlichen
Schutzgebieten auf. Auch der regional bedeutsame Radwanderweg bleibt unbeein-
flusst von der Planung.

Mitgliedsgemeinde Schoneworde, Ortsteil Schoneworde (Blatt 2.0)

Gemischte Bauflache

Regionales Raumordnungsprogramm Grofraum Braunschweig: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, wirksame Fassung
RROP 2008 & 1. And. RROP 2008

Die Planflache befindet sich im Osten der bebauten Ortslage von Schdonewérde. Der-
zeit befinden sich Gehdlze, ein groRes Gebdude und eine Lagerflache im Plangebiet.
Zudem wird es im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" dargestellt. Durch die vorliegende Ande-
rung soll die Zweckbestimmung entfallen, da die Feuerwehr bereits an einen anderen
Standort innerhalb von Schoneworde neu geplant und errichtet wurde. Daher wird die
ca. 0,29 ha grof3e Flache als gemischte Bauflache dargestellt werden um sie zukinftig
anderen allgemeinen Nutzungen zuzufiihren. Die Flache wird in sldlicher Richtung
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durch das Gewasser "Riet" begrenzt, welches ein Gewasser 2. Ordnung ist. Im Westen
grenzt die "Dorfstral3e" an, welche gleichzeitig das Plangebiet erschlief3t. Die Ver- und
Entsorgung des Bereiches kann uber eine Erweiterung der vorhandenen Leitungen
hergestellt werden, ggf. wird hierfir ein Ausbau der bestehenden Ver- und Entsor-
gungsnetze erforderlich.

Im Rahmen der vertiefenden Planung und bei der Realisierung sollte auf die stdlich
verlaufende "Riet" mit ihnrem Unterhaltungsstreifen und auf das vorlaufig gesichertere
Uberschwemmungsgebiet der "Riet" geachtet werden.

Andere Flachen standen aufgrund des Mangels an Flachenverfigbarkeit nicht zur Ver-
fugung. Zudem handelt es sich um eine Flache, welche bereits als Flache fur den Ge-
meinbedarf Uiberplant war. Der Anderungsbereich ist daher bereits planungsrechtlich
vorbereitet, somit werden bisher bauleitplanerisch noch nicht beanspruchte Flachen
nicht in Anspruch genommen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) wird der Geltungsbereich genauso
wie die Ortslage von Schénewoérde als vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitpla-
nerisch abgesicherter Bereich (Il 1.1) dargestellt. Ca. 30 m 6stlich vom Plangebiet wer-
den ein "Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft" (aufgrund hohen, natiirlichen standortge-
bundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials) (11l 2.1 (6) & 111 3 (3)) und ein "Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft" (aufgrund besonderer Funktionen der Landwirtschaft) (I11
2.1 (7) & 111 3(3)) dargestellt. Dieses wird durch die Planung nicht bertihrt. Des Weiteren
verlauft an der Kreisstral3e K 6 ("Lindenstraf3e"), an der "Ringstral3e" und an der "Schit-
zenstral3e" ca. 330 m westlich ein "Vorranggebiet regional bedeutsamen Radweg" (llI
2.4 (12)/(13) & IV 1.5 (2)). Die ca. 180 m sudlich verlaufende Landesstral3e L 286 wird
im RROP als "Vorranggebiet Hauptverkehrsstrafl3e von regionaler Bedeutung" (IV 1.4
(2)) dargestellt. Weitere ca. 150 m stidlich befindet sich der Bahnhof von Schénewdérde,
welcher als "Vorranggebiet Haltepunkt" (IV 1.3 (2)) dargestellt wird und die Bahnstre-
cke Uelzen — Braunschweig, welche als "Vorranggebiet sonstige Eisenbahnstrecke
(mit Regionalverkehr)" (IV 1.3 (2)) dargestellt wird. Zudem befindet sich ca. 500 m nérd-
lich ein "Vorranggebiet Erdolfernleitung” (IV 3.3 (3)).

Die Darstellungen des RROP stehen der Planung nicht entgegen, da bereits bauleit-
planerisch gesicherte Gebiete Uberplant werden. Zudem wird die Erdolfernleitung auf-
grund des ausreichenden Abstandes und der regionalbedeutsame Radweg und die
Hauptverkehrsstral3e mit regionaler Bedeutung durch die Planung nicht betroffen. Ge-
nauso werden die Eisenbahnstrecke und der Bahnhof aufgrund ihres ausreichenden
Abstandes nicht betroffen sein. Auch zu den 6stlich liegenden landwirtschaftlichen Fla-
chen besteht ein ausreichender Abstand, sodass ein auskémmliches Nebeneinander
gewahrleistet ist.

Zudem weist die Flache einen ausreichenden Abstand zu allen naturraumlichen
Schutzgebieten auf.

Die nachste Bushaltestelle ist die ca. 60 m sudlich vom Plangebiet an der "DorfstraRe"
liegende Haltestelle "Dorfstral3e". Dort verkehren die Linien 137, 131, 150 und 138.
Diese Linien bieten unter anderem Anschluss an Wolfsburg, Wesendorf und den Bahn-
hof in Wittingen.
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2.1.3 Mitgliedsgemeinde Wahrenholz, Ortsteil WeiBenberge (Blatt 5.4)

Sondergebiet fur "Landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark"
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Regionales Raumordnungsprogramm GrofRraum Braunschweig: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, wirksame Fassung
RROP 2008 & 1. And. RROP 2008

Die Planflache befindet sich im Stdosten der Ortslage von WeilRenberge und wird der-
zeit landwirtschaftlich genutzt, dementsprechend wird sie im wirksamen Flachennut-
zungsplan als Flache der Landwirtschaft dargestellt. Durch die vorliegende Anderung
des Flachennutzungsplanes soll die Flache analog wie die im Westen angrenzende
Flache als ein Sondergebiet "Landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark" darge-
stellt werden. Die Planflache befindet sich direkt stidlich der K 4. An diesem Standort
soll der schon westlich vom Plangebiet liegende Garten- und Landschaftspark erweitert
werden. Hierbei handelt es sich um eine Erweiterungsflache zu "Opa Ernies Apfelland",
dass mit einem Ausflugscafé und einem Schaugarten fur heimische Apfel-, Beeren-
und Strauchgehoélze, sowie flir Azaleen und Rhododendren bereits nicht unerhebliche
Besucher anzieht. Insofern werden weiter Flachen zum Parken der Besucher-PKWs
aber auch fir eine VergréRerung der Anlage benttigt.

Die ErschlieBung kann tber die bestehenden Strafl3en und Wege geregelt werden. Da-
bei merkt das KreisstraRenwesen des Landkreis Gifhorn mit Stellungnahme vom
09.01.2025 an, dass das Plangebiet liegt an der freien Strecke der Kreisstral3e 4. Es
wird darauf hingewiesen, dass laut § 24 NStrG eine direkte ErschlieRung des geplanten
Vorhabens von der KreisstralRe 4 her nicht zulassig ware. Dies ware bei der Aufstellung
des Bebauungsplans zu beriicksichtigen.

Ein kleiner Teil der Flache in Weil3enberge liegt noch innerhalb der Ortsdurchfahrts-
grenze. Genau dieser Bereich soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung noch
fur eine Zufahrt zu den geplanten Stellplatzen genutzt werden.

Die Abteilung Kreisstral3enwesen vom Landkreis Gifhorn schreibt mit Stellungnahme
vom 08.05.2025:

Das von der o. g. Anderung betroffene Plangebiet in WeiRenberge grenzt von Siiden
her an die freie Strecke der Kreisstral3e 4. Um den technischen Belangen der Kreis-
stral3e und den straRenrechtlichen Anforderungen nach dem NStrG zu entsprechen
sind folgende Punkte zu beachten:

1. Eine direkte Erschliefung des Plangebietes von der Kreisstral3e aus ist den
stral3enrechtlichen Vorgaben des 8 24 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 2 Satz 2 NStrG
ausgeschlossen. Dies gilt auch fur die Nutzungsénderung von landwirtschaftli-
chen Freiflachen, zum Beispiel zu Parkplatzen, Freizeit-oder Campinganlagen
u.S.w..
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2. Auf dem Plangebiet sind die Anbaubeschrankungen des § 24 Abs. 1 Satz 1 und
Abs. 2 Satz 1 NStrG einzuhalten.

3. Im Hinblick auf die besondere Lage des Plangebietes an der freien Strecke der
Kreis-strafe ist die StralRenbauverwaltung des Landkreis Gifhorn an der weite-
ren Bauleitplanung zu beteiligen.

4. Darlber hinaus bestehen gegen die Planung aus straf3entechnischer und —
rechtlicher Sicht keine Bedenken. Die Ver- und Entsorgung des Bereiches kann
Uber eine Erweiterung der vorhandenen Leitungen hergestellt werden, ggf. wird
hierfir ein Ausbau der bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze erforderlich.

Andere Planflachen stehen fur die Planung nicht zur Verfligung, da es sich hierbei um
die einzige sinnvolle Erweiterung des bestehenden Garten- und Landschaftsparkes
handelt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) wird der Geltungsbereich genauso
wie der westlich liegende Garten- und Landschaftspark und Flachen in der Umgebung
als Vorbehaltsgebiet der Landwirtschaft aufgrund hohen, natirlichen, standortgebun-
denen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials und aufgrund der besonderen Funktion
der Landwirtschaft ([G] Il 2.1 (7) & 1ll 3 (3)). Die westlich liegende Ortslage von Wei-
Renberge wird genauso wie die stdlich vom Geltungsbereich liegende Versorgungs-
flache fur Abwasser als vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesi-
cherter Bereich (Il 1.1) dargestellt. Durch die Ortslage von WeilRenberge verlauft ein
regional bedeutsamer Wanderweg ([Z] 1ll 2.4 (12)/(13) & IV 1.5 (2)). Zudem verlauft
sudlich des Plangebietes eine Erdélifernleitung ([Z] IV 3.3 (3)).

Die Darstellungen im RROP stehen der Planung nicht entgegen, da die Darstellung als
Vorbehaltsgebiet der Landwirtschaft dem Planungsziel nicht entgegensteht, da es wei-
terhin einer gewissen landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Zudem hat die westlich
liegende Flache, die sich schon in der Nutzung als Schaugarten befindet, dieselbe Dar-
stellung und diese ist schon Teil des Garten- und Landschaftsparkes. Die weiteren
Darstellungen werden aufgrund des ausreichenden Abstandes von der Planung nicht
betroffen. Der regional bedeutsame Wanderweg fihrt an den Bestandsflichen des
Schaugartens vorbei. Hier kann ein Stopp in die Wanderung mit einbezogen werden.
Insofern ist auch hier ein gewisser Synergieeffekt vorhanden.

Zudem weist die Flache einen ausreichenden Abstand zu allen naturrdaumlichen
Schutzgebieten auf.

Ca. 150 m westlich vom Plangebiet befindet sich die Bushaltestelle "Weil3enberge Ort",
wo die Linien 132, 135 und 139 verkehren, welche eine Anbindung an Wahrenholz,
Wesendorf und Hankensbuttel gewahrleisten.
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Gemischte Bauflachen

Regionales Raumordnungsprogramm GrofRraum Braunschweig: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, wirksame Fassung
RROP 2008 & 1. And. RROP 2008

Die Planflache befindet sich im Siden von WeilRenberge und wird im rechtskréftigen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Durch die vorliegende Anderung
soll die Darstellung zugunsten einer gemischten Bauflache geéndert werden. So soll
die ostlich angrenzende gemischte Bauflache erweitert werden. Aktuell wird die Flache
landwirtschaftlich genutzt. Die Planflache wird durch die westlich angrenzende Stral3e
"Heidkoppel" erschlossen. Die Ver- und Entsorgung des Bereiches kann Uber eine Er-
weiterung der vorhandenen Leitungen hergestellt werden, ggf. wird hierfir ein Ausbau
der bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze erforderlich.

Andere Planungsflachen stehen nicht zur Verfiigung, da es sich hierbei um eine Fla-
chenerweiterung der 6stlich angrenzenden gemischten Bauflachen handelt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) wird das Plangebiet je zur Hélfte als
"vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich” (Il 1.1) und
als Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft (aufgrund besonderer Funktionen der Landwirt-
schaft)" (Il 2.1 (7) & 1l 3 (3)) dargestellt. Selbiges Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft
(aufgrund besonderer Funktionen der Landwirtschaft)" grenzt auch im Westen, Siden
und Osten an das Plangebiet an. Ebenso grenzt der "vorhandener Siedlungsbereich
oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich" im Norden, Osten und Westen an. Zusatz-
lich befindet sich rund 50 m 6stlich ein Vorranggebiet "Regional bedeutsamer Wander-
weg" (11 2.4 (12)/(13) & IV 1.5 (2)). Auch rund 50 m sidlich befindet sich ein Vorrang-
gebiet "Erdolfernleitung” (IV 3.3 (3)).

Die geplante Darstellung als gemischte Bauflache steht den Darstellungen im RROP
nicht entgegen. So ist das Plangebiet bereits im aktuellen RROP teilweise als vorhan-
dener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt. Die an-
dere Halfte des Plangebietes ist als Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft" dargestellt, je-
doch wird in diesem Bereich die Bodenfruchtbarkeit als gering und die Boden-
zahl/Ackerzahl mit 18/19 angegeben. Insofern wirden unfruchtbare Bdden aus der
landwirtschaftlichen Nutzung entfallen. Die genaue Lage der Erdoifernleitung ist in der
nachfolgenden Planungsebene in der Ortlichkeit zu verorten, jedoch wird nicht davon
ausgegangen, dass diese die Planung betrifft. Die weiteren Darstellungen werden auf-
grund des ausreichenden Abstandes von der Planung nicht betroffen. Daher sieht die
Gemeinde die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Zudem weist die Flache einen ausreichenden Abstand zu allen naturraumlichen
Schutzgebieten auf.
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Ca. 300 m westlich vom Plangebiet befindet sich die Bushaltestelle "Weil3enberge Ort",
wo die Linien 132, 135 und 139 verkehren, welche eine Anbindung an Wahrenholz,
Wesendorf und Hankensbuttel gewahrleisten.

Sonderbauflache fur "Lagerumschlag von Gartenprodukten und Energetische
Nutzung von Biomasse"

WeilRenberge

Regionales Raumordnungsprogramm GroRRraum Braunschweig: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, wirksame Fassung
RROP 2008 & 1. And. RROP 2008

Die Planflache befindet sich im Siiden von WeiRenberge und wird im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Fernwarme dargestellt. Durch die vorliegende Anderung soll die Darstellung zugunsten
einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Lagerumschlag von Gartenproduk-
ten und Energetische Nutzung von Biomasse" geandert werden. So soll ein Gebaude
zur Lagerung von gartnerischen oder landwirtschaftlichen Erzeugnissen und Anlagen
zur Nahwarmeversorgung fiir den Ortsteil Weillenberge aus regenerativen Energien
ermoglicht werden. Aktuell wird das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt. Das Plange-
biet wird durch den stdlich angrenzenden Feldweg erschlossen. Die Ver- und Entsor-
gung des Bereiches kann Uber eine Erweiterung der vorhandenen Leitungen herge-
stellt werden, ggf. wird hierfur ein Ausbau der bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze
erforderlich.

Fur die Planung gibt es aufgrund der mangelnden Flachenverfligbarkeit keine sinnvolle
Alternative. Zudem wird die Flache im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache
fur Versorgungsanlagen dargestellt und soll durch die neue Darstellung als Sonder-
bauflache an die neuen Anforderungen der Flache angepasst werden.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) liegt das Plangebiet vollstdndig in
einem Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft (aufgrund besonderer Funktionen der Land-
wirtschaft)" (111 2.1 (7) & Il 3 (3)). Das selbe Vorbehaltsgebiet grenzt auch westlich,
sudlich und dstlich an das Plangebiet an. In nérdlicher Richtung grenzt ein "vorhande-
ner Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich" (Il 1.1) an. Rund 10
m sidlich vom Plangebiet befindet sich ein Vorranggebiet "Erddlfernleitung” (IV 3.3
(3)). Zudem befindet sich rund 350 m westlich ein Vorbehaltsgebiet "Natur und Land-
schaft" (Il 1.4 (9)).
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Die geplante Anderung steht der Raumordnung nicht entgegen. Hinter dem Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft stehen nur Boden mit einer sehr geringen Bodenfruchtbarkeit
und Bodenzahl/Ackerzahl von 16/17. Insofern wirden unfruchtbare Boden aus der
landwirtschaftlichen Nutzung entfallen. Die genaue Lage der Erdolfernleitung ist in der
nachfolgenden Planungsebene in der Ortlichkeit zu verorten, jedoch wird nicht davon
ausgegangen, dass diese die Planung betrifft. Die weiteren Darstellungen werden auf-
grund des ausreichenden Abstandes von der Planung nicht betroffen. Daher sieht die
Gemeinde die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Zudem weist die Flache einen ausreichenden Abstand zu allen naturrdumlichen
Schutzgebieten auf.

Ca. 530 m nordlich vom Plangebiet befindet sich die Bushaltestelle "Weil3enberge Ort",
wo die Linien 132, 135 und 139 verkehren, welche eine Anbindung an Wahrenholz,
Wesendorf und Hankensbuttel gewahrleisten.

Mitgliedsgemeinde Wesendorf (Blatt 6.4)

Ortsteil Westerholz

Gemischte Bauflache
F WA AF LWL T DT W )i

NP
LWerée >

Regionales Raumordnungsprogramm GroRraum Braunschweig: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, wirksame Fassung

RROP 2008 & 1. And. RROP 2008

Die Planflache befindet sich im Sudosten von Westerholz und wird derzeit landwirt-
schaftlich genutzt. Entsprechend seiner landwirtschaftlichen Nutzung wird die Planfla-
che aktuell als Flache der Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der vorliegenden Ande-
rung soll die Planflache analog zu der nordwestlich angrenzenden gemischten Baufla-
che ebenfalls als gemischte Bauflache dargestellt werden. Die Planflache befindet sich
zudem nordéstlich und stidwestlich von der Stral3e "Kirchfeld". Die Erschlie3ung kann
Uber die bereits ausgebaute Straf3e "Kirchfeld" geregelt werden. Dabei ist sicher zu
stellen, dass auch kunftig die landwirtschaftlichen Flachen erreicht werden. Die Ver-
und Entsorgung des Bereiches kann Uber eine Erweiterung der vorhandenen Leitun-
gen hergestellt werden, ggf. wird hierfir ein Ausbau der bestehenden Ver- und Entsor-
gungsnetze erforderlich.

Die Planflache stellt eine sinnvolle Erganzung der dortigen Wohnbebauung dar und ist
aufgrund der Flachenverfligbarkeit ausgewahlt worden. Zumal es sich hier um einen
Flachentausch fur das noch unbebaute Grundstiick gegentiber der Freiwilligen Feuer-
wehr handelt. Hier ermdglicht der Eigentiimer durch die Bereitstellung seines Grund-
stucks einen Erweiterungsbau fur die Feuerwehr. Ohne die Bereitstellung der Flachen,
ware ein Neubau fur die Feuerwehr notig gewesen.
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2.2

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) wird der Geltungsbereich genauso
wie die Flachen nordéstlich und stidwestlich vom Plangebiet als Vorbehaltsgebiete der
Landwirtschaft aufgrund der besonderen Funktion der Landwirtschaft ([G] lll 2.1 (7) &
Il 3 (3)) dargestellt. Der sudostlich liegende Friedhof und die nordwestlich liegende
Wohnbebauung sind als vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesi-
cherter Bereich dargestellt (Il 1.1). Zudem ist die 6stlich liegende Gehdlzflache als
Waldflache dargestellt ([G] 1l 2.2 (4)). Weiter ist die StraRe "Kirchfeld", welche das
Plangebiet in eine nordéstliche und eine stidwestliche Halfte teilt, ein regional bedeut-
samer Wanderweg ([Z] Il 2.4 (12)/(13) & IV 1.5 (2)).

Die Planung ist mit dem RROP vereinbar, da so Westerholz eine sinnvolle Ergdnzung
der bebaubaren Flache ermdglicht wird und so auch zusatzliche Bauplatze fur Wohn-
bebauung geschaffen werden. Zudem ist zum angrenzenden Wald ein ausreichender
Waldabstand einzuhalten, welcher auf der nachfolgenden Planungsebene der verbind-
lichen Bauleitplanung festzusetzen ist. Die weiteren Darstellungen des RROPs werden
durch die Planung nicht betroffen.

Zudem weist die Flache einen ausreichenden Abstand zu allen naturraumlichen
Schutzgebieten auf.

Die nachste Haltestelle befindet sich ca. 600 m nordwestlich im Zentrum von Wester-
holz. Von dort aus bieten die Linien 135, 137, 150 eine Anbindung nach Hankensbiuittel,
Wittingen, Wahrenholz und Schéneworde.

Waldabstand

Gemal Kapitel 111 2.2 (3) des Regionalen Raumordnungsprogrammes sollen Waldran-
der aufgrund ihrer 6kologischen Funktionen und ihrer Erlebnisqualitaten grundsatzlich
von Bebauung und sonstigen stérenden Nutzungen freigehalten werden. Es wird eine
Pufferzone zur Freihaltung von baulichen Anlagen von 100 m fir erforderlich gehalten.
Der Grundsatz der Raumordnung soll gerade in waldarmen Bereichen beziehungs-
weise bei Gebieten mit einer besonderen Bedeutung (Vorranggebiet) fir Erholung so-
wie Natur und Landschaft eingehalten werden. Bei Unterschreitung des 100 m Abstan-
des wird jedoch bei nicht vermeidbaren Bauvorhaben in Waldrandndhe zur Gefahren-
abwehr durch umfallende Baume gefordert, einen Sicherheitsabstand von mindestens
35 m einzuhalten. (RROP Begriindung zu 1ll, 2.2 Abs. 3).

Die Anderungsflachen in GroR Oesingen und Westerholz grenzen direkt an Waldfla-
chen an. Der Waldabstand wird erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ge-
regelt und aus den dargestellten Bauflachen entwickelt.

Bei den genannten Regelungen handelt es sich nicht um Ziele, sondern um Grundséatze
der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nicht ausldsen
und die nur im Wege der Abwéagung zu bericksichtigen sind (vgl. BVerwG, Beschl. v.
14.10.2020 - 4 BN 42.20 -, juris Rn. 3 m.w.N.).

Um hier dem geforderten sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung zu tra-
gen und in Anbetracht des vorhandenen Baumbestandes, wird in Grof3 Oesingen die
Abwégung in Abstimmung mit der Waldbehérde getroffen, dass ein Mindestabstand
von 25 m zur Gefahrenabwehr eingehalten werden soll. Zusatzlich wird die Gemeinde
die Pflege des Waldes, der in ihrem Besitz ist (direkt anschlieRend) zur Gefahrenab-
wehr Gbernehmen und folgt damit der einschldgigen Rechtsprechung (Niedersachsi-
sches OVG, Urteil vom 24.02.2021 - 1 KN 75/18). Fur Westerholz werden im Rahmen
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der verbindlichen Bauleitplanung die Abstande aufgrund der Wuchshoéhe des angren-
zenden Waldes noch zu regeln sein.

Die angrenzenden Flachen besitzen in Bereichen der ackerbaulichen Nutzung eine
grundlegende Funktion als Nahrungshabitat flr einzelne Brutvogelarten. Wildtiere wie
z. B. Rehwild, Hase nutzen grundsatzlich Freiflachen zur Nahrungssuche, welche auch
weiterhin durch die bestehenden Ubergange zwischen Wald- und landwirtschaftlichen
Flachen gegeben sind. Fur Kleinsauger und Avifauna werden durch die Anlage der
Grunstrukturen umfangreiche neue Lebensraume geschaffen.

Aufgrund der weiterhin vorhandenen 6kologischen Funktionen sowie der grundsatzli-
chen Nutzbarkeit der Planflachen fir Arten und Lebensgemeinschaften wird eine Ein-
haltung des o. g. Mindestabstandes flir ausreichend gehalten. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanes in Grol3 Oesingen wird durch entsprechende Mal3nahmen (Abstandshal-
tung von mind. 25 m, Errichtung von Vorwaldbereichen, besondere Pflege, keine Ma-
ximalumsetzung) eine naturschutzfachliche Aufwertung erfolgen, so dass die 6kologi-
sche Bedeutung des Waldrandes in der Planung ausreichend beriicksichtigt und eine
Beeintrachtigung auf ein Minimum reduziert wird.

Mitgliedsgemeinde Grof3 Oesingen
Sonderbauflache "Gesundheit, Soziales und Wohnen"

Im Nordosten befindet sich eine Gehdolzflache, welche im aktuellen Flachennutzungs-
plan als Flache fur Wald dargestellt ist. Hier ist bereits im parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan eine Waldumwandlung gem. § 8 NWaldLG durchgefihrt worden, ebenso wird
der erforderliche Waldabstand von 25,00 m mit einer Vorwaldzone geregelt. Die Baume
waren dort abgangig. Im Vorfeld der verbindlichen Bauleitplanung hat ein Vororttermin
mit der Unteren Waldbehdérde (UNW) stattgefunden.

Mitgliedsgemeinde Wesendorf
Gemischte Bauflache

Im Osten grenzt eine Gehdlzflache an das Plangebiet an, welche im RROP und in Ge-
oLife, dem LGLN - Kartenmaterial, als Wald dargestellt ist, im Flachennutzungsplan
allerdings als Flache der Landwirtschatft.

2.3 Brandschutz
Die Belange des Brandschutzes sind auf der nachfolgenden Planungsebene zu regeln.
24  Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes sind hier auf den nachfolgenden Planungsebenen
bzw. im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu bertcksichtigen. Baudenkmale,
Bodendenkmale oder Denkmale der Erdgeschichte sind weder im Anderungsbereich
noch in relevanten Entfernungen bekannt.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen arch&ologische Denkmale auf-
treten, die dann unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde/ der Kreis- und
Stadtarchéaologie (Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; ingo.eichfeld@gifhorn.de) ge-
meldet werden missen (8 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz -
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2.6

NDSchG). Mdglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fund-
stelle unverandert zu belassen und vor Schaden zu schiitzen (8 14 Abs. 2 NDSchG).

Bodenschutz

2.7

Erkenntnisse zu Belastungen des Bodens liegen der Samtgemeinde nach einer Daten-
abfrage bei den interaktiven Niedersachsischen Umweltkarten der Umweltverwaltung
(Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz) sowie dem
NIBIS®-Kartenserver (2012) des Landesamts fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) nicht vor.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Pflichten zur Gefahrenabwehr
nach 8 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG zu beachten.

In dem Sinne, dass Mutterboden, der abgetragen wird, geméan § 202 BauGB vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufihren ist,
wird zur Gewahrleistung eines vorsorgenden Bodenschutzes die friihzeitige Implemen-
tierung eines Bodenmanagements empfohlen. Ziel eines Bodenmanagements ist die
weitgehende Minimierung von schadlichen Bodenveranderungen und der mdglichst
weitgehende Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen auf den verbleibenden Freifla-
chen. Dies beinhaltet unter anderem die Erstellung eines Verwertungskonzeptes fir
die anfallenden Bodenmassen (z. B. Vermeidung von Durchmischung, Vermeidung
von Erosion bei Zwischenlagerung etc.) sowie eines Umgangskonzeptes fir die scho-
nende Benutzung des Bodens (z. B. Vermeidung von Bodenverdichtung und Zersto-
rung der Bodenprofile durch geeignete Malinahmen) wahrend der ErschlieBungstatig-
keit.

Erganzend sollten im Rahmen der Bautétigkeiten u. a. die DIN 18300 (Erdarbeiten),
die DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau) sowie die DIN 19731 (Verwertung
von Bodenmaterial) zur Anwendung kommen. Arbeitsflachen sollten sich auf das not-
wendige Mal3 beschranken. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufge-
tragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiuitzt gelagert
werden (u. a. gemall DIN 19731). AuBerdem sollte das Vermischen von Bdden ver-
schiedener Herkunft vermieden werden. Um dies kiinftig bereits in der Planungsphase
zu bericksichtigen, erschien im September 2019 die DIN 19639 (Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) als Handlungsempfehlung zum baubeglei-
tenden Bodenschutz. Danach sollte kunftig bereits in der Planungsphase ein Boden-
schutzkonzept erstellt werden. Eine bodenkundliche Baubegleitung "BBB" soll in Zu-
kunft das vertraglich festgelegte Konzept betreuen und dokumentieren.

Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatratzen
zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen
Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.

Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Die Versorgung der Bereiche kann tber eine Erweiterung der vorhandenen Leitungen
hergestellt werden. Ggf. wird hierfur ein weiterer Ausbau erforderlich.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig



Flachennutzungsplan, 48. Anderung -20 -

Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

Der Wasserverband Gifhorn teilt mit Stellungnahme vom 20.01.2025 folgende Anre-
gungen und Bedenken mit:

1. Grol3 Oesingen
Trinkwasser:

Die Versorgung kann Uber die bestehende Trinkwasserleitung in der Molkereistraf3e
erfolgen.

Die Anschlisse erfolgen Uber eine neue Stichleitung innerhalb des zu bebauenden
Bereiches.

Abwasser:

Der Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation kann auch in der Molkereistral3e an
die DN 300 MW Leitung erfolgen. Es darf nur das aus den Neuanlagen anfallende
hausliche Schmutzwasser in die Kanalisation eingeleitet werden. Die Abwasserstrome
sind zu trennen.

Niederschlagswasser:

Das anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Fir die Auslegung der dezent-
ralen Versickerungseinrichtungen sollten die Baugrundeigentiimer ein entsprechendes
Baugrundgut-achten durchfiihren, damit gesicherte Annahmen fiir die Bestimmung der
Versickerungsleistung vorliegen.

Hinweise fir die Herstellung von Versickerungsanlagen sind entsprechend der DWA-
A 138 einzuhalten.

Die notwendigen Versickerungsflachen in den 6ffentlichen Stra3enbereichen sind bau-
lich gegen Uberfahren und Zweckentfremdung dauerhaft zu schiitzen!

Hinsichtlich der Kellerabdichtung sind bei erdberiihrenden Teilen und Bauwerken mit
erhdohtem Sickerwasseranfall zu rechnen. Daher ist die technische Ausfiihrung der
Dichtungsart und der Dichtungsarbeiten nach DIN 18195-T6 (Abdichtungen fir auf-
stauendes Sickerwasser) auszufuhren. (Die Abdichtung muss eine geschlossene
Wanne bilden!)

Bei zusatzlichem Einbau von Kellerdranagen ist das Einleiten von Grund- bzw. Drana-
gewasser in die Abwasseranlage grundsatzlich (gemald der AEB § 7 Abs. 3b) nicht
erlaubt.

2. WeilRenberge
Abwasser:

Es ist dringend zu beachten, dass wie im angehangenen Plan dargestellt, eine DN
600er Beton Mischwasserleitung zwischen dem alten Bereich der Anlage und dem an-
grenzenden neuen Planbereich verlauft.

Des Weiteren ist darauf zu achten das die Leitung gegen Beschadigungen im Bauab-
lauf gesichert werden. Ggf. muss die Lage und Tiefe der Leitung mittels Suchschach-
tung eruiert werden. Da durch die neuen Parkflachen eine enorme Versiegelung des
Bereiches resultiert, muss eine Ableitung / Versickerung des Niederschlagwassers ge-
wahrleistet sein. Eine Einleitung in die Abwasserkanalisation ist nicht gestattet. Eine
Versickerung des Wassers ist anzustreben und eine Umsetzbarkeit dessen ist mittels
Baugrundgutachten zu bewerten. Dartber hinaus darf die Vorhandene Leitung in ei-
nem Bereich von 3 Metern in jede Richtung von Rohrachse nicht tiberbaut oder be-
pflanzt werden.

Diese Leitung ist im Zuge der Aufstellung des F- und B-Planes grundbuchdienlich zu
sichern und im Planverfahren ein Bau- und Pflanzverbotsstreifen auszuweisen und
darzustellen.
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Bepflanzungen:

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im offentlichen Strafl3enbereich ist die
Einhaltung der Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 u. ATV-H 162 "Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanalagen” zu beachten. Dieser Hinweis
hat auch Gliltigkeit fir Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken, sofern diese im
Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

3. Westerholz
Trinkwasser:

Eine Anbindung an die Trinkwasserversorgung kann tber die Trinkwasserleitung in der
StralRe "Kirchfeld" erfolgen.

Abwasser:

Eine Anbindung an die Schmutzwasserkanalisation ist ebenfalls in der Stral3e "Kirch-
feld" an die DN 200 Steinzeugleitung moglich. Es darf nur das aus den Neuanlagen
anfallende hausliche Schmutzwasser in die Kanalisation eingeleitet werden. Die Ab-
wasserstrome sind zu trennen.

Niederschlagswasser:

Das anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig zu versickern. Fur die Auslegung
der dezentralen Versickerungseinrichtungen sollten die Baugrundeigentiimer ein ent-
sprechendes Baugrundgutachten durchfiihren, damit gesicherte Annahmen fiir die Be-
stimmung der Versickerungsleistung vorliegen.

Sollte eine Versickerung wider Erwarten nicht mdglich sein, muss geprift werden, ob
das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zuriickgehalten und mit gedrosselter
Menge in die RW-Kanalisation eingeleitet werden kann. Ggf. ist dann der Bau eines
Regenrickhaltebeckens erforderlich.

Hinweise fir die Herstellung von Versickerungsanlagen sind entsprechend der DWA-
A 138 einzuhalten.

Hinsichtlich der Kellerabdichtung sind bei erdberihrenden Teilen und Bauwerken mit
erhdohtem Sickerwasseranfall zu rechnen. Daher ist die technische Ausfiihrung der
Dichtungsart und der Dichtungsarbeiten nach DIN 18195-T6 (Abdichtungen fur auf-
stauendes Sickerwasser) auszufuhren. (Die Abdichtung muss eine geschlossene
Wanne bilden!)

Bei zusatzlichem Einbau von Kellerdranagen ist das Einleiten von Grund- bzw. Dréana-
gewasser in die Abwasseranlage grundsétzlich (gemafld der AEB § 7 Abs. 3b) nicht
erlaubt.

Mit Stellungnahme vom 14.05.2025 teilt der Wasserverband Gifhorn zur Anderungs-
flache in Schoneworde Folgendes mit:

Die Flache liegt im Wasserschutzgebiet Schonewdrde. In Vorranggebieten Trinkwas-
sergewinnung sind Nutzungen ausgeschlossen, die das Grundwasservorkommen ge-
fahrden kénnen. Diese Prifung obliegt der zustandigen unteren Wasserbehérde.

Die Untere Wasserbehdorde gibt am 08.05.2025 folgende Hinweise:

Der Anderungsbereich in Schonewdrde befindet sich an der Riet, Gewésser zweiter
Ordnung, und im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Riet.
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Quelle: Umweltkarten Niedersachsen (https://urls.niedersachsen.de/nggc)

Im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet sind gemaR §§ 78 ff Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den 88§
30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches untersagt, ebenso u.a. Veranderungen der
Gelandeoberflache und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen oder Gegen-
sténden, die den Hochwasserabfluss behindern oder bei Hochwasser abgeschwemmt
werden kénnen.

Der Anderungsbereich ist bereits teilweise bebaut. Uber entsprechende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan ist sicherzustellen, dass keine weitere Bebauung erfolgt. Auf
die Verbote nach 88§ 78 ff WHG ist hinzuweisen. Das Uberschwemmungsgebiet ist im
Bebauungsplan darzustellen.

Das Gewasser ist zzgl. der Unterhaltungsstreifen (mindestens 5 m beidseits ab Bo-
schungsoberkante) im Bebauungsplan zu sichern.

Alle Anderungsbereiche:

Die Gemeinden sind nach 8 1 Abs. 6 Nr. 12 Baugesetzbuch (BauGB) fur die Belange
des Hochwasserschutzes zustandig. Dies schlief3t die Vorsorge vor Starkregen und
Uberflutungen mit ein.

Sowohl fiir Starkregen als auch fiir die Uberflutungsvorsorge existieren Leitfaden, an
denen man sich in der Planung orientieren kann. Inzwischen sind die Hinweiskarten
fur Starkregengefahren erschienen (https://www.geoportal.de/map.html?map=tk_04-
hinweiskarte-starkregengefahren-ni).

Die LSW Netz GmbH & Co. KG, Wolfsburg gibt mit Stellungnahme vom 09.01.2025
folgende Hinweise:

- Plangebiet im Ortsteil Weilenberge der Gemeinde Wahrenholz

Um der Notwendigkeit eines Stromnetzausbaus rechtzeitig Rechnung zu tragen, ist es
notwendig, den geplanten Leistungsbedarf zeitnah zu kommunizieren. Bitte stellen Sie
uns schriftliche Angaben Uber den geplanten Leistungsbedarf im Voraus bereit, weil
spatere Anderungen der Planungspramissen zu veranderten Trassenverlaufen und/o-
der zusatzlichem Platzbedarf fiilhren konnen.
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Eine detailliertere Stellungnahme zu unseren Planungen erfolgt im Rahmen der vor-
rangig durchzufiihrenden ErschlieBungsmalnahmen, bei denen die LSW Netz einzu-
beziehen ist.

Bei Berlicksichtigung der genannten Hinweise bestehen keine Bedenken gegen das
Bauvorhaben.

- Plangebiet im Ortsteil Westerholz der Gemeinde Wesendorf

Im betroffenen Bereich befinden sich Versorgungsleitungen, welche durch LSW Netz
GmbH & Co. KG betrieben werden. Unmittelbar durch das Plangebiet verlauft entlang
der StrafRe "Kirchfeld" ein Niederspannungskabel. Diese Leitung darf generell nicht
Uberbaut oder mit Baumen Uberpflanzt werden, damit das Wurzelwerk unsere Versor-
gungsleitungen nicht beschadigen kann und diese fiir Reparatur- und Erneuerungsar-
beiten zuganglich bleiben. AulRerdem ist bei der Trassenvergabe darauf zu achten,
dass die Leitungen nicht durch andere Leitungstrager Uberbaut werden und somit je-
derzeit die Zuganglichkeit gegeben bleibt (Kreuzungen von Leitungstragern ausge-
nommen).

Beziglich einzuhaltender Abstande, Schutzstreifen und Arbeiten im Bereich unserer
Versorgungsleitungen ist die im Anhang beigefiigte Anlage "LSW_Anweisun-
gen_zum_Schutz_unterirdischer_Leitungen.pdf" zu beachten.

Sofern Bauarbeiten im Bereich unserer Leitungen oder Anlagen geplant sind, stimmen
Sie diese bitte im Vorfeld mit uns ab. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten im Bereich
der Leitungen ist unser vor Ort zustandiger Netzmeister Herr Werner bzw. Herr Rieken
(Strom: christopher.werner@Isw.de; +49 (5831) 27251 bzw. Gas: hans-heinrich.rie-
ken@Isw.de, +49 (5831) 27257) zu informieren. Bei Bedarf finden Sie alle unsere Netz-
betriebe auf unserer Homepage unter https://www.lsw-netz.de/kontakt/. In einigen Fal-
len ist es erforderlich, die Leitungen temporar abzuschalten.

Um eine langfristig sichere und effiziente Versorgung gewahrleisten zu kdnnen, sind
wesentliche Pramissen fur die Netzplanung notwendig. Daher ist es erforderlich, so-
genannte "Sonderverbraucher" zu berlicksichtigen. Bitte setzen Sie uns daher insbe-
sondere uber die Planung von Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge mit mehr als 12
KW schriftlich in Kenntnis. Spatere Anderungen der Planungspramissen kénnen zu
veranderten Trassenverlaufen und/oder zuséatzlichem Platzbedarf fuhren. Eine detail-
liertere Stellungnahme zu unseren Planungen erfolgt im Rahmen der vorrangig durch-
zufuhrenden ErschlieBungsmaflnahmen, bei denen die LSW Netz einzubeziehen ist.
Aus gegebenem Anlass wird eine ErschlieBung des Baugebietes mit einem Gasver-
sorgungsnetz der allgemeinen Versorgung unter Berlcksichtigung der jingsten Ent-
wicklungen im wirtschaftlichen und politischen Umfeld nicht erfolgen.

Mit Schreiben vom 08.05.2025 ergénzt die LSW Netz GmbH & Co. KG, Wolfsburg
die Stellungnahme wie folgt:

Plangebiete in der Gemeinde Grold Oesingen (1.0) und im Ortsteil Westerholz
der Gemeinde Wesendorf (6.4)

Unsere Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung (siehe die beigefugte E-Mall
"250109_AW_ To6B-Beteiligung - 48 Anderung FNP Wesendorf") wurden entspre-
chend bericksichtigt und aufgenommen.

Unter Beachtung der genannten Hinweise bestehen keine Bedenken gegen die Auf-
stellung des Flachennutzungsplans in diesem Plangebiet.

Plangebiete in den Gemeinden Schdonewdrde (2.0) und Ummern (3.0)

Im betroffenen Bereich befinden sich Versorgungsleitungen (Schonewdérde — Nieder-
spannungskabel und Niederdruck-Gasleitungen, Ummern — Mitteldruck-Gasleitun-
gen), welche durch LSW Netz GmbH & Co. KG betrieben werden. Diese Leitungen
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durfen generell nicht Gberbaut oder mit Baumen Uberpflanzt werden, damit das Wur-
zelwerk unsere Versorgungsleitungen nicht beschédigen kann und diese fur Repara-
tur- und Erneuerungsarbeiten zuganglich bleiben. Auf3erdem ist bei der Trassen-
vergabe darauf zu achten, dass die Leitungen nicht durch andere Leitungstrager tber-
baut werden und somit jederzeit die Zuganglichkeit gegeben bleibt (Kreuzungen von
Leitungstragern ausgenommen).

Bezlglich einzuhaltender Abstande, Schutzstreifen und Arbeiten im Bereich unserer
Versorgungsleitungen ist die im Anhang beigefigte Anlage "LSW_Anweisun-
gen_zum_Schutz_unterirdischer_Leitungen.pdf' zu beachten.

Sofern Bauarbeiten im Bereich unserer Leitungen oder Anlagen geplant sind, stimmen
Sie diese bitte im Vorfeld mit uns ab. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten im Bereich
der Leitungen ist unser vor Ort zustéandiger Netzmeister Herr Werner bzw. Herr Rieken
(Strom: christopher.werner@Isw.de; +49 (5831) 27251 bzw. Gas: hans-heinrich.rie-
ken@lsw.de, +49 (5831) 27257) zu informieren.

Plangebiet im Ortsteil Weil3enberge der Gemeinde Wahrenholz (5.4)

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans (Sonderbauflache "Lagerumschlag fr
Gartenprodukte und Energetische Nutzung von Biomasse") befindet sich eine 20 kV-
Freileitung, welche durch LSW Netz betrieben wird und mit einem grundbuchlich gesi-
cherten Schutzstreifen hinterlegt ist.

Wahrend der Baumal3nahmen sind bei Arbeiten in der Néhe von Freileitungen die Min-
destanstande nach DIN VDE 0105-100 (VDE 0105-100:2015-10) einzuhalten.

Geben die allgemein anerkannten Regeln der Technik, insbesondere die vorangehend
genannten Normen keine gréReren Abstdnde an, so sind je nach Spannungsebene
mindestens einzuhalten:

Spannungsebene Rahmenbedingungen Lichter Mindestabstand
nach allen Seiten
20 kV (Mittelspannung) Ohne Windeinfluss, kein 3m
"Ausschwingen" der Leitung

Der spannungsanhangige Mindestabstand darf in keinem Fall durch Gegenstande o-
der Personen unterschritten werden. Zu beachten ist, dass der notwendige Mindest-
abstand auch dann gewahrt bleibt, wenn sich der Durchhang der Freileitung je nach
Temperatur, Wind und Ubertragungslast verandert. Besondere Vorsicht ist bei Arbei-
ten mit Leitern, Gerustbauten, Krdnen, Baggern und anderen Baumaschinen geboten.
Etwaige Kranstellplatze sind daher mit ausreichendem Sicherheitsabstand zu wéhlen
und ggf. mit LSW Netz abzustimmen.

Im Bereich des Schutzstreifens gelten die Bau- und Bewuchs-Einschrankungen nach
DIN EN 50341-1, die dauerhaft einzuhalten sind. Hiernach ist u. a. zu beachten, dass

1. zur Einhaltung der notwendigen Sicherheitsabstande keine Aufschittungen
vorgenommen werden,

2. die Standfestigkeit der Freileitungsmasten durch Abgrabungen nicht beein-
trachtigt wird,

3. bei Anpflanzungen im Bereich der Freileitung die geforderten Mindestanstande
dauerhaft eingehalten werden,

4. die Maststandorte fir Wartungs- und Reparaturarbeiten von Bewuchs freizu-
halten sind.
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Des Weiteren mussen die Versorgungsleitungen zur Ausfihrung von Wartungs- und
Reparaturarbeiten insbesondere zur Beseitigung von Stérungen (erforderlichenfalls
mit schwerer Technik) dauerhaft zuganglich sein.

Bei Arbeiten im Leitungsbereich ist im Vorfeld unser vor Ort zustandiger Netzmeister
Herr Werner (christopher.werner@Isw.de; +49 (5831) 27251) zu informieren. Bei Be-
darf finden Sie alle unsere Netzbetriebe auf unserer Homepage unter https://www.|sw-
netz.de/kontakt/.

Um dem Bedarf eines Stromnetzausbaus rechtzeitig Rechnung zu tragen, ist es not-
wendig, den geplanten Leistungsbedarf zeitnah zu kommunizieren. Bitte stellen Sie
uns schriftliche Angaben Uber den geplanten Leistungsbedarf im Voraus bereit, weil
spatere Anderungen der Planungspramissen zu veranderten Trassenverlaufen und/o-
der zusatzlichem Platzbedarf fiihren konnen.

BaumafRnahmen, welche es erfordern, dass die LSW Netz eigene Baumal3nahmen,
insbesondere fur den Netzausbau initiiert oder sich an Baumaflinahmen (beispiels-
weise fur Netzerneuerungsmalnahmen) beteiligt, sind friihzeitig anzuzeigen. Die LSW
Netz benétigt aus Griinden der Budgetplanung und -freigabe spatestens im August
des Kalenderjahres vor dem notwendigen Baubeginn schriftliche Information.

Dartber hinaus mochten wir Sie darauf hinweisen, dass wir am 11.02.2025 eine An-
frage bezlglich des BP "Weidekamp-WeilRenberge" beantwortet haben (siehe die bei-
gefligte E-Mail "AW: B-Plan Weidekamp OT Weil3enberge"). Das Entwicklungsvolu-
men des BP "Weidekamp-Weilienberge" erfordert die Installation einer neuen Tra-
fostation sowie die mogliche Verkabelung der bestehenden 20-kV-Freileitung. In der
aktuellen 48. Anderung des FNP SG Wesendorf sind jedoch keine Flachen fur den BP
"Weidekamp-WeilRenberge" erfasst. Somit ist uns das Bauvolumen und die Notwen-
digkeit zur Installation einer Trafostation und zur Verkabelung der 20-kV-Freileitung
weiterhin unklar.

Allgemeines

Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten Sie unter https://www.|lsw-netz.de/service/plan-
auskunft.

Anderungen der vorliegenden Planung bedurfen einer erneuten Uberpriifung.

Bitte nutzen Sie zur Korrespondenz im Rahmen der Beteiligung von Tragern o6ffentli-
cher Belange das Postfach netzplanung@Isw-netz.de.

Die Entsorgung der anfallenden Abféalle und Wertstoffe erfolgt entsprechend der ge-
setzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gtiltigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Gifhorn. Sondermiill ist nach den gesetzlichen Vor-
schriften einer entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

Landwirtschaft und Immissionen

Von der landwirtschaftlichen Flachenbewirtschaftung, ortlichen Wirtschaftsgebauden,
ortlichen Entsorgungsanlagen und drtlicher Tierhaltung im Umfeld ausgehende Beein-
trachtigungen (Staube, Larm, Gerlche) sind als ortsiblich hinzunehmen, auch an
Sonn- und Feiertagen sowie zur nachtlichen Ruhezeit. Hierzu gehort auch die z. B. bei
der Bodenbearbeitung oder der Getreideernte auftretende Staubentwicklung.

Vorhandene Drainagen oder Beregnungsanlagen auf bisher landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen sind abzufangen bzw. neu zu verlegen. In jedem Fall ist eine ordnungsge-
malie Be- / Entwasserung der verbleibenden Ackerflachen zu gewéhrleisten. Anfallen-
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des Oberflachengewasser auf versiegelten Flachen ist so abzufihren, dass ein Ver-
nassen unterhalb von Vorflutern gelegene landwirtschaftliche Flachen nicht zu befurch-
ten ist.

Zu den Flursticken mit landwirtschaftlicher Nutzung ist ein Abstand mit Bewuchs, Zau-
nanlage, o0.a. von mind. 0,6 m aufgrund des Nachbarschafts- / Schwengelrechtes ein-
zuhalten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung resp. im Planvollzug ist auf eine
Durchgangigkeit des Feldweges auch wéahrend der Ausbauarbeiten zu achten.

Durch Wohngebiete entfallende Zufahrten zu verbleibenden Ackerflachen sind bei Be-
darf mit dem Flacheneigentimer bzw. —bewirtschafter an anderer Stelle neu einzurich-
ten.

Umweltbericht

3.1

Einleitung

3.1.1

Im Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB er-
mittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Er wird im Zuge der
Planaufstellung in Abstimmung mit den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange fortgeschrieben.

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Ziel der vorliegenden 48. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Ausweisung von
Bauflachen. So werden in Grol3 Oesingen eine Sonderbauflache "Gesundheit, Soziales
und Wohnen", in WeilRenberge eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
"Landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark", eine weitere Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung "Lagerumschlag von Gartenprodukten und Energetische Nut-
zung von Biomasse" und eine gemischte Bauflache und in Westerholz und Schone-
worde eine gemischte Bauflache dargestellt. Zur Konkretisierung der Planung wird in
der nachfolgenden Planungsebene ein Bebauungsplan aufgestellt. Damit wird dem
Entwicklungsgebot entsprechend Rechnung getragen und die Festsetzungen aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans werden entwickelt.

Gemal § 2 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufiuihren. Die Umweltprifung bezieht sich u. a. auf das, was nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden
kann. Wegen der generalisierten Aussagen des Flachennutzungsplans — es wird nicht
zwischen Baugebieten, Verkehrsflachen oder privaten Freiflachen differenziert —wurde
die Umweltprifung auf die generelle Zulassigkeit und Durchfiihrbarkeit der Planung im
Hinblick auf die umweltrelevanten Belange beschrénkt.

Aufgrund des Rechtscharakters der Flachennutzungsplanung werden direkt keine er-
heblichen Umweltauswirkungen erzeugt. Erst im Rahmen der weiteren Bauleitplanung
(Bebauungsplanebene) wird auf der Grundlage der verbindlichen Festsetzungen die
Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ermittelt. Hieraus sind MaBnahmen zur Uber-
wachung abzuleiten, die sich zum Beispiel auf die Uberwachung der sach- und fach-
gerechten Umsetzung der Ausgleichsmaf3nahmen und deren dauerhafte Erhaltung be-
ziehen. Eine weitere Uberwachung kann sich auf die Uberpriifung der Einhaltung der
planerisch vorgegebenen maximalen Versiegelungen beziehen.
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3.1.2 Darstellung und Beriicksichtigung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Die Samtgemeinde berlcksichtigt bei der Plananderung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen, Normen und Fachplénen festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft %)

- Schutz vor und Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen 4) °)
- Schutz des Bodens °) 7) 8)

- Schutz von Kulturgttern °)

Konkrete Ziele und Bewertungsmalstébe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms °), des Land-
schaftsrahmenplans fur den Landkreis Gifhorn 1994 (LRP) 1), des Flachennutzungs-
plans der Samtgemeinde Wesendorf sowie den Niedersachsischen Umweltkarten 12)
und dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS®) %) entnommen und
dem vorgefundenen Bestand gegenibergestellt.

Bei der Bewertung der Umweltbelange wurde die naturraumliche und planungsrechtli-
che Bestandssituation (baurechtlicher Bestand) zugrunde gelegt.

Der Inhalt und Detaillierungsgrad der Umweltprifung erfolgt bezogen auf die grund-
satzlichen Aussagen eines Flachennutzungsplans als vorbereitender Bauleitplan, der
nicht unmittelbar auf Vollzug ausgelegt ist.

Anhaltspunkte wie der konkrete Versiegelungsbedarf durch Gebaude, ErschlieRungs-
anlagen usw. fehlen auf dieser Planungsebene. Gegenstand der Prifung ist, ob die
beabsichtigte Flachendarstellung mit Blick auf die umweltbezogenen Ziele zulassig ist
und ob mogliche erhebliche Umwelteinwirkungen durch Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmalRnahmen in der Gesamtschau zu keinen erheblich nachteiligen Be-
eintrachtigungen fihren kénnen.

%)
%)
%)

°)
)

%)
%)
10)

11)

12)

13)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG).

DIN 18005-1:2002-07 "Schallschutz im Stadtebau — Teil 1: Grundlage und Hinweise fiir die Planung”. DIN
18005-1 Beiblatt 1:1987-05 "Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orien-
tierungswerte fir die stadtebauliche Planung. Deutsches Institut fir Normung e.V. (Hg.).
Beuth Verlag GmbH, Berlin.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG).

Bund/Lander - Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA):
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen:
Teil Il: Technische Regeln fur die Verwertung 1.2 Bodenmaterial (TR Boden). Stand: 05.11.2004.

Baugesetzbuch (BauGB).

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG NI).

Regionales Raumordnungsprogramm GrofRraum Braunschweig 2008 und 1. Anderung 2008
Landkreis Gifhorn:

Biiro fir Landschaftsplanung, Birkigt-Quentin, Adelebsen 1994

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (MU):
Umweltkarten Niedersachsen: www.umweltkarten-niedersachsen.de.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG):
Niedersachsisches Bodeninformationssystem NIBIS®: www.nibis.lbeg.de/cardomap3-
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3.1.3

Bestand

Die Planflache in Grol3 Oesingen wird im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als ge-
mischten Bauflache, Flache fir Wald und als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Derzeit befindet sich auf der Flache wiederum ein Sportplatz, Wald und landwirtschaft-
lich genutzte Flache. Auf der Planflache in Schénewdrde befindet sich aktuell einige
Geholze, ein Geb&aude und eine Lagerstelle. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
wird sie allerdings als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feu-
erwehr" dargestellt. Wahrend in WeiRenberge derzeit alle Flachen landwirtschaftlich
genutzt wird nur die 6stlichste der drei Flachen auch im rechtskréftigen Flachennut-
zungsplan als Flache der Landwirtschaft dargestellt. Die westlichste wird als Flache fiir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Fernwéarme" und die zwischen den
beiden Flachen liegende Flache als Wohnbauflache dargestellt. Die Flache in Wester-
holz wird landwirtschaftlich genutzt und auch als Flache der Landwirtschaft im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan dargestellit.

Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen weiterhin ihrer aktuellen Nut-
zung unterliegen.

Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
erfolgt verbal argumentativ. Sofern sich eine Betroffenheit des Schutzgutes ergibt, wer-
den drei Stufen von Auswirkungen unterschieden: geringe, gering erhebliche und er-
hebliche Auswirkungen.

a) Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit wird durch folgende Teilaspekte
abgebildet:

- Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen,
- Wohn- und Wohnumfeldfunktionen,
- Erholungs- und Freizeitfunktion.

Fur den Teilaspekt Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen sind insbesondere
die gesetzlichen Standards des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie
der einschlagigen Bundesimmissionsschutzverordnungen heranzuziehen, die verbind-
liche Vorgaben fir die Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen, insbesondere
Luft- und Larmimmissionen, enthalten. Im Sinne des zu beachtenden Vorsorgegebotes
sind dartber hinaus die Orientierungswerte zum Schallschutz im Stadtebau relevant.
Der Teilaspekt menschliche Gesundheit findet sowohl im Schutzbelang Wohnen/ Woh-
numfeld als auch im Schutzbelang Erholung Berticksichtigung.

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sind wesentliche Kriterien fur die Lebensquali-
tat und das Wohlbefinden des Menschen. Bewohnten Siedlungsbereichen einschliel3-
lich des siedlungsnahen Umfeldes kommt als primaren Aufenthaltsorten des Menschen
deshalb eine besondere Bedeutung zu, insbesondere als Naherholungsraum sowie als
Bewegungsraum fir Spiel, Sport und Freizeit. Hinsichtlich dieser Erholungsfunktionen
ist eine inhaltliche Abgrenzung zum Schutzgut Landschaft, das den Teilaspekt der na-
turlichen Erholungseignung der Landschaft beinhaltet, erforderlich. Im Zusammenhang
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mit dem Schutzgut Mensch werden vor allem erholungsrelevante Freiflachen im Sied-
lungsraum, siedlungsnahe sowie ausgewiesene Erholungsraume sowie Erholungsziel-
punkte und Elemente der freizeitbezogenen Erholung betrachtet.

Gemeinde Grof3 Oesingen; OT Grof3 Oesingen
Sonderbauflachen "Gesundheit, Soziales und Wohnen"

Im Nordwesten von Grof3 Oesingen, an der "Molkereistrafl3e" soll ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung "Gesundheit, Soziales und Wohnen" entstehen. Die Flache ist
bisher im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache, Flache der Landwirtschaft
und Flache fur Wald dargestelit.

Die angrenzende "MolkereistrafRe" ist auch ein regional bedeutsamer Radweg und hat
dementsprechend einen hohen Wert fur das Schutzgut aufgrund seiner Erholungs- und
Freizeitfunktion. Allerdings wird diese Nutzung durch die Planung nicht gestért. Auch
die naheliegende "Wieheaue" erfiillt eine gewisse Freizeit- und Erholungsfunktion, was
ebenfalls durch ein Vorbehaltsgebiet Erholung dargestellt wird. Aktuell werden die Fla-
chen als aufgegebener Sportplatz und Wald genutzt, welche beide eine Erholungs- und
Freizeitfunktion haben. Die geplante zukinftige Nutzung als Gesundheit und sozialer
Schwerpunkt in Gro3 Oesingen weist allerdings ebenfalls einen hohen Wert als Erho-
lungsort auf. Schon seit Langerem hat Grol3 Oesingen den Sportplatz an die Zahren-
holzer Stral3e, aul3erhalb von Wohnbebauung, verlagert. Daher wird dahingehend von
keiner Verschlechterung fir das Schutzgut ausgegangen.

Im Plangebiet und seiner relevanten Umgebung sind keine Altlastflachen.

Bei der geplanten Nutzung haben insbesondere die visuelle Beeintrachtigung und Bar-
rierewirkung negative Auswirkungen auf die Erholungsfunktion des Standortes. Dies
gilt sowohl fiir die Bauphase als auch fir die Betriebsphase. Zur Reduzierung der visu-
ellen Beeintrachtigungen und zur Steigerung der Erholungsqualitéat kénnen Randbe-
grinung auf der Bebauungsplanebene festgesetzt werden.

Gemeinde Schoneworde; OT Schonewodrde
Gemischte Bauflache

Im Osten der bebauten Ortslage soll eine gemischte Bauflache auf einer im rechtskraf-
tigen Flachennutzungsplan dargestellten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung "Feuerwehr" entstehen.

Die sudlich angrenzende "Riet" und die auf der Planflache sich befindenden Gehdlze
haben einen hohen Wert flr die Erholungs- und Aufenthaltsqualitéat des Plangebietes.
Der rd. 300 — bis 350 m entfernte regional bedeutsame Radweg ist von hoher Bedeu-
tung fir die Erholungs- und Freizeitqualitat der Ortslage. Dieser Radweg wird allerdings
nicht durch die Planung negativ beeinflusst. Da die Flache planungsrechtlich allerdings
als Bauflache zu behandeln ist, wird kein erheblicher Eingriff vorbereitet. Zudem wurde
die Feuerwehr schon an eine andere Stelle in Schonewoérde verlagert.

Rund 1,4 km sudostlich vom Plangebiet befindet sich eine Altablagerung (Standort-
nummer: 1514074003; Flache: 4500 m2; Volumen: 15750 m3). Diese Altablagerung hat
allerdings aufgrund ihres ausreichenden Abstandes keinen negativen Effekt auf die
Planung. Zudem befindet sich bereits Wohnbebauung n&her an dieser Altablagerung
als diese Planung.

Die Flache liegt im Wasserschutzgebiet Schonewoérde. In Vorranggebieten Trinkwas-
sergewinnung sind Nutzungen ausgeschlossen, die das Grundwasservorkommen ge-
fahrden kénnen. Diese Prifung obliegt der zustandigen unteren Wasserbehdérde.
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Bei der geplanten Nutzung haben insbesondere die visuelle Beeintrachtigung und Bar-
rierewirkung negative Auswirkungen auf die Erholungsfunktion des Standortes. Dies
gilt sowohl fur die Bauphase als auch fur die Betriebsphase. Zur Reduzierung der visu-
ellen Beeintrachtigungen und zur Steigerung der Erholungsqualitéat kénnen Randbe-
grinung auf der Bebauungsplanebene festgesetzt werden.

Gemeinde Wahrenholz; OT WeilRenberge
Sonderbauflachen "Landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark"

Im Osten von WeilRenberge befindet sich eine landwirtschaftliche Flache, welche auch
als eben diese im Flachennutzungsplan dargestellt wird. Diese Flache soll im Rahmen
der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes zu einer Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung "Landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark" werden.

Aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung weist das Gebiet keinen beson-
deren Wert fur die Freizeit- und Erholungsgestaltung auf. Allerdings weist der westlich
liegende, schon bestehende Teil des Garten- und Landschaftsparkes einen sehr hohen
Wert fir die Freizeitgestaltung auf. Durch die vorliegende Anderung soll eben dieser
Garten- und Landschaftspark erweitert werden. So kommt es im Vergleich zu der ak-
tuellen landwirtschaftlichen Nutzung zu einer Aufwertung fur das Schutzgut Mensch.

Im Plangebiet und seiner relevanten Umgebung sind keine Altlastflachen.

Die Abteilung Kreisstrallenwesen vom Landkreis Gifhorn schreibt mit Stellungnahme
vom 08.05.2025:

Bei der geplanten Nutzung werden positive Auswirkungen auf die Erholungsfunktion
des Standortes erwartet. Fur die Bauphase sind temporare Beeintrachtigungen durch
Baumaschinen und deren Larm auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Die Betriebs-
phase dient dann der Erholung. Zur Reduzierung der visuellen Beeintrachtigungen und
zur Steigerung der Erholungsqualitat kénnen Randbegriinung auf der Bebauungspla-
nebene festgesetzt werden, insbesondere, da hier der Ortseingang von Wei3enberge
neu formuliert wird.

Gemeinde Wahrenholz; OT Weil3enberge

Sonderbauflachen "Lagerumschlag von Gartenprodukten und Energetische Nut-
zung von Biomasse"

Im Sudwesten der Ortslage von Weil3enberge befindet sich eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache, welche im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache fur Versor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Fernwarme" dargestellt ist. Diese Flache soll
im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes zu einer Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung "Lagerumschlag von Gartenprodukten und Ener-
getische Nutzung von Biomasse" werden. Mit der Anderung wird letztendlich der Nut-
zungskatalog auf der Flache vergrofiert.

Aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung weist das Gebiet keinen beson-
deren Wert fur die Freizeit- und Erholungsgestaltung auf. Auch die rechtskréftige Dar-
stellung im Flachennutzungsplan, welche als Ausgangszustand dient, als Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Fernwarme" weist keinen besonde-
ren Wert fir die Freizeit- und Erholungsgestaltung auf. Ebenso weisen die angrenzen-
den landwirtschaftlich genutzten Flachen keinen besonderen Wert flr die Freizeit- und
Erholungsgestaltung auf. Insofern kommt es durch die Anderung zu keinen erheblichen
Eingriffen in das Schutzgut.

Im Plangebiet und seiner relevanten Umgebung sind keine Altlastflachen.
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Zur Reduzierung der visuellen Beeintrachtigungen und zur Steigerung der Erholungs-
qualitat konnen Randbegrinung auf der Bebauungsplanebene festgesetzt werden.
Diese wuirden zeitgleich als Ortsrandeingrinung dienen und wirden so einen guten
Ubergang zwischen bebauter Ortslage und offener Feldflur schaffen. In der Bau- und
Betriebsphase sind mit Beeintrachtigungen fir das Schutzgut zu rechnen.

Gemeinde Wahrenholz; OT WeilRenberge
Gemischte Bauflache

Die dritte Flache in WeilRenberge befindet sich ganz im Stden der bebauten Ortslage.
Sie wird aktuell landwirtschaftlich genutzt, aber wird im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt. Durch die vorliegende Anderung des
Flachennutzungsplanes soll sich die Darstellung in eine gemischte Bauflache andern.

Aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung weist das Gebiet keinen beson-
deren Wert fur die Freizeit- und Erholungsgestaltung auf. Auch die rechtskraftige Dar-
stellung im Flachennutzungsplan, welche als Ausgangszustand dient, als Wohnbaufla-
che weist keinen besonderen Wert fur die Freizeit- und Erholungsgestaltung auf. Aller-
dings weist der ca. 50 m 6stlich liegende regional bedeutsame Wanderweg eine wich-
tige Funktion fur das Schutzgut auf. Ebenso ist der ebenfalls rund 50 m 6stlich liegende
Garten- und Landschaftspark von sehr hohem Wert flr die Freizeitgestaltung. Diese
werden allerdings von der Planung nicht betroffen. Vielmehr soll auf den Flachen auch
Wohnen fir die Betriebsangestellten des Erholungsparks ermdglicht werden.

Im Plangebiet und seiner relevanten Umgebung sind keine Altlastflachen.

Zur Reduzierung der visuellen Beeintrachtigungen und zur Steigerung der Erholungs-
gualitdt konnen Randbegrinung auf der Bebauungsplanebene festgesetzt werden.
Diese wirden zeitgleich als Ortsrandeingriinung dienen und wiirden so einen guten
Ubergang zwischen bebauter Ortslage und offener Feldflur schaffen. In der Bau- und
Betriebsphase sind mit Beeintrachtigungen fir das Schutzgut zu rechnen.

Gemeinde Wesendorf; OT Westerholz
Gemischte Bauflache

Die Anderungsflache der Gemeinde Wesendorf befindet sich im Stdosten von Wes-
terholz. Sie wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und wird dementsprechend im aktu-
ellen Flachennutzungsplan dargestellt. Durch die vorliegende Anderung soll sich die
Darstellung hin zu einer gemischten Bauflache andern.

Aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung weist das Plangebiet keinen ho-
hen Wert fur das Schutzgut auf. Jedoch weist die dstlich liegende Gehdolzflache und
der an der StralRe "Kirchfeld" entlangfihrende regional bedeutsame Wanderweg eine
Erholungs- und Freizeitfunktion auf. Zudem befindet sich angrenzend ein Friedhof, der
als Gedenkort eine wichtige gesellschaftliche Rolle tbernimmt. Zu diesem Friedhof ist
ein ausreichender Pietatsabstand einzuhalten, welcher auf der nachfolgenden Pla-
nungsebene festzusetzen ist. Es wird jedoch im Allgemeinen davon ausgegangen,
dass die Planung das Schutzgut nicht erheblich beeintrachtigt, da die Flachen im Aus-
gangszustand bereits nicht tber einen hohen Wert fur das Schutzgut verfugten.

Im Plangebiet und seiner relevanten Umgebung sind keine Altlastflachen.

Bei der geplanten Nutzung haben insbesondere die visuelle Beeintrachtigung und Bar-
rierewirkung negative Auswirkungen auf die Erholungsfunktion des Standortes. Dies
gilt sowohl fir die Bauphase als auch fur die Betriebsphase. Zur Reduzierung der visu-
ellen Beeintrachtigungen und zur Steigerung der Erholungsqualitat kénnen Randbe-
grinung auf der Bebauungsplanebene festgesetzt werden.
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b) Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt beinhaltet folgende Schutzbe-
lange:

- Vorkommen Tier- und Pflanzenarten, insbesondere seltenen/ bedrohten Arten,
- Lebensraume von Tieren und Pflanzen,
- Biotopverbundsystem, Zusammenhang der Lebensraume.

Wesentliche Funktion der Landschaft einschlief3lich ihrer Strukturen und Standortge-
gebenheiten ist es, Lebensraum fur spezialisierte und typische Tier- und Pflanzenarten
sowie Lebensgemeinschaften zu bieten. Entscheidend fir das Vorkommen bestimmter
Arten und Lebensgemeinschaften sind:

- die jeweils spezifische Auspragung des abiotischen Milieus (Boden, Wasser,
Klima/Luft), sowie
- die unterschiedliche Art und Intensitat der Flachennutzung.

Die Vielfalt an Biotopen ergibt sich aus der speziellen Kombination charakteristischer
Standortmerkmale (z.B. nass, trocken, sauer) und Nutzungsaspekte (z.B. intensiver
Ackerbau wie Feldgemiiseanbau, Obstbaukulturen, Schafbeweidung von Magerrasen-
Standorten). Daher gibt es zwischen Biotopen, in denen allein die Flachennutzung be-
stimmend ist (z.B. Ackerflachen) und Biotopen mit einer nutzungsunbeeinflussten, in
erster Linie milieubestimmten Eigendynamik ihrer Biozonose (z.B. Moore, Felsen) ein
breites Spektrum unterschiedlicher Biotoptypen.

Grundsatzlich Ubernimmt jede Flache eine bestimmte Biotopfunktion, indem sie den
Lebensraum oder Teile eines Lebensraumes fur bestimmte Pflanzen- und Tierarten
darstellt.

Vom Schutzgut Pflanzen sind die wildlebenden Pflanzen sowie Biotope und Lebens-
raumtypen umfasst. Dies wird im Wesentlichen Uber die Erfassung und Darstellung der
besonderen und geschitzten Biotoptypen abgedeckt. Im Schutzgut Tiere werden frei-
lebende Tierarten einschliellich ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensraume be-
trachtet.

Hierbei liegt der Schwerpunkt auf der Auswertung vorhandener Daten der Arten und
Biotopschutzprogramme der Lander und ggf. weiterer vorhandener Daten zum Arten-
schutz im Hinblick auf die Empfindlichkeit von Arten- und Artengruppen gegeniiber den
Auswirkungen der im Regionalplan vorgesehenen Festlegungen.

Zur Beurteilung, ob und in welchem Malf? die Ziele des Regionalplans negative Auswir-
kungen auf die biologische Vielfalt haben kdnnen, kann insbesondere das auf EU-
rechtlichen sowie auf nationalen Bestimmungen basierende Schutzgebietssystem her-
angezogen werden. Es wird davon ausgegangen, dass insbesondere das kohérente
Netz Natura 2000 inklusive der Vernetzungselemente nach Art. 10 FFH-Richtlinie (bzw.
§ 20 Abs. 1 und § 21 Abs. 6 BNatSchG), aber auch die nach dem Recht des Bundes
und der Lander ausgewiesenen Schutzgebiete, Biotopverbundsysteme und auch die
gesetzlich geschiitzten Kleinstrukturen (Einzelbiotope, Naturdenkmaler) dazu dienen,
die biologische Vielfalt zu schiitzen.

Aul3erhalb der Schutzgebietssysteme wird die biologische Vielfalt Gber die Thematisie-
rung des besonderen Artenschutzes abgedeckt, da auch der Schutz der Arten und ihrer
spezifischen Lebensraume wesentlich zur Sicherung der biologischen Vielfalt beitragt.
Aus dieser Betrachtung fur das Teilschutzgut biologische Vielfalt sind insbesondere die
Lebensraume und Funktionen derjenigen Arten zu beachten und darzustellen, die eine
besondere Schutzbediirftigkeit besitzen (hohe Gefahrdung ("Rote Liste") und damit bei
Zerstorung oder Funktionsbeeintrachtigung zu einer Verarmung der biologischen Viel-
falt fihren). Zum anderen sind artenunabhéangige Merkmale wie die Kontinuitat oder
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die Dynamik von Lebensraumen, aber auch Extremstandorte zur Thematisierung des
Aspektes der biologischen Vielfalt heranzuziehen.

Nach den Niedersachsischen Umweltkarten der Umweltverwaltung (Niedersachsi-
sches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, ArcGIS-Viewer) sowie dem
NIBIS®-Kartenserver des Landesamts fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) be-
stehen fiir den Anderungsbereich oder seine relevante Umgebung keine ausgewiese-
nen naturrdumlichen Schutzgebiete oder Schutzobjekte und keine Gebiete oder Ob-
jekte, die die Kriterien fur eine entsprechende Ausweisung erftllen.

Grundsatzlich gilt, dass in den Anderungsbereichen vorhandene Geholze nach Mog-
lichkeit zu erhalten sind. Ist ein Erhalt nicht moglich, sind die Gehdlze gemaf der Ein-
griffsregelung § 15 BNatSchG zu ersetzen. Dariiber hinaus gebe ich fiir einzelne An-
derungsbereiche die nachfolgenden Hinweise:

Gemeinde Grofl3 Oesingen; OT Grof3 Oesingen
Sonderbauflachen "Gesundheit, Soziales und Wohnen"

Im Zuge der 48- Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein derzeit als Sportplatz
und Geholzflache genutzter Wald, die im aktuellen Flachennutzungsplan als eine Fla-
che der Landwirtschaft, Flache fir Wald und gemischte Bauflache dargestellt sind, in
eine Sonderbauflache "Gesundheit, Soziales und Wohnen" umgewandelt. Dabei be-
sitzt der Sportplatz selbst zwar nur eine Grundbedeutung fur das Schutzgut. Die im
nordlichen Teil des Plangebietes und die naheliegenden Gehdélzstrukturen weisen je-
doch genauso wie die nordwestlich gelegene "Wiehe" eine hohe Bedeutung fiir das
Schutzgut auf. Die nordwestlich liegende "Wiehe" wird jedoch von der Planung, im Ge-
gensatz zu der Geholzflache und dem ehemaligen Sportplatz”, nicht betroffen.

Die entstehenden Beeintrachtigungen kénnen durch die Anlage von Ausgleichsmal3-
nahmen und ein Randeingriinungen reduziert werden. Auf der Ebene des Bebauungs-
plans (der bereits Vorlauf zum F-Plan hatte) ist bereits ein Waldumwandlungsverfahren
durchgefuhrt worden. Konkrete Aussagen lassen sich allerdings erst abschlie3end im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung treffen.

Gemeinde Schoneworde; OT Schonewodrde
Gemischte Bauflache

Im Zuge der vorliegenden Anderung soll eine Flache, welche im rechtskréaftigen Fla-
chennutzungsplan als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feu-
erwehr" dargestellt ist, als gemischte Bauflache dargestellt werden. Derzeit befinden
sich ein groReres Gebaude, Gehdlze und eine Lagerflache auf dem Plangebiet. So
besitzt die Geholzflache im Zusammenspiel mit dem sidlich angrenzenden "Riet" eine
hohe Bedeutung fur das Schutzgut. Jedoch ist die Planflache bereits im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan eine Bauflache. So wird im Vergleich zu dem rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan kein erheblicher Eingriff vorbereitet.

Die entstehenden Beeintrachtigungen konnen durch die Anlage von Ausgleichsmal3-
nahmen und ein Randeingriinungen reduziert werden. Konkrete Aussagen lassen sich
allerdings erst abschlie3end im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung treffen.

Gemeinde Wahrenholz; OT WeilRenberge
Sonderbauflachen "Landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark"

Aktuell wird die Flache landwirtschaftlich genutzt und wird dementsprechend im wirk-
samen Flachennutzungsplan als Flache der Landwirtschaft dargestellt. Die Ackerflache
selbst besitzt eine Grundbedeutung fir das Schutzgut, wahrend die sidlich liegenden
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Gehdlze eine héhere Bedeutung fir das Schutzgut haben. Diese werden allerdings von
der Planung nicht berthrt. Durch die Planung wird eine bestimmte Flora im Plangebiet
angelegt und erhalten. So ist fiir das Schutzgut Tiere von einer Verbesserung des Ha-
bitats durch die Anlage von Grinstrukturen auf dieser Flache auszugehen. Daher
kommt es zu keinem erheblichen Eingriff.

Die durch die Planung entstehenden Beeintrachtigungen kdnnen durch die Anlage von
Ausgleichsmaflinahmen und ein Randeingriinungen im Rahmen des Bebauungsplanes
reduziert werden. Konkrete Aussagen lassen sich allerdings erst abschlie3end nach
Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages treffen. Dieser wird im weiteren
Planungsprozess fur den Bebauungsplan erstellt; sollten die Ergebnisse rechtzeitig
vorliegen, kdnnen diese in den Umweltbericht zur F-Plananderung einflie3en.

Gemeinde Wahrenholz; OT WeilRenberge

Sonderbauflachen "Lagerumschlag von Gartenprodukten und Energetische Nut-
zung von Biomasse"

Die Planflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, wird allerdings im aktuellen Fla-
chennutzungsplan als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
"Fernwarme" dargestellt. Dementsprechend wird die Flache fiir Versorgungsanlagen
als Ausgangszustand angenommen. Daher kommt es im Zuge der Umwandlung von
einer Flache fir Versorgungsanlagen in eine Sonderbauflache "Lagerumschlag von
Gartenprodukten und Energetische Nutzung von Biomasse" zu keinem erhéhten Ein-
griff in das Schutzgut.

Des Weiteren weist die Planflache aufgrund ihrer landwirtschaftlichen Nutzung nur eine
Grundbedeutung fur das Schutzgut auf.

Konkrete Aussagen kénnen allerdings erst abschlieRend auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung getroffen werden.

Gemeinde Wahrenholz; OT WeiRenberge
Gemischte Bauflache

Die Planflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, wird allerdings im aktuellen Fla-
chennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Dementsprechend wird die Wohn-
bauflache als Ausgangszustand angenommen. Daher kommt es im Zuge der Umwand-
lung von einer Wohnbauflache in eine gemischte Bauflache zu keinem erhdhten Eingriff
in das Schutzgut.

Des Weiteren weist die Planflache aufgrund ihrer landwirtschaftlichen Nutzung nur eine
Grundbedeutung fur das Schutzgut auf.

Konkrete Aussagen konnen allerdings erst abschliel3end auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung getroffen werden.

Gemeinde Wesendorf; OT Westerholz
Gemischte Bauflache

Die Ackerflache selbst besitzt zwar nur eine Grundbedeutung fur das Schutzgut. Die
Gehdlzstrukturen wiederum, dstlich vom Plangebiet, weisen eine hohe Bedeutung fur
das Schutzgut auf. Diese werden von der Planung jedoch nicht betroffen. Aufgrund der
angestrebten Bebauung und der damit einhergehenden Versiegelung kommt es zu ei-
nem erhéhten Eingriff fir das Schutzgut.

Die durch die Planung entstehenden Beeintrachtigungen kénnen durch die Anlage von
Ausgleichsmal3nahmen und ein Randeingrinungen im Rahmen des Bebauungsplanes

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig



Flachennutzungsplan, 48. Anderung -35-

Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

reduziert werden. Konkrete Aussagen lassen sich allerdings erst abschlie3end nach
Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages treffen. Dieser wird im weiteren
Planungsprozess des Bebauungsplans erstellt.

¢) Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eine begrenzte Ressource, die starken Nutzungskonkurren-
zen ausgesetzt ist. Ausgangspunkt fir die Betrachtung des Schutzgutes Flache in der
Umweltprifung ist die kontinuierliche Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflache in
ganz Deutschland. Aus der zunehmenden Flacheninanspruchnahme kénnen negative
Folgewirkungen in okologischer, aber auch in sozialer und 6konomischer Hinsicht re-
sultieren. %)

Unverbaute, nicht versiegelte Flachen sind fur nahezu alle Umwelt- und Landschafts-
funktionen unentbehrlich. Fir wichtige Bodenfunktionen, klimatische Ausgleichsfunkti-
onen, Grundwasserneubildung, Erholung oder die Lebensrdume von Tier- und Pflan-
zenarten einschlief3lich ihrer Vernetzung sind Freiflachen eine grundlegende Voraus-
setzung. Ebenso bildet das Schutzgut Flache die Grundvoraussetzung fur die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung.

Die o. g. Auswirkungen des Flachenverbrauchs auf Umwelt- und Landschaftsfunktio-
nen werden in den Schutzgttern Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, Klima/ Luft, Landschaft sowie Mensch (Erholung) schutzgutbezogen betrachtet.
Fur das Schutzgut Flache werden deshalb folgende Schutzbelange betrachtet:

- Flacheninanspruchnahme allgemein
- Landwirtschaft
- Forstwirtschaft

Die Flachennutzungsplananderung Uberplant insgesamt eine Flache von ca. 7,83 ha.
Allerdings sind ein Grof3teil der Flachen in Grof3 Oesingen mit rd.1,28 ha, in Schéne-
worde mit 0,29 ha, in Weilenberge mit 0,74 ha (die westliche und zentral liegende
Flache) schon planungsrechtlich vorgeprégt. Insofern werden tatsachlich neubean-
spruchte Flachen in einer Gréf3e von rund 5,8 ha mit der vorliegenden Planung vorbe-
reitet. Dabei beschrénkt sich der tatsachliche Flachenverbrauch im Sinne eines Ver-
lustes von Natur/Landschaft genutzter Flache. Die Beeintrachtigungen entstehen in der
Bauphase und sind in der Betriebsphase dauerhaft.

Gemeinde Grof3 Oesingen; OT Grof3 Oesingen
Sonderbauflachen "Gesundheit, Soziales und Wohnen"

Das Plangebiet in Grol3 Oesingen umfasst insgesamt rund 1,28 ha. Die Beeintr&chti-
gungen entstehen in der Bauphase und sind in der Betriebsphase dauerhaft. Die Plan-
flache wird allerdings im wirksamen Flachennutzungsplan schon unter anderem als
gemischte Bauflache dargestellt und wurde bis vor einiger Zeit als Sportplatz mit Ver-
einsheim genutzt, weshalb dieses als Bewertungsgrundlage herangezogen wird. Zu-
dem werden allerdings im Geltungsbereich auch Flachen der Landwirtschaft und Fla-
chen fir Wald Gberplant. Bei diesen Flachen kommt es zu erhdhten Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut. Insgesamt kommt es zu einem gering erheblichen Eingriff im Rah-
men der vorliegenden Planung.

14)

Repp, A. & Dickhaut, W. (September 2017). "Flache" als komplexer Umweltfaktor in der Strategischen
Umweltprifung? Begriffiche Komponenten, gegenwértige Bewertungspraxis und Optionen einer Ausge-
staltung als Schutzgut. UVP — Report, S. 136 - 144
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Gemeinde Schoneworde; OT Schénewdrde
Gemischte Bauflache

Das Plangebiet in Schoneworde umfasst insgesamt rund 0,29 ha. Die Beeintrachtigun-
gen entstehen in der Bauphase und sind in der Betriebsphase dauerhaft. Die Planfla-
che wird allerdings im wirksamen Flachennutzungsplan schon als Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" dargestellt, weshalb diese als Be-
wertungsgrundlage herangezogen wird. So kommt es zu keinem erheblichen Eingriff
im Rahmen der vorliegenden Planung.

Gemeinde Wahrenholz; OT WeilRenberge
Sonderbauflachen "Landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark"

Das Plangebiet in WeiRenberge umfasst insgesamt rund 4,64 ha und ist im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft, entsprechend der vorhande-
nen Nutzung, dargestellt. Die Beeintrachtigungen entstehen in der Bauphase und sind
in der Betriebsphase dauerhatft.

Gemeinde Wahrenholz; OT Weil3enberge

Sonderbauflachen "Lagerumschlag von Gartenprodukten und Energetische Nut-
zung von Biomasse"

Das Plangebiet in WeiRenberge umfasst insgesamt rund 0,41 ha und ist im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
"Fernwarme" dargestellt. Die Beeintrachtigungen entstehen in der Bauphase und sind
in der Betriebsphase dauerhaft. Da die Flachen vorher schon als Bauflachen dargestellt
waren, sind die Beeintrachtigungen gering.

Gemeinde Wahrenholz; OT WeiRenberge
Gemischte Bauflache

Das Plangebiet in WeiRenberge umfasst insgesamt rund 0,33 ha und ist im wirksamen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Die Beeintrachtigungen entste-
hen in der Bauphase und sind in der Betriebsphase dauerhaft. Da die Flachen vorher
schon als Bauflachen dargestellt waren, sind die Beeintrachtigungen gering.

Gemeinde Wesendorf; OT Westerholz
Gemischte Bauflache

Das Plangebiet in Westerholz umfasst insgesamt rund 0,88 ha und ist im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft, entsprechend der vorhande-
nen Nutzung, dargestellt. Die Beeintrachtigungen entstehen in der Bauphase und sind
in der Betriebsphase dauerhaft.

d) Schutzgut Boden

Der Boden ist in das komplexe Wirkungsgeflge des Naturhaushalts eingebunden
und wirkt sich in vielfaltiger Weise auf andere Naturgiter aus. Die Anspriiche an
den Boden sind in den letzten Jahrzehnten unter den engen raumlichen Verhalt-
nissen einer intensiven Industrie-, Agrar- und Siedlungswirtschaft enorm angestie-
gen. Der Boden ist ein nicht vermehrbares Gut. Er bedarf deshalb als nattrliche
Lebensgrundlage der Lebewesen, einschliel3lich des Menschen, eines besonde-
ren Schutzes. Es gilt vor allem, den Gefahren langfristiger und zum Teil irreversib-
ler Belastungen vorzubeugen, um die Lebensgrundlage fur kiinftige Generationen
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zu erhalten und die Voraussetzungen fur die weitere Evolution von Pflanzen und
Tieren zu schaffen.

Mit dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) und dem Niederséachsischen Bodenschutzge-
setz (NBodSchG) ist der Schutz des Bodens funktionsorientiert ausgerichtet. Im
Sinne von 8§ 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigun-
gen, insbesondere seiner nattrlichen Funktionen, vermieden werden.

Zum Schutz wertvoller Boden ist es erforderlich, den Verbrauch von Béden nach
Quantitat und Qualitdt zu minimieren. Dabei soll die FlAcheninanspruchnahme ins-
besondere auf weniger leistungsfahige Boden gelenkt werden. Dies erfordert eine
hinreichende Kenntnis Uber die Boden im jeweiligen Plangebiet.

Bei der Erfassung des Bodens sind sowohl die naturlichen als auch die nutzungs-
bezogenen Bodenfunktionen zu bertcksichtigen, die sich in die zentralen Schutz-
belange untergliedern lassen:

- Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

- Bestandteil des Naturhaushalts, inshesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

- Boden als Lebensraum und Teil des Naturhaushaltes (inkl. der Funktion als
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen),

- Boden als natur- und kulturgeschichtliches Archiv,

- Boden in seiner nattrlichen Nutzungsfunktion fir eine nachhaltige Land- und
Forstwirtschaft

Die unterschiedlichen Anspriiche an den Boden stehen vielfach in Konkurrenz zuei-
nander. Angesichts der anhaltenden Funktionsbeeintrachtigungen und Funktionsver-
luste der Boden verpflichtet der Bodenschutz zu einer sparsamen und schonenden
Nutzung.

Als Ausgangspunkt fir die Bewertung der Bodenfunktionen dient die Bestimmung we-
sentlicher bodenkundlicher Parameter wie z.B. Bodenart und Bodentyp. Zur Einschét-
zung der nattrlichen Bodenfunktionen sind reprasentative Teilfunktionen auszuwahlen.
Die Erfassung der Nutzungsfunktion beschrankt sich auf den Aspekt der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzung im Sinne der Charakterisierung der nattrlichen Boden-
fruchtbarkeit. Auf Grund des engen Funktionszusammenhanges zwischen den Medien
Boden und Wasser sind die spezifischen Wirkungszusammenhange (z. B. Schutz ei-
nes Grundwasserleiters durch tberlagernde Bodenschichten, Schutz von Moorbéden
vor Entwéasserung) zu erfassen.

In keinem Plangebiet und auch nicht in deren relevanter Umgebung sind Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Nach der Bodenkarte 1: 50.000 (BK 500) 15) sind die nachfolgend vorliegenden Boden-
typen / -arten im Anderungsbereich der einzelnen Standorte und ihrer Umgebung:

Gemeinde Grof3 Oesingen; OT Grof3 Oesingen
Sonderbauflachen "Gesundheit, Soziales und Wohnen"

Bodentyp: Mittlerer Podsol Braunerde
Bodenzahl/Griinlandgrundzahl: Keine Angaben

15)

LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE: Niedersdchsisches Bodeninformationssystem (NIBIS)®:
www.nibis.lbeg.de/cordomap3.
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Ackerzahl/Griinlandanzahl: Keine Angaben
Pflanzenverfiigbares Bodenwasser: sehr gering
Bodenlandschatft: Fluviatile und glazifluviatile Ablagerungen

Bodenfruchtbarkeit: sehr gering - gering

Die Planflache wird derzeit zum Grof3teil als Sportplatz mit Vereinsheim genutzt,
wodurch die Naturbdden stark anthropogen tberpragt wurden. Die Planflache besteht
zum anderen aus einer Waldflache, welche eine hohe Gute fur das Schutzgut besitzt.
Die Beeintrachtigungen entstehen in der Bauphase und sind in der Betriebsphase dau-
erhaft. Auf der Sportflache wird es im Zuge der Planung zu keiner Beeintrachtigung
des Schutzgutes kommen. Fur die Waldflache wurde bereits in der nachfolgenden Pla-
nungsebene ein Waldumwandlungsverfahren gem. &8 8 NWaldLG durchgefihrt,
wodurch es auch hier zu keinen erheblichen Beeintréachtigungen kommt.

Gemeinde Schoneworde; OT Schonewdrde
Gemischte Bauflache

Bodentyp: Mittlerer Kolluvisol unterlagert von Gley
Bodenzahl/Griinlandgrundzahl: Keine Angaben
Ackerzahl/Grinlandanzahl: Keine Angaben
Pflanzenverfugbares Bodenwasser: sehr gering
Bodenlandschaft: Talsandniederungen

Bodenfruchtbarkeit: gering

Unter Bertcksichtigung des aktuellen Zustandes vor Ort sind Beeintrachtigungen des
Schutzgutes in Form von Versiegelung bei Umsetzung der Planung zu erwarten. Die
Versiegelungen sind dauerhaft und fiir den Anderungsbereich als erheblich zu werten.
Durch die auf Grundlage der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB zu bestimmen-
den AusgleichsmaBnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt auch
ein Ausgleich fur die Bodenversiegelung. Die zunéchst erheblichen Beeintrachtigungen
konnen insofern in der Gesamtschau auf ein nicht erhebliches Mal3 reduziert werden.
Zudem wird die Flache im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan bereits als Fla-
che fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" dargestellt, welche
als Bewertungsgrundlage heranzuziehen ist. So wirde es auch in dieser Betrachtungs-
weise zu keinen erheblichen Eingriffen kommen.

Gemeinde Wahrenholz; OT Weil3enberge
Sonderbaufldchen "Landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark"

Bodentyp: Mittlerer Pseudogley Braunerde
Bodenzahl/Griinlandgrundzahl: 30 - 37
Ackerzahl/Grunlandanzahl: 32 - 38
Pflanzenverfiigbares Bodenwasser: gering
Bodenlandschaft: Lehmgebiete

Bodenfruchtbarkeit: mittel

Die Anderungsflache wird aufgrund der geplanten Nutzung nicht groRflachig versiegelt.
Zudem wird die Flache weiterhin einer geédnderten landwirtschaftlichen Nutzung zur
Verfigung stehen, aufgrund des geplanten Nutzungscharakters als "Landwirtschaftli-
cher Erholungs- und Freizeitpark", welcher sich durch die gepflanzten Apfelbdume und
Beerensorten in einer Art Schaugarten doch weiterhin als landwirtschaftliche Nutzung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig



Flachennutzungsplan, 48. Anderung -39 -

Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

auszeichnet. Auch hier zu entwickelnde Stellplétze sollen auf der "Wiese", also mit ver-
sickerungsoffenem Boden, ausgebildet werden. Daher befindet sich der Eingriff in das
Schutzgut in einem gering erheblichen Bereich.

Gemeinde Wahrenholz; OT Weil3enberge

Sonderbauflachen "Lagerumschlag von Gartenprodukten und Energetische Nut-
zung von Biomasse"

Bodentyp: Mittlerer Podsol

Bodenzahl/Grunlandgrundzahl: 16
Ackerzahl/Grinlandanzahl: 17

Pflanzenverfiigbares Bodenwasser: sehr gering
Bodenlandschaft: Fluviatile und glazifluviatile Ablagerungen

Bodenfruchtbarkeit: sehr gering

Da es sich bei der Planflache um eine landwirtschaftlich genutzte Flache handelt, be-
sitzt das Schutzgut im Ausgang eine geringe Giite, welche durch eine intensive land-
wirtschaftliche Nutzung bedingt ist, welche die Naturb6den stark tberpragt. Die Beein-
trachtigungen entstehen in der Bauphase und sind in der Betriebsphase dauerhaft.
Durch die Planung wird das Schutzgut im Bereich der Versiegelungen erheblich ge-
stort. Die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden durch AusgleichsmalRhahmen auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen werden. Des Weiteren han-
delt es sich bei allen Flachen um Bdden mit einer geringen Bodenzahl/Grinlandgrund-
zahl und Ackerzahl/Grinlandzahl und geringer Bodenfruchtbarkeit, wodurch eine ge-
ringere Beeintrachtigung entsteht. Zudem ist hier die rechtskréftige Darstellung als Fla-
che fur Versorgungsanlagen als Ausgangszustand zu betrachten. In Anbetracht des-
sen und der geringen Bodengtite wird voraussichtlich nach kein erheblicher Eingriff in
das Schutzgut vorbereitet.

Gemeinde Wahrenholz; OT WeiRenberge
Gemischte Bauflache

Bodentyp: Sehr tiefer podsolierter Regosol
Bodenzahl/Griinlandgrundzahl: 18
Ackerzahl/Grinlandanzahl: 19
Pflanzenverfuigbares Bodenwasser: gering
Bodenlandschaft: Dinen und Flugsande

Bodenfruchtbarkeit: gering

Im Plangebiet befindet sich der seltene Boden pQ — podsolierter Regosol. Da die Fla-
che aber bereits zuvor als Wohnbauflache dargestellt wurde, welche eine Bebauung
ermdglicht, ist die Umwandlung zu einer gemischten Bauflache vertraglich. Zudem
wirde so der Boden an anderen Stellen gesichert, welche unbeplant sind.

Da es sich bei der Planflache um eine landwirtschaftlich genutzte Flache handelt, be-
sitzt das Schutzgut im Ausgang eine geringe Glte, welche durch eine intensive land-
wirtschaftliche Nutzung bedingt ist, welche die Naturbéden stark tberpragt. Die Beein-
trachtigungen entstehen in der Bauphase und sind in der Betriebsphase dauerhaft.
Durch die Planung wird das Schutzgut im Bereich der Versiegelungen erheblich ge-
stort, im Bereich der Garten eher nicht erheblich gestoért. Die Eingriffe in das Schutzgut
Boden werden durch AusgleichsmalRnahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
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planung ausgeglichen werden. Des Weiteren handelt es sich bei allen Flachen um B6-
den mit einer geringen Bodenzahl/Grinlandgrundzahl und Ackerzahl/Grinlandzahl
und geringer Bodenfruchtbarkeit und die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan
schon als Bauflache dargestellt, wodurch eine geringere Beeintrachtigung entsteht.

Gemeinde Wesendorf; OT Westerholz
Gemischte Bauflache

Bodentyp: Mittlere Gley Podsole
Bodenzahl/Grunlandgrundzahl: 19
Ackerzahl/Grinlandanzahl: 21
Pflanzenverfiigbares Bodenwasser: gering
Bodenlandschaft: Talsandniederung

Bodenfruchtbarkeit: gering

Da es sich bei der Planflache um eine landwirtschaftlich genutzte Flache handelt, be-
sitzt das Schutzgut im Ausgang eine geringe Giite, welche durch eine intensive land-
wirtschaftliche Nutzung bedingt ist, welche die Naturbéden stark tberpragt. Die Beein-
trachtigungen entstehen in der Bauphase und sind in der Betriebsphase dauerhaft.
Durch die Planung wird das Schutzgut im Bereich der Versiegelungen erheblich ge-
stort, im Bereich der Garten eher nicht erheblich gestoért. Die Eingriffe in das Schutzgut
Boden werden durch Ausgleichsmalinahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung ausgeglichen werden. Des Weiteren handelt es sich bei allen Flachen um B6-
den mit einer geringen Bodenzahl/Griinlandgrundzahl und Ackerzahl/Griinlandzahl
und geringer Bodenfruchtbarkeit, wodurch eine geringere Beeintrachtigung entsteht.

e) Schutzgut Wasser
Wasser tibernimmt im Okosystem wesentliche Funktionen als:

- Lebensgrundlage fur Pflanzen, Tiere und Menschen
- Transportmedium fur Nahrstoffe
- belebendes und gliederndes Landschaftselement

Zudem stellt es eine entscheidende Wirtschaftsgrundlage fiur den Menschen (Nutzen-
funktionen) dar, wie z. B. zur Gewinnung von Trink- und Brauchwasser, als Vorfluter
fur Abwasser, in der Fischerei, zur Bewasserung landwirtschaftlicher Flachen und zur
Freizeit- und Erholungsnutzung.

Die Betrachtung des Schutzgutes Wasser (Schutzbelange) bezieht sich auf

- das Grundwasser und
- das Oberflachenwasser

Beide — sowohl Grund- als auch Oberflachenwasser — sind hoch empfindliche Lebens-
grundlagen bzw. Lebensraume, die langfristig zu schitzen sind.

Die Ausbildung und Bedeutung der Grundwasservorkommen werden mafgeblich
durch die geologischen Verhaltnisse gepragt. Es gilt speziell die Quantitat und Qualitat
des Grundwassers zu betrachten. Wesentlich sind hier Wasserschutzgebiete. Im Vor-
dergrund des Aspektes Oberflachenwasser stehen der 6komorphologische Zustand
der Oberflachengewésser sowie die Hochwasserriickhaltung durch Uberschwem-
mungsflachen (Retentionsvermdgen in Zuordnung zu FlieRgewassern).

Bei allen Plangebieten gilt, dass die Schutzgiter Boden und Wasser ein enges Wir-
kungsgefiige bilden. Daher wirken sich die Beeintréachtigungen des Bodens gleichfalls
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auf das Schutzgut Wasser aus. Die Grundwasserneubildungsrate wird eingeschrénkt,
da es zu einem hohen Versiegelungsgrad kommt.

Gemeinde Grol3 Oesingen; OT Grol3 Oesingen
Sonderbauflachen "Gesundheit, Soziales und Wohnen"

Oberflachengewasser

Auf der Planungsflache an sich befindet sich kein Oberflachengewasser, jedoch ver-
lauft ca. 40 m nordwestlich vom Plangebiet die "Wiehe", welche ein Gewasser 2. Ord-
nung ist.

Grundwasser
Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um einen Ful3ballplatz und eine Geholzfla-
che.

Jahrliche Grundwasserneubildung: 50 — 350 mm/a

Siedlungsabwasser
Wird auf der nachfolgenden Planungsebene detailliert behandelt. Die Einleitung in die
Kanalisation in die Klaranlage ist vorgesehen.

Durch die Planung wird es zu einem hohen Versiegelungsgrad kommen Da aber das
anfallende Oberflachenwasser auf dem Grundstlick versickert wird, entsteht keine Be-
eintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate.

Gemeinde Schoneworde; OT Schonewodrde
Gemischte Bauflache

Oberflachengewasser
Auf der Planungsflache an sich befindet sich kein Oberflachengewasser, jedoch grenzt
unmittelbar sudlich die "Riet" an, welche ein Gewésser 2. Ordnung ist.

Grundwasser

Auf der Anderungsflache befinden sich Gehdlze, ein groRes Gebaude und eine Lager-
flache. Dementsprechend sind Teile der Flache bereits im Ausgangszustand versie-
gelt.

Jahrliche Grundwasserneubildung: 200 — 250 mm/a

Siedlungsabwasser
Wird auf der nachfolgenden Planungsebene detailliert behandelt. Die Einleitung in die
Kanalisation in die Klaranlage ist vorgesehen.

Durch die Planung wird es zu einem hohen Versiegelungsgrad kommen. Da aber das
anfallende Oberflachenwasser auf dem Grundstlick versickert, entsteht keine Beein-
trachtigung der Grundwasserneubildungsrate.

Gemeinde Wahrenholz; OT WeilRenberge
Sonderbaufldchen "Landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark"

Oberflachengewaésser

Im Plangebiet an sich befindet sich kein Oberflachengewasser, jedoch grenzen unmit-
telbar stidlich mehrere Teiche (alte Klarteiche) an das Plangebiet an, die zur Abwas-
serbehandlung verwendet werden.

Grundwasser
Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um unversiegelte Ackerflachen.
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Jahrliche Grundwasserneubildung: 100 — 150 mm/a

Siedlungsabwasser
Wird auf der nachfolgenden Planungsebene behandelt.

Durch die Planung wird das Schutzgut nicht erheblich beeintrachtigt, da geplant ist,
dass ein Grof3teil der Flachen unversiegelt bleibt. Sollten Versiegelungen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung entstehen, wird das Wasser im Plangebiet zurtickge-
halten werden und zeitlich verzégert dem Naturhaushalt wieder zur Verfigung gestellt
werden. Damit bleiben die Eingriffe in das Schutzgut Wasser gering.

Gemeinde Wahrenholz; OT WeilRenberge

Sonderbauflachen "Lagerumschlag von Gartenprodukten und Energetische Nut-
zung von Biomasse"

Oberflachengewasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Grundwasser

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um unversiegelte Ackerflachen. Im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan ist hier jedoch eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung "Fernwéarme" festgesetzt.

Jahrliche Grundwasserneubildung: 250 — 300 mm/a

Siedlungsabwasser
Wird auf der nachfolgenden Planungsebene behandelt.

Zur Bewertung des Eingriffes sollte die bisherige Darstellung als Flache fir Versor-
gungsanlagen als Ausgangszustand herangezogen werden. Im Vergleich zu eben die-
sem handelt es sich um keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut. Sollten Versie-
gelungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entstehen, wird das Wasser im
Plangebiet zurlckgehalten werden und zeitlich verzégert dem Naturhaushalt wieder
zur Verfugung gestellt werden. Damit bleiben die Eingriffe in das Schutzgut Wasser
gering.

Gemeinde Wahrenholz; OT Weil3enberge
Gemischte Bauflache

Oberflachengewasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser.

Grundwasser
Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um unversiegelte Ackerflachen. Im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan ist hier jedoch eine Wohnbauflache festgesetzt.

Jahrliche Grundwasserneubildung: 250 — 300 mm/a

Siedlungsabwasser
Wird auf der nachfolgenden Planungsebene behandelt.

Zur Bewertung des Eingriffes sollte die bisherige Darstellung als Wohnbauflache als
Ausgangszustand herangezogen werden. Im Vergleich zu eben diesem handelt es sich
um keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut. Sollten Versiegelungen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung entstehen, wird das Wasser im Plangebiet zurtickge-
halten werden und zeitlich verzégert dem Naturhaushalt wieder zur Verfigung gestellt
werden. Damit bleiben die Eingriffe in das Schutzgut Wasser gering.
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Gemeinde Wesendorf; OT Westerholz
Gemischte Bauflache

Oberflachengewasser
Es befindet sich kein Oberflachengewéasser im Plangebiet noch in seiner relevanten
Umgebung.

Grundwasser
Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um unversiegelte Ackerflachen.

Jahrliche Grundwasserneubildung: 50 — 100 mm/a

Siedlungsabwasser
Wird auf der nachfolgenden Planungsebene behandelt.

Durch die Planung wird das Schutzgut nicht erheblich beeintrachtigt, da es zwar durch
die Planung zu einer mittleren Versiegelung kommen wird, das anfallende Oberflachen-
wasser aber auf dem Grundstuck versickert bzw. zuriickgehalten und zeitlich verzégert
wieder dem Naturhaushalt zur Verfligung gestellt wird, sodass keine Beeintrachtigung
der Grundwasserneubildungsrate entsteht.

f) Schutzgut Klima / Luft
Das Schutzgut Klima und Luft beinhaltet folgende Teilaspekte:

—  Klimaschutz und Luftqualitat
—  Klimarelevante Freiraume

Klima und Luft wirken auf den Landschaftshaushalt, die Artenvielfalt sowie die Gesund-
heit, das Wohlbefinden und die Leistungsfahigkeit des Menschen. Damit haben sie eine
grof3e Bedeutung fur die Gesundheit und das Wohlbefinden der Bevolkerung, die Erho-
lung sowie den Tourismus, fir die Landwirtschaft sowie fur die Lebensraume von Tieren
und Pflanzen. Klimatische und lufthygienische Aspekte sind deshalb auch in der raumli-
chen Planung von grof3er Bedeutung. Dabei lassen sich folgende klimarelevante Raum-
kategorien unterscheiden:

- Der klimaokologische Ausgleichsraum ist einem benachbarten, belasteten Raum zu-
geordnet und tragt dazu bei, die in diesem Raum bestehenden klimahygienischen
Belastungen aufgrund von Lagebeziehungen und Luftaustauschvorgéangen abzu-
bauen.

- Der klimatkologische Wirkungsraum ist ein bebauter Raum, der einem klimadkologi-
schen Ausgleichsraum zugeordnet ist und in dem die im Ausgleichsraum erzeugten
Leistungen zum Abbau von klimahygienischen und lufthygienischen Belastungen
fuhren.

Auch hier ist eine gezielte Auswahl der zu erfassenden Parameter unter dem Aspekt der
Mdoglichkeit einer Beeintrachtigung durch die regionalplanerischen Festlegungen vorzu-
nehmen. Es werden demnach nicht alle klimatisch wirksamen Strukturen erfasst, son-
dern nur diejenigen, die durch den Regionalplan beeinflussbar sind.

Die Schutzguter Luft und Klima stehen naturgemaf in einem engen Zusammenhang mit
dem Schutzgut Mensch. Insbesondere in besiedelten Bereichen sowie in Bereichen, die
der Erholungsnutzung dienen, ist die Luftglte ein entscheidender Faktor fir Gesundheit
und Wohlbefinden des Menschen.
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Gemeinde Grof3 Oesingen; OT Grof3 Oesingen
Sonderbauflachen "Gesundheit, Soziales und Wohnen"

Der Planbereich liegt im Ubergangsbereich zwischen den Klimaten der bebauten Fla-
che und des Freilandes. Er ist auf dem Sportplatz im geringen Maf3stabe begriint und
besitzt im nérdlichen Teil durch die Geholze eine hohe Wertigkeit fir das Schutzgut
und seine Kaltluft- und Frischluftentstehung und weist durch den unmittelbaren Ein-
flussbereich des Freilandes giinstige bioklimatische Verhaltnisse auf. Durch die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wird eine Bebauung vorbereitet, wodurch der Planbe-
reich sich durch seine warmespeichernde Bebauung dauerhaft aufheizen wirde. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist fur die entfallenden Geholze ein Waldum-
wandlungsverfahren gem. § 8 NWaldLG durchgefihrt worden. Daher wird die hier ent-
fallende Frischluftentstehung an anderer Stelle kompensiert. Durch die vorliegende Pla-
nung werden nur die geringerwertigen Flachen des Sportplatzes bebaut werden. Diese
haben auch im Bestand keinen wichtigen Faktor zur Kaltluft- und Frischluftentstehung
beigetragen. So kommt es insgesamt zu keinem erheblichen Eingriff.

Gemeinde Schoneworde; OT Schonewdrde
Gemischte Bauflache

Der Planbereich liegt im Ubergangsbereich zwischen den Klimaten der bebauten Fla-
che und des Freilandes. Derzeit befinden sich auf dem Plangebiet Gehdlze, ein groRes
Gebaude und eine Lagerflache. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird
eine Bebauung vorbereitet, wodurch der Planbereich sich durch eine mogliche weitere
Bebauung dauerhaft aufheizen wirde. Im aktuellen Zustand sind allerdings bereits grof3e
Teile des Planbereiches durch eine warmespeichernde Bebauung versiegelt. Dieser Ef-
fekt kann durch Begrinungen reduziert werden, welche auf der nachfolgenden Pla-
nungsebene festsetzbar sind. So kommt es aufgrund der geringen Grol3e des Planbe-
reiches und aufgrund seiner rechtskraftigen Darstellung im Flachennutzungsplan als Fl&-
che fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" zu keinem erhebli-
chen Eingriff in das Schutzgut.

Gemeinde Wahrenholz; OT WeiRenberge
Sonderbauflachen "Landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark"

Der Planbereich liegt im Ubergangsbereich zwischen den Klimaten der bebauten Fla-
che und des Freilandes. Er wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist dementspre-
chend sparlich bewachsen. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine
Nutzung entsprechend der Zweckbestimmung ermoglicht. Die geplante Nutzung zeich-
net sich durch groR¥flachige Bepflanzungen aus. Aus diesem Grund dient die Flache auch
nach der Anderung des Flachennutzungsplans weiterhin als Kaltluft- und Frischluftent-
stehungsflache. So kommt es insgesamt zu keinem erheblichen Eingriff.

Gemeinde Wahrenholz; OT Weil3enberge

Sonderbauflachen "Lagerumschlag von Gartenprodukten und Energetische Nut-
zung von Biomasse"

Der Planbereich liegt im Ubergangsbereich zwischen den Klimaten der bebauten Fla-
che und des Freilandes. Er wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist dementspre-
chend sparlich bewachsen. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine
Nutzung entsprechend der Zweckbestimmung erméglicht. Die geplante Nutzung zeich-
net sich durch eine grof3flachige Versiegelung aus, was dementsprechende Auswirkun-
gen auf das Schutzgut hat. Jedoch sollte als Ausgangszustand die rechtskraftige Dar-
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stellung im Flachennutzungsplan als eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweck-
bestimmung "Fernwarme" als Ausgangszustand angenommen werden. Im Vergleich
hierzu handelt es sich um keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut, da die rechtskraf-
tige Darstellung ebenfalls mit einer grof3flachigen Versiegelung einhergeht.

Gemeinde Wahrenholz; OT Weil3enberge
Gemischte Bauflache

Der Planbereich liegt im Ubergangsbereich zwischen den Klimaten der bebauten Fla-
che und des Freilandes. Er wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist dementspre-
chend sparlich bewachsen. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine
Nutzung entsprechend der Zweckbestimmung ermdglicht. Durch die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird eine Bebauung vorbereitet, wodurch der Planbereich sich
durch seine warmespeichernde Bebauung dauerhaft erwarmen wirde. Dieser Effekt
kann durch Begruinungen reduziert werden, welche auf der nachfolgenden Planungs-
ebene festsetzbar sind. So wirde es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut kommen.

Zudem sollte hier auch wie bei der Flache zuvor die rechtskraftige Darstellung einer
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan als Ausgangszustand angenommen werden.
Im Hinblick auf die Wohnbauflache kommt es durch die Planung zu keinem erheblichen
Eingriff.

Gemeinde Wesendorf; OT Westerholz
Gemischte Bauflache

Der Planbereich liegt im Ubergangsbereich zwischen den Klimaten der bebauten Fla-
che und des Freilandes. Er wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist dementspre-
chend sparlich bewachsen. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine
Bebauung vorbereitet, wodurch der Planbereich sich durch seine warmespeichernde Be-
bauung dauerhaft erwéarmen wirde. Dieser Effekt kann durch Begriinungen reduziert
werden, welche auf der nachfolgenden Planungsebene festsetzbar sind. So wiirde es zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut kommen.

- Anfalligkeit gegentiber dem Klimawandel

Seit dem 1.Juli 2024 ist das Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) in Kraft getreten.
Hieraus ergeben sich weitreichende Pflichten zur integrierten Beriicksichtigung der Kli-
mafolgenanpassung fir Trager 6ffentlicher Aufgaben. Hierbei ist insbesondere auf § 8
Berticksichtigungsgebot zu verweisen, gemal dessen die "Trager 6ffentlicher Aufga-
ben [...] bei ihren Planungen und Entscheidungen das Ziel der Klimaanpassung [...]
fachubergreifend und integriert zu beriicksichtigen haben. Dabei sind sowohl die be-
reits eingetretenen als auch die zukinftig zu erwartenden Auswirkungen des Klima-
wandels zu bericksichtigen, insbesondere

1. Uberflutung oder Uberschwemmung bei Starkregen, Sturzfluten oder Hochwas-
ser,

2. Absinken des Grundwasserspiegels oder Verstarkung von Trockenheit oder
Niedrigwasser,

Bodenerosion oder

Erzeugung oder Verstarkung eines lokalen Warmeinsel-Effekts."
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Es ist zudem "zu berlcksichtigen, dass Versickerungs-, Speicher- und Verdunstungs-
flachen im Rahmen einer wassersensiblen Entwicklung so weit wie mdglich erhalten
werden."

In 0. g. Kontext ist eine integrierte Betrachtung und eine zusammenfassende Darstel-
lung aller Planungsaspekte, die zur Klimaresilienz des Planungsgebietes beitragen,
zielfihrend und entsprechend bei der Prognose des Umweltzustandes mit und ohne
Durchfiihrung der Planung zu behandeln. Insbesondere Aspekte zur Pravention des
urbanen Hitzeinseleffekts, der Uberflutungsvorsorge (Pravention Starkregengefahren)
und der ortsnahen Versickerung von Niederschlagswasser i. S. d. Schwammstadtge-
dankens sind hierbei anzufiihren und zusammenfassend darzustellen.

Zu den moglichen MalRnahmen einer Klimaanpassung dient die Bepflanzung von Da-
chern und Fassaden. Diese Bepflanzungen haben durch Verschattungen und der Spei-
cherung von Wasser einen kiihlenden Effekt auf die Umgebung und reduzieren so den
Warmeinsel-effekt. Zudem dient die Speicherung von Wasser bei Starkregenereignis
dazu, Niederschlagswasser zuriickzuhalten und so die mogliche Intensitat von Uber-
schwemmungen zu reduzieren. Auch eine Bepflanzung von unbebauten Flachen ge-
rade in Gebieten mit starker Topographie kann eine mdgliche Bodenerosion durch
Wasser und Wind reduzieren. Weiter sind Zisternen unterhalb des Hauses denkbar,
welche Niederschlagswasser speichern und so mogliche Hochwasserfolgen mindern.
Zudem konnen diese Zisternen als Wasserquelle fir die Gartenbewasserung dienen,
wodurch dem Foérdern von Grundwasser und der damit einhergehenden Absenkung
des Grundwasserspiegels ebenfalls entgegengewirkt wird. Des Weiteren sollten Fla-
chen, wie die Fassaden und das Dach mdglichst hell gestaltet werden, um maglichst
viel Sonneneinstrahlung zu reflektieren und somit die Erwarmung der Oberflachen zu
reduzieren. Auch sollten Flachen wie Wege und Terrassen, welche nicht unbedingt
vollversiegelt werden miissen, versickerungsoffen gestaltet werden. Um den Warmein-
sel-effekt weiter zu reduzieren, sind auch eine geringe Baudichte und Bauhdhe ent-
scheidend?®.

Bei nicht Durchfuihrung der Planung wirden die Planflachen in Weil3enberge und Wes-
terholz weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. In Gro3 Oesingen
wurde der bestehende und stillgelegte Sportplatz weiterhin bestehen, jedoch nicht ge-
nutzt werden. So werden die Flachen unversiegelt bleiben und kénnen dementspre-
chend viel Niederschlagswasser aufnehmen. Allerdings kdnnen sowohl eine landwirt-
schaftliche Nutzung als auch eine Nutzung als Sportplatz durch intensive Bewéasserung
zu einem Absinken des Grundwasserpegels fuhren. Zudem werden die Flachen frei
von Baumen und Geholzen gehalten, wodurch die Flachen nicht verschattet werden,
wodurch sie anfalliger fur Hitze werden. Des Weiteren werden gerade landwirtschaft-
lich genutzte Flachen nach der Ernte anfallig fir Erosionen aufgrund von Wasser und
Wind.

Durch die vorgeschlagenen MalRnahmen koénnen die Planflachen bebaut werden, da
eine Klimaanpassung gewahrleistet ist.

16 https://www.stadtklima-stuttgart.de/index.php?klima_waermeinsel; Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir Umweltschutz
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g) Schutzgut Landschaft
Das Schutzgut Landschaft beinhaltet folgende Teilaspekte:

- Naturrdumlicher Aspekt: Ausdruck des spezifischen, strukturellen und funktional-
Okologischen Zusammenspiels der Einzelkomponenten des Naturhaushalts, der
sich als Einheit geografisch abgrenzen lasst

- Asthetischer Aspekt: asthetischer Zusammenhang der Landschaft, der durch die
Wahrnehmung des Menschen erlebbar wird

- Kulturhistorischer Aspekt: Landschaft als Zeugnis historischer Landnutzungsfor-
men

Thematisiert wird zudem die Unzerschnittenheit von Raumen in der Region.

Der asthetische Aspekt beinhaltet auch die natirliche Eignung der Landschaft fir die
Erholung des Menschen, deren Grundlage Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Land-
schaft sind. Neben dem Schutz des Eigenwertes der Landschaft sieht das BNatSchG
auch die Sicherung der Qualitat der Landschaft als Ressource der naturgebundenen
Erholung des Menschen vor.

Die durch Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie den Erholungswert beschriebene
Landschaft lasst sich zudem nicht als von den anderen Schutzgitern unabhangige
Komponente auffassen, da das Erscheinungsbild urséachlich mit den physischen Struk-
turen der Natur zusammenhangt. Gegenstand der Bewertung ist der Uber alle Sinne
als Einheit erlebbare Beziehungszusammenhang zwischen den biotischen und abioti-
schen Schutzgitern einschlieBlich des Menschen. So stellt auch die Erfassung der an-
deren Schutzgtter eine wesentliche Grundlage fir die Bewertung des Schutzgutes
Landschatft dar.

Die naturrdumliche Qualitat der Landschaft fur die Erholung des Menschen wird inner-
halb des Schutzgutes Landschaft abgehandelt, da sie sich unter anderem aus den Pa-
rametern Landschaftsasthetik und Ungestértheit ableitet, wohingegen der Aspekt der
Erholungsinfrastruktur sowie die siedlungsnahe Erholung innerhalb des Schutzgutes
Menschen thematisiert werden.

Eine Thematisierung der nach BNatSchG ausgewiesenen Schutzgebiete innerhalb des
Schutzgutes Landschaft erfolgt nur, wenn die Landschaft bzw. deren kulturhistorischer
Aspekt oder Erholungseignung explizit in der Schutzgebietsverordnung als Grund fir
die Ausweisung genannt ist. Dies ist bei Landschaftsschutzgebieten, Biospharengebie-
ten und bei Naturparken der Fall.

Die Behandlung des kulturhistorischen Aspektes der Landschaft hat in jingerer Zeit an
Bedeutung gewonnen, da erkannt wurde, dass in der Landschaft sichtbare Relikte his-
torischer Landnutzungsformen von besonderer Bedeutung fur die Eigenart der Land-
schaft und damit das Heimatempfinden der Menschen sind.

Gemeinde Grof3 Oesingen; OT Grof3 Oesingen
Sonderbauflachen "Gesundheit, Soziales und Wohnen"

Der Planbereich ist aktuell zur Hélfte ein Sportplatz und zur anderen Halfte eine Wald-
flache, welche von hoher Wertigkeit fur das Schutzgut ist. Zudem befindet sich nord-
westlich die "Wieheniederung". Westlich grenzt das Plangebiet an die "MolkereistralRe"
an, wahrend sich in dstlicher und sudlicher Richtung Wohnbebauung befindet.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises von 1994 ordnet die Flache der Land-
schaftseinheit "Heidebach — Talniederung" zu. Die Landschaft des Planbereiches weist
eine hohe Vielfalt, Eigenart und Schonheit auf. Zudem gibt es im Gebiet eine erlebbare
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naturbetonte Auspragung von Boden, Wasser, Klima/Luft sowie besondere gelénde-
morphologische Auspragungen.

Nach aktueller Planung wird auf der nachfolgenden Bebauungsebene gro3tenteils nur
der Sportplatz bebaut werden. Da im Plangebiet und auch in den angrenzenden Wald-
flachen Baume abgangig waren, wurden diese entnommen und gem. § 8 NWaldLG an
anderer Stelle ausgeglichen. So wirde bei der Planung Flache bebaut werden, die
bereits im Ausgangszustand in die bebaute Ortslage eingebunden wurde, wodurch sich
die Auswirkungen auf das Schutzgut reduzieren. Weiter kdnnen die Auswirkungen
durch Randeingriinungen reduziert werden, welche auf der nachfolgenden Planungs-
ebene festgesetzt werden konnen. So kommt es insgesamt zu keinem erheblichen Ein-
griff.

Gemeinde Schoneworde; OT Schonewdrde
Gemischte Bauflache

In dem Planbereich befinden sich aktuell Geholze, ein groRes Gebaude und eine La-
gerflache. Zudem grenzt direkt stdlich die "Riet" an. Sowohl die "Riet" als auch die
Gehdlze sind von hohem Wert fiir das Schutzgut. Die Flache wird allerdings sudlich,
nordlich und im geringen Mal3e westlich von Bebauung begrenzt. So ist die Planflache
sehr eingegrenzt und eine Bebauung wirde das Schutzgut Landschaft nicht erheblich
beeintrachtigen. Zudem ist die Planflache bereits als Flache flir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Feuerwehr" im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt, so
wird auf Flachennutzungsplanebene bereits eine Bebauung vorbereitet. Durch die vor-
liegende Anderung wird nur die mogliche Art der Bebauung geandert. Zudem koénnte
auf der nachfolgenden Planungsebene eine Randeingriinung festgesetzt werden,
wodurch der Eingriff auf das Schutzgut weiter reduziert wird. So kommt es insgesamt
zu keinem erheblichen Eingriff.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises von 1994 ordnet die Flache der Land-
schaftseinheit "Ise-Tallandschaft" zu. Der Planbereich liegt in einem Randgebiet, wel-
ches in dem Landschaftsrahmenplan als "Bereich mittlerer Vielfalt, Eigenart und
Schonheit" beschrieben wird.

Gemeinde Wahrenholz; OT WeiRenberge
Sonderbauflachen "Landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark"

Die Landschaft wird derzeit ackerbaulich genutzt. Stidlich vom Plangebiet befinden sich
Gehdlze und fir die Abwasserwirtschaft angelegte Teiche. Nordlich wird die Planflache
durch die K 4 begrenzt. Nur in dstlicher Richtung schlief3t die offene Feldflur an. Da der
Planbereich an drei Seiten an Flachen angrenzt, die nicht als offene Feldflur gelten,
und aufgrund der Zweckbestimmung, welche durch einen erhéhten Grad an Bewuchs
gepréagt ist, wird von keiner erheblichen Beeintrachtigung fur das Schutzgut ausgegan-
gen. Zumal hier Erweiterungsflachen fir den Schaugarten geplant sind, die begrint
werden. Zusétzlich kann eine Randeingriinung den Ubergang in die freie Landschaft
formulieren.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises von 1994 ordnet die Flache der Land-
schaftseinheit "Stid- und Ostheider Sandgebiete” zu. Die Landschaft des Planberei-
ches weist eine mittlere Vielfalt, Eigenart und Schoénheit auf. Zudem ist WeilRenberge
ein Gebiet mit hohem Anteil an strukturbildenden nattrlichen u./o. naturnahen Land-
schaftselementen.
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Gemeinde Wahrenholz; OT Weil3enberge

Sonderbauflachen "Lagerumschlag von Gartenprodukten und Energetische Nut-
zung von Biomasse"

Die Landschaft wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Stdlich grenzt an das Plange-
biet ein Feldweg an, welcher von Geholzen begleitet wird. Ostlich und westlich grenzen
ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Norden grenzt die bebaute Orts-
lage von WeiRenberge an. Da das Plangebiet im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Fernwarme" und die
Ostlich angrenzende Flache als Wohnbauflache ausgewiesen ist, wird das Plangebiet
zu drei Seiten von der offenen Feldflur abgegrenzt. Des Weiteren sollte als Ausgangs-
zustand die rechtskraftige Darstellung als Flache fur Versorgungsanlagen angenom-
men werden. Dementsprechend wird in dem Plangebiet im Vergleich zum Ausgangs-
zustand kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut vorbereitet. Zuséatzlich kann eine
Randeingriinung, welche auf der nachfolgenden Planungsebene festzusetzen ist, den
Ubergang in die freie Landschaft formulieren.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises von 1994 ordnet die Flache der Land-
schaftseinheit "Sid- und Ostheider Sandgebiete" zu. Die Landschaft des Planberei-
ches weist eine mittlere Vielfalt, Eigenart und Schoénheit auf. Zudem ist WeilRenberge
ein Gebiet mit hohem Anteil an strukturbildenden nattrlichen u./o. naturnahen Land-
schaftselementen.

Gemeinde Wahrenholz; OT Weil3enberge
Gemischte Bauflache

Die Landschaft wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Stdlich grenzt an das Plangebiet ein
Feldweg an, welcher von Geholzen begleitet wird. Die westlich angrenzende Flache
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, jedoch im rechtskréftigen Flachennutzungsplan
als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Fernwarme" darge-
stellt. Im Norden grenzt die Ortslage von Weil3enberge an. Und im Osten wird ein an-
grenzender diinner Streifen landwirtschaftlich genutzt, welcher als gemischte Baufla-
che im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan dargestellt wird. Ostlich von diesem Strei-
fen grenzt das Sondergebiet "Landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark" an.
Dementsprechend wird das Plangebiet zu allen Seiten von der offenen Feldflur abge-
grenzt. Der Eingriff in das Schutzgut, durch die vorliegende Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird auf Grundlage der rechtskréaftigen Darstellung als Wohnbauflache
ermittelt. Im Vergleich zu eben dieser Darstellung wird kein erheblicher Eingriff in das
Schutzgut vorbereitet. Zusétzlich kann eine Randeingriinung, welche auf der nachfol-
genden Planungsebene festzusetzen ist, den Ubergang in die freie Landschaft formu-
lieren.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises von 1994 ordnet die Flache der Land-
schaftseinheit "Stid- und Ostheider Sandgebiete" zu. Die Landschaft des Planberei-
ches weist eine mittlere Vielfalt, Eigenart und Schoénheit auf. Zudem ist Weil3enberge
ein Gebiet mit hohem Anteil an strukturbildenden nattrlichen u./o. naturnahen Land-
schaftselementen.

Gemeinde Wesendorf; OT Westerholz
Gemischte Bauflache

Die Landschaft wird derzeit ackerbaulich genutzt. In dstlicher Richtung grenzt eine Ge-
holzflache und der Friedhof von Westerholz an, wahrend im Westen Wohnbebauung
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angrenzt. Daher kann der Planbereich als ein Lickenschluss zwischen der Wohnbe-
bauung und der Gehdlzflache und dem Friedhof gesehen werden. Zudem wird das
Plangebiet durch die Stral3e "Kirchfeld" in zwei Halften geteilt. Nordlich davon wird ein
Baugrundstiick mit einer Waldabstandsflache zum Wald entstehen. Da es sich bei der
Planung nur um einen Liickenschluss handelt und die offene Feldflur nicht gestort wird,
sind die Eingriffe in das Schutzgut als gering erheblich zu bewerten. Zudem kénnen
durch Randeingriinungen, welche auf der nachfolgenden Planungsebene festzusetzen
sind, die Eingriffe in das Schutzgut weiter reduziert werden.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises von 1994 ordnet die Flache der Land-
schaftseinheit "Sid- und Ostheider Sandgebiete" und "Ise — Tallandschaft" zu. Die
Landschaft des Planbereiches weist eine mittlere Vielfalt, Eigenart und Schonheit auf.
Zudem ist Weil3enberge ein Gebiet mit hohem Anteil an strukturbildenden natirlichen
u./o. naturnahen Landschaftselementen.

h) Schutzgut Kultur- und Sachguter

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter beinhaltet folgende Teilaspekte:
- Bau-, Boden- und Kulturdenkmale,

- (Historische) Kulturlandschaften und Kulturlandschaftselemente,
- Sachgiter.

Die im BNatSchG formulierten Grundséatze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beziehen sich aul3er auf den Naturhaushalt und die Naturgiter auch auf die
Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und von Landschaftsbestandteilen mit
besonderer Eigenart, einschlief3lich solcher mit besonderer Bedeutung fir geschiitzte
oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmale (BNatSchG § 1 Abs. 4 Nr. 1).
Schutz, Erhaltung und Pflege der Kulturglter im Einzelnen werden darlber hinaus in
den Denkmalschutzgesetzen der Lander geregelt.

Unter Kulturgitern werden insbesondere denkmalschutzrelevante Flachen und Ob-
jekte, wie z. B. historische Geb&aude und Ensembles, architektonisch/ingenieurtech-
nisch wertvolle Bauten, archdologische Schatze oder kunsthistorisch bedeutsame Ge-
genstande verstanden. Des Weiteren werden kulturhistorisch bedeutsame Landschaf-
ten sowie Kultur- und Naturlandschaften, die in die "Liste des Erbes der Welt" der UN-
ESCO eingetragen sind, als Kulturgiiter erfasst.

Unter dem Begriff der Sachgditer ist zundchst rechtlich alles gefasst, was § 90 BGB
unter Sache versteht. Die Sachgiter werden im Rahmen der im planerischen Verfah-
ren angewendeten Kriterien bertcksichtigt bzw. im Rahmen der tbrigen Schutzguter
thematisiert. Mdgliche Wistungen und Grenzsteine kdnnen in Form von Bau- und Bo-
dendenkmaélern in der Bauphase betroffen sein.

Gemeinde Grof Oesingen; OT Grol3 Oesingen
Sonderbauflachen "Gesundheit, Soziales und Wohnen"

Es sind keine Kultur- und Sachguter im Plangebiet oder Ihrer relevanten Umgebung
bekannt.
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Gemeinde Schoneworde; OT Schénewdrde
Gemischte Bauflache

Es sind keine Kultur- und Sachgtter im Plangebiet bekannt. Das nachste Baudenkmal
ist eine ca. 50 m westlich liegende Scheune (ID: 33938576). Diese wird voraussichtlich
aufgrund ihres Abstandes nicht negativ von der Planung betroffen sein.

Gemeinde Wahrenholz; OT WeilRenberge
Sonderbauflachen "Landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark"

Es sind keine Kultur- und Sachguter im Plangebiet oder Ihrer relevanten Umgebung
bekannt.

Gemeinde Wahrenholz; OT WeilRenberge

Sonderbauflachen "Lagerumschlag von Gartenprodukten und Energetische Nut-
zung von Biomasse"

Es sind keine Kultur- und Sachguiter im Plangebiet oder Ihrer relevanten Umgebung
bekannt.

Gemeinde Wahrenholz; OT Weil3enberge
Gemischte Bauflache

Es sind keine Kultur- und Sachguter im Plangebiet oder Ihrer relevanten Umgebung
bekannt.

Gemeinde Wesendorf; OT Westerholz
Gemischte Bauflache

Es sind keine Kultur- und Sachguter im Plangebiet oder Ihrer relevanten Umgebung
bekannt.

i) Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgitern Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft / Klima und Landschaft. In Beziehung stehen insbesondere die
Schutzguter Boden und Wasser durch Betrachtung des Boden - Wasserhaushaltes
(Versiegelung - Grundwasserneubildung/ Retention, Puffer- und Filtereigenschaften).

Zudem treten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Landschaftsbild und
Mensch auf. Der Siedlungsrand wird in Richtung Landschaft (Acker, Grunflache) ver-
schoben. Die Auspragung des Siedlungsrandes flieRt sowohl in die Bewertung der
Wohn- und Wohnumfeldfunktionen als auch in die Einstufung des Landschaftsbildes
mit ein und sollte daher auch entsprechend gestaltet werden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher Umweltauswirkungen

Vermeidung / Minimierung

Um dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot Rechnung tragen zu kénnen, sollen
weitere Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen z.B. durch griinordnerische Fest-
setzungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens festgeschrieben werden.
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Kompensation

Da der Flachennutzungsplan keine direkten Eingriffe planerisch vorbereitet, muss die
Abhandlung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. des Bauantrags anhand der konkreten Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes oder der Ausfiihrungszeichnungen erfolgen.

a) Schutzgut Mensch

Durch Randeingriinungen, welche auf der nachfolgenden Planungsebene festzusetzen
sind, integriert sich das Plangebiet in die Umgebung und gleicht die Beeintrachtigungen
des Landschaftserlebens aus.

b) Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Die naturschutzfachlichen Auswirkungen sind auf den nachfolgenden Planungsebe-
nen, die konkrete Grundlagen liefern, gem. § 1a Abs. 3 BauGB anhand einer Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) abzuhandeln und nach Ab-
wagung durch die Gemeinden auszugleichen. Fir einen solchen Ausgleich kommen
u.a. Entsiegelungen, aber auch Flachenstilllegungen (Griinland) und Gehélzpflanzun-
gen (ohne Schotterwiiste) in Betracht. Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen damit
auf ein nicht erhebliches Mal3 reduziert werden.

Zur ausreichenden Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange sind auf den
weitergehenden Planungsebenen ggf. Artenschutzprifungen vorzunehmen.

¢) Schutzgut Boden / Flache

Malnahmen zum Ausgleich fur die Bodenversiegelung gehen im Regelfall mit den Aus-
gleichsmalinahmen fur die anderen naturschutzfachlichen Schutzguter einher. So tra-
gen Bepflanzungen, Flachenstilllegungen usw. nicht nur zu einer Belebung und Rege-
neration des Bodens bei, es werden auch die Bedingungen fir Pflanzen und Tiere, flr
das Grundwasser und fur Oberflachengewasser sowie fiir das Landschaftsbild und das
Schutzgut Luft/Klima verbessert.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind im Rahmen der Baumaf3nahmen die
Pflichten zur Gefahrenabwehr nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
und die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG zu beachten. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen kdnnen damit vermieden werden.

In dem Sinne, dass Mutterboden, der abgetragen wird, gemaR § 202 BauGB vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufihren ist,
wird zur Gewahrleistung eines vorsorgenden Bodenschutzes die friihzeitige Implemen-
tierung eines Bodenmanagements empfohlen. Ziel eines Bodenmanagements ist die
weitgehende Minimierung von schédlichen Bodenverdnderungen und der mdglichst
weitgehende Erhalt der natlrlichen Bodenfunktionen auf den verbleibenden Freifla-
chen. Dies beinhaltet unter anderem die Erstellung eines Verwertungskonzeptes fir
die anfallenden Bodenmassen (z. B. Vermeidung von Durchmischung, Vermeidung
von Erosion bei Zwischenlagerung etc.) sowie eines Umgangskonzeptes fir die scho-
nende Benutzung des Bodens (z. B. Vermeidung von Bodenverdichtung und Zersto-
rung der Bodenprofile durch geeignete Malinahmen) wahrend der ErschlieBungstatig-
keit.

Erganzend sollten im Rahmen der Bautatigkeiten u. a. die DIN 18300 (Erdarbeiten),
die DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau) sowie die DIN 19731 (Verwertung
von Bodenmaterial) zur Anwendung kommen. Arbeitsflachen sollten sich auf das not-
wendige MalR beschranken. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufge-
tragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschutzt gelagert
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werden (u. a. gemanR DIN 19731). AulRerdem sollte das Vermischen von Béden ver-
schiedener Herkunft vermieden werden. Um dies kiinftig bereits in der Planungsphase
zu bericksichtigen, erschien im September 2019 die DIN 19639 (Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) als Handlungsempfehlung zum baubeglei-
tenden Bodenschutz. Danach sollte kinftig bereits in der Planungsphase ein Boden-
schutzkonzept erstellt werden. Eine bodenkundliche Baubegleitung "BBB" soll in Zu-
kunft das vertraglich festgelegte Konzept betreuen und dokumentieren.

Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatratzen
zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen
Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.

Im Bereich von Parkplatzen o. a. sollte auf eine Vollversiegelung verzichtet werden
und es konnen z.B. eher wasserdurchlassige Materialien zur Anwendung kommen
(Schotterrasen, Rasengittersteine etc.), um einige Bodenfunktionen eingeschrankt er-
halten zu kdnnen.

d) Schutzgut Wasser

Malnahmen zur Verbesserung der Grundwasserneubildungsrate gehen im Regelfall
mit den Ausgleichsmaf3nahmen fir die naturschutzfachlichen Schutzgtter einher. So
tragen Bepflanzungen, Flachenstilllegungen usw. zu einer Verbesserung der Grund-
wasserneubildungsrate bei. Schadstoffeintrage werden vermieden.

e) Schutzgut Landschaft

Durch die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen, wie bspw. die Anlage von
Wiesen oder linearen Geholzstrukturen, lasst sich an anderer Stelle im Gemeindege-
biet eine naturndhere Gliederung der zumeist offenen Landschaft erreichen. Die Viel-
falt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft (8 1
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) werden dadurch aufgewertet.

f) Schutzgut Kultur und Sachguter

Baugrund kann als Wirtschaftsgut gesehen werden.

Andere Planungsmaoglichkeiten

In Grof3 Oesingen wird ein ehemaliger Sportplatz Uberplant, so werden keine bisher
ungenutzten, naturschutzfachlich wertvollen Flachen in die Planung miteinbezogen.
Wodurch es hier auch keine Flachenalternativen gibt. In Schonewdrde wird eine Flache
Uberplant, welche im rechtskréftigen Flachennutzungsplan bereits als eine Bauflache
dargestellt wird. So werden Flachen geschutzt, welche bisher noch natirlich gepragt
sind. Zudem wird der Ortslage Schonewdérde so eine Zentrumsnahe Entwicklungsmég-
lichkeit gegeben, welche schon in den offentlichen Verkehrsnetzen integriert ist. Fur
die Planflache in WeilRenberge besteht keine andere Planungsmdglichkeit, da es die
einzige mdgliche Richtung fur eine Erweiterung des bestehenden Garten- und Land-
schaftsparkes ist. Bei der zweiten Planung in Wei3enberge wird die Darstellung einer
Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Fernwarme" an den tat-
sachlichen Bedarf an die Flache angepasst. Durch die Planung wird dem Grundsatz
des nachtraglichen Flachenverbrauches gefolgt. Bei der dritten Planflache in Weil3en-
berge wird durch die Umwandlung einer Wohnbauflache in eine gemischte Bauflache
auch hier die Flache an den tatséchlichen Bedarf angepasst. So wird auch hier dem
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Grundsatz eines nachhaltigen Flachenverbrauches gefolgt. Bei der Planflache in Wes-
terholz sind die Flachenverfugbarkeit, die vorhandene ErschlieBung durch die Stral3e
"Kirchfeld" und der Flachentausch fir eine mdgliche Erweiterung der Feuerwehr die
ausschlaggebenden Argumente fir die Planflache.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zulassi-
gen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind

3.2

Storfallbetriebe oder Storfallstandorte im Sinne von 8§ 3 Abs. 5b und 5¢ BImSchG wer-
den durch die Flachennutzungsplananderung nicht vorbereitet und es befinden sich
auch keine in dem naheren Umfeld einer Planung.

Zusatzangaben

3.21

Verwendete Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

3.2.2

In der Umweltpriifung wurden mit Fokus auf den vorliegenden Anderungsbereich die um-
weltrelevanten Aussagen von Fachplanungen (Regionales Raumordnungsprogramm,
Landschaftsrahmenplan) und stadtebaulichen Planungen (Flachennutzungsplan), der
Datennutzung der Niederséachsischen Umweltkarten (NLWKN) und des Niedersachsi-
schen Bodeninformationssystems (NIBIS®) mit Blick auf die Vorgaben des Baugesetz-
buchs ausgewertet. Des Weiteren werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB aufge-
fordert, sich in Hinblick auf den Detaillierungsgrad und den erforderlichen Umfang der
Umweltprifung zu aufern.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

3.2.3

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen werden in erster Linie
den Artenschutz betreffen. Entsprechende MalRnahmen sind im Rahmen der nachfol-
genden Planungs- und Genehmigungsebene festzusetzen, da auch erst auf dieser Pla-
nungsebene die konkrete Planung feststeht. Ebenso sind erst dort MalRhahmen zum
Ausgleich fur die Bodenversiegelung zu bestimmen, deren beabsichtigte Funktionsver-
besserungen ebenfalls im Zuge der Bebauungsplanrealisierung oder Genehmigung zu
Uberwachen sind.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung der vorliegenden Planung wird erforderlich, um in der Gemeinde Wah-
renholz, Wesendorf, Grof3 Oesingen und Schonewérdedie Darstellung des Flachen-
nutzungsplans anzupassen. Die Anderungsbereiche umfassen insgesamt eine Flache
von ca. 7,83 ha.

Im Westen von Grold Oesingen, nordlich der MolkereistralRe, sollen ein ehemaliger
Sportplatz, welcher aktuell als gemischte Bauflache dargestellt ist, und eine Flache fur
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Wald und eine Flache der Landwirtschaft in eine Sonderbauflache fir "Gesundheit,
Soziales und Wohnen" umgewandelt werden. Die Flache umfasst rund 1,28 ha. Nach
aktueller Planung werden grof3tenteils die Geholze im Norden des Plangebietes auf
der Bebauungsplanebene erhalten.

Im Osten von Schonewodrde, soll eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung "Feuerwehr" in eine gemischte Bauflache umgewandelt werden. Die Flache
umfasst rund 0,29 ha.

Am sudostlichen Rand von Weil3enberge soll eine zurzeit als landwirtschaftliche Flache
genutzte und auch dargestellte Flache zu einer Sonderbauflache "Landwirtschaftlicher
Erholungs- und Freizeitpark" ge&ndert werden. Der Planbereich ist rund 4,64 ha grof3.
Rund 230 m westlich von dieser Flache wird eine weitere Anderung geplant. Dort soll
eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache, welche jedoch als Wohnbaufléache dar-
gestellt wird, zu einer gemischten Bauflache geéndert werden. Der Planbereich ist rund
0,33 ha grol3. Weitere rd. 230 m weiter befindet sich eine dritte Planflache, welche im
Rahmen der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes geandert werden soll. Dort soll
eine Flache der Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Fernwarme" zuguns-
ten einer Sonderbauflache "Lagerumschlag von Gartenprodukten und Energetische
Nutzung von Biomasse" geandert werden. Der Planbereich ist rund 0,41 ha grof3.

Die letzte Anderungsflache befindet sich im Stidwesten von Westerholz beidseitig der
Stral3e "Kirchfeld". Hierbei wird eine als landwirtschaftliche Flache genutzte und auch
als solche im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Flache zu einer gemischten
Bauflache umgewandelt. Dabei grenzt die Planflache an den Friedhof von Westerholz
an. Das Plangebiet ist hierbei ca. 0,88 ha grof3.

Durch die Realisierung des Vorhabens sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwar-
ten, die sich versiegelungsbezogen auf die Schutzgiter Boden und Wasser beziehen.

Samtgemeinde Wesendorf
Art der Nutzungen nach der And. FNP

Flache Anteil

Grol3 Oesingen Sonderbauflache "Ge-

0
sundheit, Soziales und Wohnen" 128 ha 16,35 %

Schoneworde gemischte Bauflache 0,29 ha 3, 7%

WeilRenberge Sonderbauflache "Land-
wirtschaftlicher Erholungs- und Freizeit-/4,64 ha 59,26 %
park"

WeilRenberge Sonderbauflache "Lager-
umschlag von Gartenprodukten und|0,41 5,24 %
Energetische Nutzung von Biomasse"

WeilRenberge gemischte Bauflache 0,33 4,21 %

Westerholz Gemischte Bauflache 0,88 ha 11,24%

Plangeltungsbereich/ Gesamtflache 7,83 ha 100 %
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Bei den ausgewiesenen Flachen handelt es sich bei ca. 2,03 ha um bereits baulich
vorgepragte Flachen (auch planungsrechtlich). Insofern wird hier der Grundsatz des 8
la BauGB, sparsamer Umgang mit Grund und Boden, verfolgt. Bei den verbleibenden
Neuausweisungen von Bauflachen auf ca. 5,8 ha, die bisher als Flachen fir die Land-
wirtschaft dargestellt waren, ist mit Umweltauswirkungen innerhalb der Anderungsfla-
chen zu rechnen.

Es werden aufgrund des Rechtscharakters der Flachennutzungsplanung direkt keine
erheblichen Umweltauswirkungen erzeugt. Erst im Rahmen der weiteren Bauleitpla-
nung (Bebauungsplanebene) wird auf der Grundlage der verbindlichen Festsetzungen
die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ermittelt. Hieraus sind MafRnahmen zur
Uberwachung abzuleiten, die sich zum Beispiel auf die Uberwachung der sach- und
fachgerechten Umsetzung der AusgleichsmalRhahmen und deren dauerhafte Erhal-
tung beziehen. Eine weitere Uberwachung kann sich auf die Uberprifung der Einhal-
tung der planerisch vorgegebenen maximalen Versiegelungen beziehen.

Im Hinblick auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird die Gemeinde Abfragen,
sofern nicht bereits durch die Fachbehorde mitgeteilt [§ 4 (3) BauGB], bezilglich Be-
schwerden einzelner Birger sowie neuer Erhebungen (z. B. zur Wasserqualitat, Ver-
kehrszahlungen, etc.) bei den Fachbehdrden durchfiihren und die Ergebnisse in ihrer
weiteren Bauleit- und Gemeindeentwicklungsplanung einflieRen lassen.

Quellenangaben

= Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

=  Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
=  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

=  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

= DIN 18005-1:2002-07 "Schallschutz im Stadtebau

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

» Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG ND)

» Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)

» Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG)

» Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

» Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz
(MU): Niedersachsische Umweltkarten: www.umweltkarten-niedersachsen.de

= Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): Niedersachsisches Bo-
deninformationssystem (NIBIS®).

= Regionalverband Grofsraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm
fur den Gro3raum Braunschweig 2008 sowie 1. Anderung.

* Regionales Raumordnungsprogramm flr den Gro3raum Braunschweig 2008, 1.
Anderung

» Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn 1994, Biro fur Landschaftsplanung,
Birkigt — Quentin, Adelebsen

=  Wirksamer Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Wesendorf
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Nachweis liber die Wohnbauflachen

Fur den Bedarf an Bauflachen fir die Wohnbebauung sind verschiedene Faktoren
malfigeblich. Neben der Bevdlkerungsprognose stellt die Entwicklung der Haushalte
und in diesem Zusammenhang auch der Wohnflachenbedarf je Person einen wichtigen
Anhaltspunkt dar. Weiterhin ist der Bestand an verfigbaren Baupléatzen von Bedeu-
tung.

In der Samtgemeinde Wesendorf wird eine durchschnittliche Haushaltsgréf3e von
2,3 Personen/ Haushalt in Bezug auf die Gesamtbevolkerung zugrunde gelegt.
Bruttobauland

Bei der Ermittlung des Flachenbedarfs wird die Lage der Samtgemeinde in den landli-
chen Regionen berucksichtigt. Demgemal wird von einem relativ hohen Maf3 an Brut-
tobauland (BBL) je Wohneinheit (WE) ausgegangen:

e durchschnittlich 800 m? innerhalb von Wohnbauflachen
e durchschnittlich 900 m2 innerhalb von Wohnbauflachen in den Mitgliedsgemeinden
e durchschnittlich 1.500 m2 innerhalb von gemischten Bauflachen.

Die genannten Bruttobaulandumféange dienen als Anhaltswerte und verstehen sich in-
klusive eines durchschnittlichen Flachenbedarfs fur ErschlieRung und Ausgleichsmal3-
nahmen. Sie kdnnen jedoch aufgrund von besonderen Verhaltnissen innerhalb der Fla-
chen, z. B. Griinbestédnden, bestehender Bebauung nicht durchgangig angenommen
werden.

Flachenaufstellung:

Ortsteil Darstellung Flache
Gemischte Bauflache, Flache fur Wald
. und Flache fir die Landwirtschaft =
Graft Oesingen Sonderbauflache "Gesundheit, Soziales und 1,28 ha
Wohnen"
Schénewdrde Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim- 0.29
mung "Feuerwehr" = gemischte Bauflache ’
. Flachen der Landwirtschaft - Sonderbauflache
Weitenberge "Landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark" 4,64 ha
WeilRenberge Wohnbauflache - gemischte Bauflache 0,33 ha
Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbe-
: stimmung "Fernwarme" - Sonderbauflache "Lager-
Weitenberge umschlag von Gartenprodukten und Energetische 0.41
Nutzung von Biomasse"
Westerholz ELaeche fur die Landwirtschaft > Gemischte Baufla- 0.88 ha
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- Aufstellung der Flachen, die fir die Bevdlkerungsentwicklung relevant sind

Ortsteil Darstellung BBL (ha) WE EW

Schénewdrde Flacrle fur Gemeinbedarf "Feuer- 0,29 1,03 4.4
wehr" > M

Westerholz Flachen der Landwirtschaft> M 0,88 5,87 13,5

Weillenberge | Wohnbauflache > M 0,33 2,2 5,06

In Schonewdrde entsteht maximal ein neuer Bauplatz nach Abzug der bereits versie-
gelten Flache. Die Gemeinde hat laut gemeindeeigener Zahlung mit Stichtag
31.01.2024 ca. 949 gemeldete Einwohnerinnen und Einwohner (Haupt- und Neben-
wohnung).

949
1.000

Damit wéare fur weniger als ein Jahr der Bedarf fir Wohnbauflachen in Schonewérde
gedeckt.

x 3,5 = 3,32 WE/Jahr

In Westerholz entstehen maximal 4 neue Bauplatze nach Abzug des einzuhaltenden
Waldabstandes auf den nérdlichen Flachen. Die Gemeinde hat laut gemeindeeigener
Zahlung mit Stichtag 31.01.2024 ca. 680 gemeldete Einwohnerinnen und Einwohner
(Haupt- und Nebenwohnung).

694
1.000

Damit ware flr weniger als zwei Jahre der Bedarf flir Wohnbauflachen in Westerholz
gedeckt, zumal mit der Planung auch ein vorhandener Bauplatz fir Wohnen innerhalb
der gewachsenen Ortslage aufgegeben wird.

x 3,5 = 2,43 WE/Jahr

In WeilRenberge entstehen ca. 2 neue Baupléatze. Die Gemeinde hat laut gemeindeei-
gener Zahlung mit Stichtag 31.01.2024 ca. 510 gemeldete Einwohnerinnen und Ein-
wohner (Haupt- und Nebenwohnung).

510
1.000

Damit ware fur ca. ein Jahr der Bedarf fir Wohnbauflachen in Weil3enberge gedeckt.

x 3,5 =1,79 WE/Jahr

Bauflachenentwicklung

In den landlich strukturierten R&umen sind insbesondere solche MalRnahmen vorrangig
durchzufihren, die ihnen eine eigenstandige Entwicklung erméglichen und die beson-
deren Standortvorteile fur das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die neuen Baufla-
chen werden dementsprechend aufgrund der standigen Nachfrage ausgewiesen.

In Schéneworde wiirden nach der Anderung des Flachennutzungsplanes ca. 1,93 neue
Wohneinheiten planungsrechtlich vorbereitet. Dies entspricht einem Wohnraumzu-
wachs von rund 4,4 Einwohnern.
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In Westerholz wiirden nach der Anderung des Flachennutzungsplanes ca. 5,87 neue
Wohneinheiten planungsrechtlich vorbereitet. Dies entspricht einem Wohnraumzu-
wachs von rund 13,5 Einwohnern.

In WeiRenberge wiirden nach der Anderung des Flachennutzungsplanes ca. 2,2 neue
Wohneinheiten planungsrechtlich vorbereitet. Dies entspricht einem Wohnraumzu-
wachs von rund 5,06 Einwohnern.

In Kapitel 1.3 "Eigenentwicklung" formuliert das RROP 2008 die Grundsatze der Ei-
genentwicklung, wonach ein Orientierungswert von 3,5 Wohneinheiten pro Jahr und
pro 1.000 Einwohner zugrunde gelegt werden soll. In der Begriindung zum RROP 2008
wird erlautert, welche Komponenten dabei abgedeckt werden:

o Ersatzbedarf fir abgangigen Wohnraum,
e Bedarf aus Haushaltsneugriindungen ortsansassiger Bevolkerung,

e Bedarf fir zuwandernde Bevdlkerung, wobei die Zuwanderung der Ortsgro3e an-
gemessen sein muss.

In Schénewdrde wird gemischte Bauflache ausgewiesen, die den Bedarf an Eigenent-
wicklung flr weniger als ein Jahr deckt.

In Westerholz wird gemischte Bauflache ausgewiesen, die den Bedarf an Eigenent-
wicklung flr weniger als zwei Jahre deckt.

In WeilRenberge wird gemischte Bauflache ausgewiesen, die den Bedarf an Eigenent-
wicklung fir ca. ein Jahr deckt.

MaRnahmen der technischen Infrastruktur

Hinsichtlich der Einbindung in die Ver- und Entsorgungsnetze sind die jeweiligen Lei-
tungstrager frihzeitig zu informieren, da erforderliche Erweiterungen koordiniert wer-
den mussen. Die Mullentsorgung erfolgt tGber den Landkreis Gifhorn. Fir die Bebau-
ungsplanverfahren ist Folgendes zu beachten:

» Die Abfallentsorgungs- und -gebuhrensatzung des Landkreises Gifhorn in der je-
weils gultigen Fassung ist zu beachten (insbesondere Anschluss- und Benutzungs-
zwang).

» Die Vorgaben der RASt 06 unter Beriicksichtigung eines 3-achsigen Miillfahrzeuges
(Fahrkurve 3) sind zu beachten.

In StichstraRen oder StralRen, die eine Weiterfahrt nicht erméglichen, sind Wendeanla-
gen einzurichten.

Folgende Kriterien sind insbesondere zu bertcksichtigen:

- Mindestradius fir Wendekreise und Kurven: r = 10,0 m; zusatzlich eine Freihalte-
zone von mindestens 1,0 m;

- Lichtraumprofil (H x B): mind. 4,0 mx 4,0 m

Anwohner/ Nutzer von StralRen, die die 0. g. Anforderungen nicht erfillen, haben ihre
Mullbehélter rechtzeitig an den Tagen der Millabfuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im Be-
reich der offentlichen Stral3e dort bereitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mull-
abfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen und nach erfolgter Entleerung wieder auf
ihr Grundstiick zuriickzuholen. Ggf. sind Standplatze fur die Millbehalter oder -sécke
einzurichten.
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6.0 Flachenbilanz
Samtgemeinde Wesendorf
Art der Nutzungen nach der And. FNP
Flache Anteil
Gro3 Oesingen Sonderbauflache "Ge- 0
sundheit, Soziales und Wohnen" 1,28 ha 16,35 %
Schéneworde gemischte Bauflache 0,29 ha 3. 7%
WeiRenberge Sonderbauflache "Land-
wirtschaftlicher Erholungs- und Freizeit- 4,64 ha 59,26 %
park"
WeilRenberge Sonderbauflache "Lager-
umschlag von Gartenprodukten und|0,41 5,24 %
Energetische Nutzung von Biomasse"
WeilRenberge gemischte Bauflache 0,33 4,21 %
Westerholz Gemischte Bauflache 0,88 ha 11,24%
Plangeltungsbereich/ Gesamtflache 7,83 ha 100 %
7.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

Mit Stellungnahme vom 09.01.2025 weist der Regiebetrieb Breitbandausbau auf Fol-
gendes hin:

Seitens des Landkreis Gifhorn — Regiebetrieb Breitbandausbau - bestehen gegen das
Vorhaben grundsétzlich keine Bedenken.

Im Plangebiet der 48. Flachennutzungsplananderung befinden sich teilweise angren-
zend LWL-Anlagen im Zustandigkeitsbereich des Regiebetrieb Breitbandausbau.

- Flachenausweisung Gemarkung Grof3 Oesingen, Flur 2 im Bereich Molke-
reistral3e
- keine Betroffenheit

- Flachenausweisung Gemarkung Wahrenholz, Flur 3 im Bereich Birkenstral3e
- angrenzende LWL-Anlage im Bereich der K4 bis Birkenstral3e 2

- Flachenausweisung Gemarkung Westerholz, Flur 2 und 3 im Bereich Kirch-
feld
- angrenzende LWL-Anlage bis Kirchfeld 20 und 29

Etwaige Netzerweiterungen sind grundsatzlich nicht ausgeschlossen, daher sind im
Zuge nachgelagerter Planungsphasen sowie maximal zwei Wochen vor Baubeginn,
aktuelle Leitungsauskinfte (LWL-Leitungsauskunft@Gifhorn.de) einzuholen und sich
Uber die genaue Lage der vorhandenen LWL-Leitungen zu informieren.
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Die Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG, Hannover schreibt mit Stellung-
nahme vom 07.04.2025:

Wir haben Ihre Anfrage hausintern geprift und teilen Thnen mit, dass die von uns ope-
rierte HEG-Erdolleitung Nr. 8 von dieser Baumalinahme betroffen sein kénnte.

Ich fordere Sie daher auf, das beigefligte Dokument "Schutzmafnahmen an Erdkabeln
und erdverlegten Leitungen" an lhre verantwortlichen Personen weiterzuleiten.

Dieses Dokument ist spatestens 2 Wochen vor Beginn der Arbeiten unterschrieben und
personlich —im Rahmen einer Vor-Ort-Begehung — an Herrn Hahagiopulos (in cc.) zu-
rickzugeben.

Pashalis Hahagiopulos
Lead Production Operator

eschaftlich
5 Mobiltelefon

PreussagstraBe 1

29396 Schoneworde Lower Saxony

Bei Zuwiderhandlungen werden wir die zustandige Aufsichtsbehoérde, das Landesamt
fur Bergbau, Energie und Geologie umgehend informieren.

Mit Stellungnahme vom 06.05.2025 schreibt die Deutsche Telekom Technik GmbH,
TI NL Nord, Uelzen:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenti-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit E-Mail -2024_13767- vom 12.12.2024 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:

In den Planbereichen Grol3 Oesingen, Ummern, WeilRenberge und Westenholz befin-
den sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Fur zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswe-
gen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Wir werden, soweit noch nicht geschehen, zu den noch aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickelnden Bebauungsplanen detailliere Stellungnahmen abgeben.

Im Planbereich Schoneworde befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Te-
lekom zur Versorgung bestehender Geb&aude (siehe Anlage).

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahr-
leistet bleiben.

Ein Ruckbau unserer Telekommunikationslinien bei Abriss von Gebauden muss durch
den Anschlussinhaber/ Grundstlicksbesitzer/ ErschlieRungstrager tber den Bauher-
ren-Service der Telekom beauftragt werden.

Sollte am selben Standort ein Anschluss fir neu zu errichtende Gebaude gewlnscht
werden, kann die Realisierung ebenfalls tGber unseren Bauherren-Service erfragt wer-
den.
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8.0

www.telekom.de/hilfe/bauherren oder Telefon 0800 33 01903

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

9.0

- Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB hat vom
12.12.2024 bis 10.01.2025 stattgefunden.

- Frihzeitige Beteiligung der Behdrden/ Nachbargemeinden

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie
die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 12.12.2024
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 10.01.2025 aufgefordert.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise fiihrten zu Ergénzungen in der Begrin-
dung.

- Offentliche Auslegung

Zum Planverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Veroffentlichung vom 08.04.2025
bis zum 09.05.2025 stattgefunden. Parallel wurde die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt. Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden mit Datum vom 07.04.2025 angeschrieben und von der
Auslegung benachrichtigt.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise fuhrten zu Ergénzungen in der Begrin-
dung. Soweit die im Rahmen der einzelnen Planverfahrensschritte vorgetragenen Ge-
sichtspunkte keine Berlicksichtigung in der Planung gefunden haben, wurden sie zum
Gegenstand der Abwéagung gem. 8 1 Abs. 7 BauGB gemacht.

Im Zuge der Planung hat sich ergeben, dass die Flache in Ummern/Steinberg nicht
weiterverfolgt wird. Sie wird vom Feststellungsbeschluss ausgenommen.

Zusammenfassende Erkldarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Die 48. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine Flache von insgesamt
ca. 7,83 ha in den Mitgliedsgemeinden Wesendorf, Schoneworde, Grol3 Oesingen und
Wahrenholz. Ziel der Anderung ist die Darstellung von Sonderbauflachen fur "Gesund-
heit, Soziales und Wohnen" in Gro3 Oesingen (rd. 1,28 ha), "Lagerumschlag von Gar-
tenprodukten und Energetische Nutzung von Biomasse" (rd. 0,41 ha) und "Landwirt-
schaftlicher Erholungs- und Freizeitpark" im Ortsteil Weil3enberge der Gemeinde Wah-
renholz (rd. 4,64 ha), sowie einer gemischten Bauflache im Ortsteil Westerholz der
Gemeinde Wesendorf (rd. 0,88 ha), in dem Ortsteil Weil3enberge der Gemeinde Wah-
renholz (rd. 0,33 ha) und in Schdonewdérde (rd. 0,29 ha). Die Planung wird erforderlich,
um die Flachen fur die geplanten Inanspruchnahmen bauleitplanerisch vorzubereiten.

In der Mitgliedsgemeinde Grol3 Oesingen werden rd. 1,28 ha als Sonderbauflachen mit
der Zweckbestimmung "Gesundheit, Soziales und Wohnen" Uberplant. Dabei wird eine
Flache im Nordwesten von Grol3 Oesingen geandert, die bisher als gemischte Baufla-
che, Flache fir Wald und Flache fir die Landwirtschaft dargestellt wird. groRe Flachen
davon wurden als gemeindeeigener Sportplatz mit Vereinshaus genutzt.
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Eine rd. 0,29 ha grolRe Flache wird in der Mitgliedsgemeinde Schénewdérde (Blatt 2.0),
welche im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung "Feuerwehr" dargestellt wird, zu einer gemischten Bauflache
umgewandelt.

Die Flache der Mitgliedsgemeinde Wesendorf befindet sich im Studosten von Wester-
holz (Blatt 6.4) und umfasst hierbei rd. 0,88 ha und ist bisher als Flache der Landwirt-
schaft ausgewiesen. Diese soll zu einer gemischten Bauflache umgewandelt werden.

In der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes werden insgesamt drei Fla-
chen in der Gemeinde Wahrenholz (Blatt 5.4) Gberplant, welche sich alle im Stiden von
WeilRenberge befinden.

Die erste Flache ist rd. 4,64 ha grol3 und befindet sich im Stidosten von WeiRenberge.
Die Flache ist bisher als Flache der Landwirtschaft ausgewiesen und sollen zu einer
Sonderbauflache "Landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark" umgewandelt wer-
den. Eine zweite Flache befindet sich im Stiden und umfasst rd. 0,33 ha. Dort soll die
bisherige Darstellung einer Wohnbauflache zugunsten einer gemischten Bauflache ge-
andert werden. Eine dritte Flache befindet sich im Sudosten von Weilienberge und
umfasst ca. 0,41 ha. Dort soll die bisherige Darstellung einer Flache fir Versorgungs-
anlagen mit der Zweckbestimmung Fernwéarme zu einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung "Lagerumschlag von Gartenprodukten und Energetische Nutzung
von Biomasse" geéndert werden.

Die Bauflachen werden dabei zum groRten Teil aus einer landwirtschaftlichen Flache
(Wahrenholz, OT Weil3enberge und Wesendorf OT Westerholz rd. 5,52 ha) entwickelt.
Die gemischten Bauflachen in Wahrenholz und Schénewdérde (rd. 0,58 ha) werden aus
Bauflachen umgenutzt. Gleiches gilt fiir die Sonderbauflache fir den Lagerumschlag
fur Gartenprodukte und energetischer Nutzung von Biomasse (rd. 0,41 ha), sie war
bisher als Flache fur Versorgungsanlagen dargestellt. In Grof3 Oesingen war ein Grol3-
teil der rd. 1,28 ha bereits auch al gemischte Bauflache dargestellt. Hier wird eine kleine
Flache Wald sowie Flachen fir die Landwirtschaft zur Abrundung der Sonderbauflache
fur Gesundheit, Soziales und Wohnen mit Gberplant. Fir die Waldflachen hat im paral-
lel aufgestellten Bebauungsplan bereits eine Waldumwandlung stattgefunden.

Gemal § 2 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufiihren. Die Umweltprifung bezieht sich u. a. auf das, was nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden
kann. Wegen der generalisierten Aussagen des Flachennutzungsplans — es wird nicht
zwischen Baugebieten, Verkehrsflachen oder privaten Freiflachen differenziert — wurde
die Umweltprifung auf die generelle Zulassigkeit und Durchfiihrbarkeit der Planung im
Hinblick auf die umweltrelevanten Belange beschrénkt. Neben den reinen Planwerken
wurde auch auf eine Vor-Ort-Bestandsaufnahme bei der Betrachtung der naturschutz-
fachlichen Belange zurtickgegriffen. Insgesamt gepriift wurden die Schutzguter Natur-
schutz und Landschaftspflege, der Mensch, Kultur- und Sachgtiter sowie der Flachen-
und Bodenschutz.

Aufgrund der Neuausweisungen von Bauflachen, die bisher als Flachen fir die Land-
wirtschaft dargestellt waren, ist mit Umweltauswirkungen innerhalb der Anderungsfla-
chen zu rechnen. Fur die Anderung von Bauflachen in eine andere Baunutzung sind
keine Auswirkungen zu erwarten.

Fur die Flachen, die bisher als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt waren und
Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung "Landwirtschaftlicher Erholungs- und
Freizeitpark" gedndert werden, werden keine gro3eren Umweltauswirkungen entste-

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig



Flachennutzungsplan, 48. Anderung - 64 -

Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

10.0

hen, da in grof3en Teilen die landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleibt. Die Auswei-
sung von Sonderbauflachen lassen nutzungsbedingt keinen hoheren Versiegelungs-
grad erwarten der keine Auswirkungen, insbesondere auf die Schutzgiter Boden,
Luft / Klima und Wasser sowie auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen haben wird. Die
Kultur- und sonstigen Sachgiter sowie Landschaft werden nicht erheblich beeintrach-
tigt, da die von der Flachennutzungsplanédnderung betroffenen Bereiche tber keinen,
fur die o. g. Gter, Schutzstatus verfliigen oder in diesem Sinne schitzenswerte Berei-
che (Rohstoffvorkommen, Denkmaler, FFH-Schutzgebiete etc.) darstellen. Bei den ge-
mischten Bauflachen in Westerholz wird fir den Waldabstand aber auch den Abstand
zum Friedhof im Zuge der weiteren Realisierung eine vertiefende Betrachtung erfolgen
mussen.

Es werden aufgrund des Rechtscharakters der Flachennutzungsplanung direkt keine
erheblichen Umweltauswirkungen erzeugt. Erst im Rahmen der weiteren Bauleitpla-
nung (Bebauungsplanebene) wird auf der Grundlage der verbindlichen Festsetzungen
die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ermittelt. Hieraus sind MalBhahmen zur
Uberwachung abzuleiten, die sich zum Beispiel auf die Uberwachung der sach- und
fachgerechten Umsetzung der AusgleichsmaBhahmen und deren dauerhafte Erhal-
tung beziehen. Eine weitere Uberwachung kann sich auf die Uberpriifung der Einhal-
tung der planerisch vorgegebenen maximalen Versiegelungen beziehen.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden abwéagungsrelevante Stellungnahmen
zum Immissionsschutz vor Larm, zu den Belangen der Landwirtschaft, zu raumordne-
rischen Belangen, zur ErschlieBung Uber eine klassifizierte Stral3e, zur Ver- und Ent-
sorgung, zu Gewasserflachen und der Unterhaltungsstreifen, zum Trinkwassers-
schutzgebiet und zum Waldabstand vorgebracht. Die vorgetragenen Hinweise wurden
zumeist in die Begrindung aufgenommen oder wurden gem. § 1 Abs. 7 BauGB abge-
wogen. Der genaue zeitliche Ablauf der Beteiligungsverfahren ist dem Punkt 7.0 der
Begriindung zu entnehmen.

Die Flache in Ummern/Steinberg wird nicht weiterverfolgt, sie wird vom Feststellungs-
beschluss ausgenommen.

Verfahrensvermerk

Die Begrundung ist mit den zugehorigen Beiplanen gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom
08.04.2025 bis zum 09.05.2025 im Internet veroffentlichet worden und hat in der Samt-
gemeinde Wesendorf 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am ................... durch den Rat der Samtgemeinde unter
Berlcksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren be-
schlossen.

Wesendorf, den ...................

(Samtgemeindeblrgermeister)
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SAMTGEMEINDE WESENDORF, LANDKREIS GIFHORN
FLACHENNUTZUNGSPLAN, 48. ANDERUNG

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB), NACH-
BARGEMEINDEN UND DRITTER ZUM ENTWURF (VERFAHREN GEM. § 3 (2)/ 4 (2) BAUGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME
BESCHLUSS/BEGRUNDUNG/BEMERKUNG

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Landkreis Gifhorn Stellungnahme vom 08.05.2025
Zum o.g. Planverfahren erhalten Sie folgende Stellungnahmen:
Ortsplanung

Gegen die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf bestehen
vorbehaltlich einer abschlieBenden Prifung im Genehmigungsverfahren grundsatzlich keine
Bedenken.

Es ist darauf zu achten, dass im weiteren Verfahren die Verfahrens- und Formvorschriften des
Baugesetzbuches eingehalten werden.

Bemerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Flache in Ummern/Steinberg
wird nicht weiterverfolgt, sie wird vom Feststellungsbeschluss ausgenommen.

Kreisarchaologie

In den Andgrungsbereichen sind nach gegenwértigem Stand keine Bodendenkmale bekannt.
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen daher aus Sicht der Bodendenkmal-
pflege keine Bedenken.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale auftreten, die
dann unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde / der Kreis- und Stadtarch&ologie (Herrn
Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; ingo.eichfeld@gifhorn.de) gemeldet werden missen (8§ 14 Abs. 1
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Mdglicherweise auftretende Funde und
Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu belassen und vor Schaden zu schiitzen
(8 14 Abs. 2 NDSchG).

Stellungnahmen seitens der Baudenkmalpflege erfolgen separat.
Bemerkung:
Der Hinweis ist bereits in der Begriindung enthalten.
Kreisstrallenwesen
Von der 48. F-Plananderung werden die Kreisstral3en 2 und 4 beruhrt:

Das in Grof3 Oesingen ausgewiesene Plangebiet grenzt innerhalb der Ortsdurchfahrt von Os-
ten her an die KreisstraRe 2. Gegen dieses Plangebiet bestehen keine Bedenken.

Das von der o. g. Anderung betroffene Plangebiet in WeiRenberge grenzt von Suden her an
die freie Strecke der KreisstralRe 4. Um den technischen Belangen der KreisstralRe und den
stralRenrechtlichen Anforderungen nach dem NStrG zu entsprechen sind folgende Punkte zu
beachten:

1. Eine direkte ErschlieBung des Plangebietes von der Kreisstral3e aus ist den straRenrecht-
lichen Vorgaben des § 24 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 2 Satz 2 NStrG ausgeschlossen. Dies
gilt auch fur die Nutzungsénderung von landwirtschaftlichen Freiflachen, zum Beispiel zu
Parkplatzen, Freizeit-oder Campinganlagen u. s. w..

2. Auf dem Plangebiet sind die Anbaubeschrankungen des § 24 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2
Satz 1 NStrG einzuhalten.

3. Im Hinblick auf die besondere Lage des Plangebietes an der freien Strecke der KreisstralRe
ist die Strallenbauverwaltung des Landkreis Gifhorn an der weiteren Bauleitplanung zu
beteiligen.

4. Darlber hinaus bestehen gegen die Planung aus stralRentechnischer und —rechtlicher
Sicht keine Bedenken.
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STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB), NACH-
BARGEMEINDEN UND DRITTER ZUM ENTWURF (VERFAHREN GEM. § 3 (2)/ 4 (2) BAUGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME
BESCHLUSS/BEGRUNDUNG/BEMERKUNG

Beschluss:

Es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung zur Beachtung im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung.

Begrindung:

Ein kleiner Teil der Flache in WeilRenberge liegt noch innerhalb der Ortsdurchfahrts-
grenze. Genau dieser Bereich soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
noch fur eine Zufahrt zu den geplanten Stellplatzen genutzt werden. Die Begriindung
wird entsprechend ergénzt.

Untere Wasserbehorde

Anderungsbereich Schénewdrde:

Der Anderungsbereich in Schéneworde befindet sich an der Riet, Gewasser zweiter Ordnung,
und im vorléaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Riet.

P WOE REE F
7 i NN

Inder Rie

’ . 8 il .CS-;; T d L / \ f i T
Quelle: Umweltkarten Niedersachsen (https://urls.niedersachsen.de/nggc)

Im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet sind gemaR §§ 78 ff Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den 88 30, 33, 34 und 35
des Baugesetzbuches untersagt, ebenso u.a. Veranderungen der Gelandeoberflache und die
Lagerung von wassergeféahrdenden Stoffen oder Gegenstanden, die den Hochwasserabfluss
behindern oder bei Hochwasser abgeschwemmt werden kénnen.

Der Anderungsbereich ist bereits teilweise bebaut. Uber entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan ist sicherzustellen, dass keine weitere Bebauung erfolgt. Auf die Verbote nach
8§ 78 ff WHG ist hinzuweisen. Das Uberschwemmungsgebiet ist im Bebauungsplan darzustel-
len.

Das Gewasser ist zzgl. der Unterhaltungsstreifen (mindestens 5 m beidseits ab Boschungs-
oberkante) im Bebauungsplan zu sichern.

Alle Anderungsbereiche:

Die Gemeinden sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 Baugesetzbuch (BauGB) fur die Belange des Hoch-
wasserschutzes zustandig. Dies schlieRt die Vorsorge vor Starkregen und Uberflutungen mit
ein.

Sowohl fuir Starkregen als auch fiir die Uberflutungsvorsorge existieren Leitfaden, an denen
man sich in der Planung orientieren kann. Inzwischen sind die Hinweiskarten fir Starkregenge-
fahren erschienen (https://www.geoportal.de/map.htmI?map=tk 04-hinweiskarte-starkregenge-

fahren-ni).
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STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB), NACH-
BARGEMEINDEN UND DRITTER ZUM ENTWURF (VERFAHREN GEM. § 3 (2)/ 4 (2) BAUGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME
BESCHLUSS/BEGRUNDUNG/BEMERKUNG

Beschluss:

Es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung zur Beachtung im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung. Aussagen zum Starkregen sind bereits in der Begriindung des
vorliegenden Flachennutzungsplans im Unterkapitel "Anfélligkeit gegentiber dem
Klimawandel" enthalten.

Untere Naturschutz- und Waldbehérde
Folgendes ist aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde anzumerken:

Gemeinde Grof3 Oesingen

(Sonderbauflache "Gesundheit, Soziales und Wohnen" 1,28 ha):

Da fur die betroffenen Waldflachen bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine
Waldumwandlung nach § 8 NWaldLG durchgefiihrt wurde, gibt es keine weiteren Anmerkun-
gen.

Gemeinde Schdnewdrde

(Zweckbestimmung "Feuerwehr” 0,29 ha):

Im Rahmen der vertiefenden Planung und bei der Realisierung sollte auf die stdlich verlaufende
"Riet" mit einem min. 5 m breiten Unterhaltungsstreifen und auf das vorlaufig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiet der "Riet" geachtet werden.

Gemeinde Ummern
(Sonderbauflache "Seniorengerechtes Wohnen" 0,53 ha):
Keine Bedenken.

Gemeinde Wesendorf, OT Westerholz
(Zweckbestimmung Gemischte Bauflache 0,88 ha):
Keine Bedenken.

Gemeinde Wahrenholz, OT Weil3enberge

(Sonderbauflache "Landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark” 4,64 ha):

Die am dstlichen, westlichen und stdlichen Rand der Vorhabenflache bereits bestehenden Ge-
holz- und Heckenstrukturen sind zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Gemeinde Wahrenholz, OT Weil3enberge Sud
(Zweckbestimmung Gemischte Bauflache 0,33 ha):
Keine Bedenken.

Gemeinde Wahrenholz, Stidéstlich vom OT WeilRenberge

(Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Lagerumschlag von Gartenprodukten und Ener-
getische Nutzung von Biomasse"):

Keine Bedenken.

Gemeinde Wesendorf OT Westerholz

(Zweckbestimmung Gemischte Bauflache):

Die Anderungsflachen in GroR Oesingen und Westerholz grenzen direkt an Waldflachen an.
Der Waldabstand wird erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geregelt und aus den
dargestellten Bauflachen entwickelt. Es sollte jedoch bereits jetzt ein Waldabstand von 35 m
zum Wald bei der Planung berlicksichtigt werden.

Die Belange des Artenschutzes sowie die erforderlichen Biotoptypenkartierungen werden auf
der Ebene der Bebauungsplane geklart.

Beschluss:
Die Darstellungen werden beibehalten.
Begrindung:

Ein Hinweis zum Unterhaltungsstreifen an der Riet wird in die Begrindung aufge-
nommen. Der Waldabstand in Westerholz ist bereits in der Begriindung abgehan-
delt. Die Flache in Ummern/Steinberg wird nicht weiterverfolgt, sie wird vom Fest-
stellungsbeschluss ausgenommen.
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SAMTGEMEINDE WESENDORF, LANDKREIS GIFHORN
FLACHENNUTZUNGSPLAN, 48. ANDERUNG

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB), NACH-
BARGEMEINDEN UND DRITTER ZUM ENTWURF (VERFAHREN GEM. § 3 (2)/ 4 (2) BAUGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME
BESCHLUSS/BEGRUNDUNG/BEMERKUNG

Untere Abfallbehdrde

Stellungnahme aus Sicht der Durchfiihrung der Abfallentsorgung:
Keine Bedenken.

Regiebetrieb Breitbandausbau

Seitens des Landkreis Gifhorn — Regiebetrieb Breitbandausbau - bestehen gegen das Vorha-
ben grundsatzlich keine Bedenken.

Im Plangebiet der 48. Flachennutzungsplanénderung befinden sich in einigen Flachenauswei-
sungen angrenzend LWL-Anlagen im Zustandigkeitsbereich des Regiebetrieb Breitbandaus-
bau.

- Flachenausweisung Gemarkung Grof3 Oesingen, Flur 2 im Bereich K2 Molkereistral3e
- keine Betroffenheit

- Flachenausweisung Gemarkung Ummern, Flur 4 im Bereich L284 Steinberg/Hagenberg
- keine Betroffenheit

- Flachenausweisung Gemarkung Schénewérde, Flur 3 im Bereich Dorfstralle
- keine Betroffenheit

- Flachenausweisung Gemarkung Wahrenholz, Flur 3, OT Weil3enberge
- angrenzende LWL-Anlagen im Bereich Flache 2: bis Heidkoppel 1A und
Flache 3: K4 bis Birkenstralle 2

- Flachenausweisung Gemarkung Westerholz, Flur 2 und 3 im Bereich Kirchfeld
- angrenzende LWL-Anlage bis Kirchfeld 20 und 29

Etwaige Netzerweiterungen sind grundséatzlich nicht ausgeschlossen, daher sind im Zuge nach-
gelagerter Planungsphasen sowie maximal zwei Wochen vor Baubeginn, aktuelle Leitungsaus-
kinfte (LWL-Leitungsauskunft@Gifhorn.de) einzuholen und sich Uber die genaue Lage der vor-
handenen LWL-Leitungen zu informieren.

Bemerkung:

Der Hinweis ist bereits in der Begriindung enthalten. Die Flache in Ummern/Stein-
berg wird nicht weiterverfolgt, sie wird vom Feststellungsbeschluss ausgenommen.

2. NLSTBV, GB Wolfenbiittel Stellungnahme vom 06.05.2025

Durch die o. a. Flachennutzungsplandnderung werden Belange, die seitens des Geschéaftsbe-
reiches Wolfenbiittel zu vertreten sind, hinsichtlich der Ausweisung bzw. Anderung von Gewer-
beflachen in Sonderbauflachen stdlich der freien Strecke der Landesstral3e 284 im Ab-
schnitt 90 in der Gemarkung Ummern fir seniorengerechtes Bauen, berihrt.

Gegen die Flachennutzungsplanadnderung bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Bisher befinden sich die o.a. Flachen an der freien Strecke und das Zu- und Abfahrtsverbot
sowie die Bauverbotszone sind zu beriicksichtigen.

Im Jahr 2022 gab es Abstimmungen u.a. zwischen der Samtgemeinde, der Gemeinde und der
StralRenbauverwaltung zu einer mdglichen Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze (OD-Grenze).
Ein entsprechendes Verfahren fir den Bereich zwischen den Ortsteilen bzw. ein Verfahren, das
die Verlegung der OD-Grenze begrinden kann, ist mir bisher nicht bekannt. Vor den weiteren
Verfahrensschritten und dem Bebauungsplanverfahren bitte ich um aktuelle Informationen zu
dem Sachstand einer Verlegung bzw. Zusammenfihrung der OD-Grenze.

Einzelheiten werden in dem Bebauungsplanverfahren geregelt.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung habe ich keine Anmerkungen vorzu-
bringen. Ich bitte jedoch Ihrerseits zu beriicksichtigen, dass bei Ihrer Auswahl der Flachen fur
Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen keine Flachen im Eigentum des Bundes bzw. des Landes
Uberplant oder beeintrachtigt werden durfen. Dies gilt auch fur Flachen bei denen Uber grund-
buchliche Eintragungen A+E MalRnahmen des Bundes bzw. des Landes gesichert sind.
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SAMTGEMEINDE WESENDORF, LANDKREIS GIFHORN
FLACHENNUTZUNGSPLAN, 48. ANDERUNG

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB), NACH-
BARGEMEINDEN UND DRITTER ZUM ENTWURF (VERFAHREN GEM. § 3 (2)/ 4 (2) BAUGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME
BESCHLUSS/BEGRUNDUNG/BEMERKUNG

Um eine Betroffenheit mit eigenen geplanten KompensationsmafRnahmen prifen zu kénnen,
bitte ich, um eine Rickmeldung mit genauen Angaben zur Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiick)
und die zeichnerische Darstellung in einer Ubersicht zum Geltungsbereich.

Unter der Voraussetzung, dass der vorstehende Hinweis im weiteren Bauleitplanverfahren be-
rucksichtigt wird, stimme ich der Flachennutzungsplananderung in straenbau- und verkehrli-
cher Hinsicht zu.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die Flache in Ummern/Steinberg wird nicht weiterverfolgt, sie wird vom Feststel-
lungsbeschluss ausgenommen.

3. NLStBV, zGB 2, Dez. 22 - Planung und Umweltmanagement, Hannover keine Stellungnahme
4, NLStBV, zGB 4, Dez. 42 - Luftverkehr, Hannover keine Stellungnahme
5. Wasserverband Gifhorn Stellungnahme vom 14.05.2025

Anregungen und Bedenken:

Schéneworde:

Die Flache liegt im Wasserschutzgebiet Schonewoérde. In Vorranggebieten Trinkwassergewin-
nung sind Nutzungen ausgeschlossen, die das Grundwasservorkommen gefahrden kénnen.
Diese Prufung obliegt der zustandigen unteren Wasserbehorde.

Beschluss:

Die Begriindung wird ergénzt.
6. NLWKN, Braunschweig keine Stellungnahme

7. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme vom 29.04.2025

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o0.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Bergbau: Ost
Den Stellungnahmen der beteiligten Bergbauunternehmen ist Beachtung zu schenken.
Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumalRhahmen erfolgen, verweisen wir fuir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Er-
kundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechni-
sche Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten geman der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
glltigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertragen fur Sie relevant sind, be-
achten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-
0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.
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SAMTGEMEINDE WESENDORF, LANDKREIS GIFHORN
FLACHENNUTZUNGSPLAN, 48. ANDERUNG

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB), NACH-
BARGEMEINDEN UND DRITTER ZUM ENTWURF (VERFAHREN GEM. § 3 (2)/ 4 (2) BAUGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME

BESCHLUSS/BEGRUNDUNG/BEMERKUNG

10.

11.

12.

13.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegentiber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertcksichtigen zu kénnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage
ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderli-
che Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Bemerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Regionalverband GrofRraum Braunschweig keine Stellungnahme
Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, Hannover keine Stellungnahme
Erdgas Minster GmbH, Minster keine Stellungnahme
Nowega GmbH, Minster Stellungnahme vom 07.04.2025

Im Bereich Ihrer Malinahme/Planung betreibt die Nowega GmbH keine Anlagen, zurzeit beste-
hen auch keine Planungsabsichten.

Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG, Hannover Stellungnahme vom 07.04.2025

Wir haben Ihre Anfrage hausintern geprift und teilen Thnen mit, dass die von uns operierte HEG-
Erdolleitung Nr. 8 von dieser BaumalRinahme betroffen sein kdnnte.

Ich fordere Sie daher auf, das beigefiigte Dokument "Schutzmallinahmen an Erdkabeln und
erdverlegten Leitungen” an Ihre verantwortlichen Personen weiterzuleiten.

Dieses Dokument ist spéatestens 2 Wochen vor Beginn der Arbeiten unterschrieben und per-
sonlich —im Rahmen einer Vor-Ort-Begehung — an Herrn Hahagiopulos (in cc.) zuriickzugeben.

Pashalis Hahagiopulos
Lead Production Operator

PreussagstraBe 1

29396 Schonewdrde Lower Saxony

Bei Zuwiderhandlungen werden wir die zustandige Aufsichtsbehérde, das Landesamt fir Berg-
bau, Energie und Geologie umgehend informieren.

Beschluss:

Erfolgt ein Hinweis in der Begriindung. In den Darstellungen ist die Leitung bereits
enthalten.

Harbour Energy GmbH/ Wintershall Dea Deutschland GmbH Stellungnahme vom 30.04.2025

Wir bedanken uns fur die Beteiligung an der o. g. MalRBnhahme und nehmen hierzu wie folgt
Stellung (Az.: AFD-2024-2486-1):

Der raumliche Geltungsbereich des oben genannten Verfahrens liegt auRerhalb unserer 6ffent-
lich-rechtlich verliehenen Bergbauberechtigungen nach Bundesberggesetz (BBergG) zur Ge-
winnung von Rohstoffen. In unserem Eigentum befindliche Bohrungen oder Anlagen sind von
dem Verfahren ebenfalls nicht betroffen. Es bestehen keine Bedenken bzgl. der Durchfih-
rung des Vorhabens.
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SAMTGEMEINDE WESENDORF, LANDKREIS GIFHORN
FLACHENNUTZUNGSPLAN, 48. ANDERUNG

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB), NACH-
BARGEMEINDEN UND DRITTER ZUM ENTWURF (VERFAHREN GEM. § 3 (2)/ 4 (2) BAUGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME

BESCHLUSS/BEGRUNDUNG/BEMERKUNG

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Hinweis:

Am 04. September 2024 wurde die Wintershall Dea Deutschland GmbH von Harbour Energy
Ubernommen. Bitte beachten Sie unsere neue E-Mailadresse plananfragen@harbour-
energy.com.

Bemerkung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Harbour Energy GmbH/ Wintershall Dea
Deutschland GmbH im Bereich der Planungen nicht betroffen sind.

Exxon Mobil Production Deutschland GmbH, Hannover Stellungnahme vom 09.04.2025

Wir schreiben Ihnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erdél GmbH, der Mobil Erdgas-Erdol
GmbH (MEEG) und der Norddeutschen Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft mbH (NEAG) und
danken fir die Beteiligung in 0.g. Angelegenheit.

Wir mochten Ihnen mitteilen, dass Anlagen oder Leitungen der oben genannten Gesellschaften
von dem angefragten Vorhaben nicht betroffen sind.

LEE, Landesverband Erneuerbare Energien Niedersachsen/Bremen e.V. keine Stellungnahme
Abwasserverband Braunschweig keine Stellungnahme

Aller-Ohre-lse-Verband, Gifhorn Stellungnahme vom 16.04.2025

Gegen die 48. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf bestehen
seitens des Aller-Ohre-Ise-Verbandes keine Bedenken.

In der weiteren Bauleitplanung ist zu bericksichtigen, dass durch die zu erwartende Versiege-
lung mit héheren Abflissen des Niederschlagswassers zu rechnen ist. Daher ist die Reduzie-
rung des Niederschlagswasserabflusses auf das natirliche Mal3 hydraulisch zu beachten. Ge-
eignete MalRnahmen, die dies sinnvoll erreichen, sind dabei aufzuzeigen.

Bemerkung:

Die Hinweise flr die verbindliche Bauleitplanung werden zur Kenntnis genommen.

Unterhaltungsverband Nr. 41 Mittelaller, Celle keine Stellungnahme
ArL — Amt fur regionale Landesentwicklung Braunschweig keine Stellungnahme
Landwirtschaftskammer Niedersachsen Stellungnahme vom 05.05.2025

In der nun vorgelegten Planform der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Wesendorf sind gegeniiber den uns tbersandten Unterlagen vom 12.12.2024 in diesem
Verfahren Anderungen vorgenommen worden.

Dies insbesondere durch weitere Hinzuziehung von Flachen in Ummern und Weil3enberge.

Nach Riucksprache mit der 6&rtlichen Landwirtschaft behdlt unsere Stellungnahme vom
09.01.2025 ihre Giltigkeit und es wird hinzugefiigt, dass fur die Darstellung der Bauflache in
Ummern als "Seniorengerechtes Wohnen" statt der derzeit glltigen Darstellung "Gewerbe" in-
soweit hingewiesen wird, dass direkt ortlich an das Plangebiet ein landwirtschaftlicher Acker-
baubetrieb seine Wirtschaftsstelle hat.

Hiervon kdnnen Emissionen (Staub, Larm, Geruch) ausgehen, die auch in das Plangebiet hin-
einwirken kénnen. Diese waren in diesem Gebiet zu dulden. Hierauf wéare einzugehen und dies
auch in der dann erfolgenden verbindlichen Bauleitplanung.
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SAMTGEMEINDE WESENDORF, LANDKREIS GIFHORN
FLACHENNUTZUNGSPLAN, 48. ANDERUNG

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB), NACH-
BARGEMEINDEN UND DRITTER ZUM ENTWURF (VERFAHREN GEM. § 3 (2)/ 4 (2) BAUGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME
BESCHLUSS/BEGRUNDUNG/BEMERKUNG

Mit Schreiben vom 09.01.2025 nimmt die Landwirtschaftskammer Niedersachsen wie folgt Stel-
lung:
Mit der vorgelegten 48. Plandnderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Wesen-

dorf sollen Flachen in Westerholz, Grol3 Oesingen und Weil3enberge nun eine andere Darstel-
lung erhalten.

So sollen in Gro3 Oesingen bis dato Bauflachen, forst- und landwirtschaftliche Flachen sowie
Spielplatz zur Gesamtgrof3e von rund 1,28 ha in Sonderbaufldchen fur Gesundheit Soziales und
Wohnen in gekapselter Ortsrandlage geéndert werden.

Daneben soll in Weienberge eine ca. 4,64 ha umfassende Gesamtflache am 6stlichen Orts-
rand, nordlich an die Klaranlage angrenzend, in landwirtschaftlicher Erholungs- und Freizeitpark
geéandert werden.

Des Weiteren sollen rund 0,88 ha derzeitige landwirtschaftliche Flache am stiddstlichen Rand
der Splittersiedlung am Lerchenberg von Westerholz als gemischte Bauflache dargestellt wer-
den.

Nach Rucksprache mit der értlichen Landwirtschaft nehmen wir gemeinsam mit unserem Forst-
amt in Gifhorn wie folgt hierzu Stellung:

Mit Umsetzung einer kinftigen Bebauung in den vorgelegten Planunterlagen Westerholz hat
der Ackerkomplex direkt siidlich an die hier vorhandene ErschlieBungsstrafl3e "Kirchfeld" dann
keine Zuwegung mehr. Diese Mdglichkeit einer ErschlieBung wére in der verbindlichen Bauleit-
planung dann mit umzusetzen. Ebenso sind hier moglicherweise vorhandene landwirtschaftli-
che Infrastrukturleitungen (insbesondere Beregnung) dann entsprechend mit anzupassen.

Im Allgemeinen gilt fUr alle drei vorgelegten Planbereiche, dass landwirtschaftliche Nutzflachen
jeweils direkt angrenzen. Von der Bewirtschaftung dieser konnen Emissionen (Staub, Larm,
Geruch) ausgehen, die auch in die Plangebiete hineinwirken. Diese sind explizit zu dulden. Hie-
rauf ist ebenso in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend einzugehen bzw. ist dieses
umzusetzen.

Die Ausflhrungen unseres Forstamtes lauten wie folgt:

Wald, gem. § 2 NWadILG, ist von den Planbereichen in Grol3 Oesingen und in Westerholz be-
troffen.

Die forstlichen Belange wurden in Grol3 Oesingen im Bebauungsplan behandelt, daher beste-
hen keine weiteren Anmerkungen.

An den Planbereich in Westerholz grenzt im Osten Wald an. Die Darstellung im Flachennut-
zungsplan entspricht allerdings nicht der Realitéat, denn die Waldbesténde befinden sich nérdlich
der Straf3e Kirchfeld und grenzen dort an den Planbereich.

Damit Walder und ihre vielfaltigen Funktionen vor Beeintrachtigungen geschitzt werden, ist der
Waldrand von stérender Bebauung freizuhalten. Der Waldabstand sollte, wie unter Punkt 2.2
erwahnt, 35 m nicht unterschreiten. Es ist wiinschenswert, dass dieser Abstand schon im Fla-
chennutzungsplan festgesetzt wird.

Beschluss:

Die Darstellungen - bis auf die Flachen in Ummern - werden beibehalten. Die Flache
in Ummern/Steinberg wird nicht weiterverfolgt, sie wird vom Feststellungsbeschluss
ausgenommen.

Begrindung:

Die Begrindung wurde zum letzten Verfahren ergéanzt. Der Flachennutzungsplan
kann keine Festsetzungen treffen, die rechtsverbindliche durchdringen, da es sich
hier um eine vorbereitende Bauleitplanung handelt. Im Kapitel 2.2 Waldabstand der
Begrindung wird auf den dort vorhandenen Wald und den einzuhaltenden Waldab-
stand bereits eingegangen.

Der Hinweis zur Zuwegung zu den Ackerflachen wurden in der Begriindung ergénzt.
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SAMTGEMEINDE WESENDORF, LANDKREIS GIFHORN
FLACHENNUTZUNGSPLAN, 48. ANDERUNG

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB), NACH-
BARGEMEINDEN UND DRITTER ZUM ENTWURF (VERFAHREN GEM. § 3 (2)/ 4 (2) BAUGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME
BESCHLUSS/BEGRUNDUNG/BEMERKUNG

21. Forstamt Sudostheide der Landwirtschaftskammer Nieders. Stellungnahme vom 29.04.2025
Unsere vorherige Stellungnahme bleibt bestehen. Weitere Anmerkungen gibt es nicht.

Mit Schreiben vom 09.01.2025 nimmt das Forstamt Siudostheide der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen wie folgt Stellung:

---siehe dazu Ifd. Nr. 20 Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom
09.01.2025---

Beschluss:

Die Darstellungen - bis auf die Flachen in Ummern - werden beibehalten. Die Flache
in Ummern/Steinberg wird nicht weiterverfolgt, sie wird vom Feststellungsbeschluss
ausgenommen.

Begrindung:

Die Begrindung wurde zum letzten Verfahren erganzt. Der Flachennutzungsplan
kann keine Festsetzungen treffen, die rechtsverbindliche durchdringen, da es sich
hier um eine vorbereitende Bauleitplanung handelt. Im Kapitel 2.2 Waldabstand der
Begriindung wird auf den dort vorhandenen Wald und den einzuhaltenden Waldab-
stand bereits eingegangen.

Der Hinweis zur Zuwegung zu den Ackerflachen wurden in der Begriindung ergénzt.
22. Nieders. Landesforsten - Forstamt Gohrde keine Stellungnahme

23. Vodafone GmbH/ Vodafone Kabel Deutschland GmbH Stellungnahmen vom 30.04.2025

Anderung 1.0 GroR Oesingen

Anderung 2.0 Schénewérde

Anderung 3.0 Ummern

Anderung 5.4 WeiRenberge, Teilflache 1
Anderung 5.4 WeiRenberge, Teilflache 2
Anderung 5.4 WeiRenberge, Teilflache 3
Anderung 6.4 Westerholz

Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 07.04.2025.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante BaumalRnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekom-
munikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Bemerkung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Telekommunikationsanlagen der
Vodafone GmbH/ Vodafone Kabel Deutschland GmbH in den Anderungsbereichen

befinden.
24. Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL Nord, Braunschweig keine Stellungnahme
25. Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL Nord, Uelzen Stellungnahme vom 06.05.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit E-Mail -2024_13767- vom 12.12.2024 Stellung genom-
men. Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:
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SAMTGEMEINDE WESENDORF, LANDKREIS GIFHORN
FLACHENNUTZUNGSPLAN, 48. ANDERUNG

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB), NACH-
BARGEMEINDEN UND DRITTER ZUM ENTWURF (VERFAHREN GEM. § 3 (2)/ 4 (2) BAUGB)

NR. TOB

STELLUNGNAHME
BESCHLUSS/BEGRUNDUNG/BEMERKUNG

26.

27.

28.

29.

In den Planbereichen Gro3 Oesingen, Ummern, Weil3enberge und Westenholz befinden sich
noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Fur zuklnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeig-
nete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom vorzusehen.

Wir werden, soweit noch nicht geschehen, zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickelnden Bebauungsplénen detailliere Stellungnahmen abgeben.

Im Planbereich Schoneworde befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Telekom zur
Versorgung bestehender Gebaude (siehe Anlage).

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet blei-
ben.

Ein Riuckbau unserer Telekommunikationslinien bei Abriss von Gebauden muss durch den An-
schlussinhaber/ Grundstiicksbesitzer/ ErschlieBungstrager Uber den Bauherren-Service der Te-
lekom beauftragt werden.

Sollte am selben Standort ein Anschluss fiir neu zu errichtende Gebaude gewilinscht werden,
kann die Realisierung ebenfalls Uber unseren Bauherren-Service erfragt werden.
www.telekom.de/hilfe/bauherren oder Telefon 0800 33 01903

Mit Schreiben vom 12.12.2024 nimmt die Deutsche Telekom Technik GmbH wie folgt Stellung:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Es liegen noch keine Leitungen in den drei Planbereichen.

Fur zuklnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeig-
nete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom vorzusehen.

Wir werden, soweit noch nicht geschehen, zu den noch aus den Flachennutzungsplanen zu
entwickelnden Bebauungspléanen detailliere Stellungnahmen abgeben.

Beschluss:

Es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung. Die Darstellungen - bis auf die Flachen in
Ummern - werden beibehalten.

Begrindung:

Die Flache in Ummern/Steinberg wird nicht weiterverfolgt, sie wird vom Feststel-
lungsbeschluss ausgenommen.

DFGM Deutsche Funkturm GmbH, Produktion Nord, Hamburg keine Stellungnahme
Deutsche Post Real Estate Deutschland GmbH, Bonn keine Stellungnahme

LEA — Gesellschaft fur Landeseisenbahnaufsicht mbH Stellungnahme vom 15.04.2025

Die bereitgestellten Unterlagen zum o.g. Verfahren der Samtgemeinde Wesendorf haben wir
durchgesehen. Die Belange der nichtbundeseigenen Eisenbahnen werden durch dieses Ver-
fahren nicht berihrt.

Aus eisenbahntechnischer Sicht bestehen gegen die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Wesendorf keine Einwande.

Landesnahverkehrsgesellschaft Niedersachsen mbH, Hannover keine Stellungnahme
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SAMTGEMEINDE WESENDORF, LANDKREIS GIFHORN
FLACHENNUTZUNGSPLAN, 48. ANDERUNG

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB), NACH-
BARGEMEINDEN UND DRITTER ZUM ENTWURF (VERFAHREN GEM. § 3 (2)/ 4 (2) BAUGB)

NR. TOB STELLUNGNAHME
BESCHLUSS/BEGRUNDUNG/BEMERKUNG
30. REMONDIS GmbH & Co. KG, Region Nord, Gifhorn keine Stellungnahme
31. Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA), Magdeburg keine Stellungnahme
32. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig Stellungnahme vom 25.04.2025
keine Einwéande
33. LSW Netz GmbH & Co. KG, Wolfsburg Stellungnahme vom 08.05.2025

Wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 07.04.2025 zur 48. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Samtgemeinde Wesendorf.

Plangebiete in der Gemeinde Grof3 Oesingen (1.0) und im Ortsteil Westerholz
der Gemeinde Wesendorf (6.4)

Unsere Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung (siehe die beigefiigte E-Mail "250109_AW _
T6B-Beteiligung - 48 Anderung FNP Wesendorf") wurden entsprechend beriicksichtigt und
aufgenommen.

Unter Beachtung der genannten Hinweise bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des
Flachennutzungsplans in diesem Plangebiet.

Plangebiete in den Gemeinden Schdnewdrde (2.0) und Ummern (3.0)

Im betroffenen Bereich befinden sich Versorgungsleitungen (Schénewérde — Niederspannungs-
kabel und Niederdruck-Gasleitungen, Ummern — Mitteldruck-Gasleitungen), welche durch LSW
Netz GmbH & Co. KG betrieben werden. Diese Leitungen dirfen generell nicht Gberbaut oder
mit Baumen Uberpflanzt werden, damit das Wurzelwerk unsere Versorgungsleitungen nicht be-
schadigen kann und diese fur Reparatur- und Erneuerungsarbeiten zugénglich bleiben. AuR3er-
dem ist bei der Trassenvergabe darauf zu achten, dass die Leitungen nicht durch andere Lei-
tungstrager Uberbaut werden und somit jederzeit die Zuganglichkeit gegeben bleibt (Kreuzun-
gen von Leitungstragern ausgenommen).

Bezuglich einzuhaltender Abstéande, Schutzstreifen und Arbeiten im Bereich unserer Versor-
gungsleitungen ist die im Anhang beigeflgte Anlage "LSW_Anweisungen_zum_Schutz_unter-
irdischer_Leitungen.pdf" zu beachten.

Sofern Bauarbeiten im Bereich unserer Leitungen oder Anlagen geplant sind, stimmen Sie diese
bitte im Vorfeld mit uns ab. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten im Bereich der Leitungen ist
unser vor Ort zustandiger Netzmeister Herr Werner bzw. Herr Rieken (Strom: christopher.wer-
ner@lsw.de; +49 (5831) 27251 bzw. Gas: hans-heinrich.rieken@Isw.de, +49 (5831) 27257) zu
informieren.

Plangebiet im Ortsteil Weil3enberge der Gemeinde Wahrenholz (5.4)

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans (Sonderbauflache "Lagerumschlag fir Garten-
produkte und Energetische Nutzung von Biomasse") befindet sich eine 20 kV-Freileitung, wel-
che durch LSW Netz betrieben wird und mit einem grundbuchlich gesicherten Schutzstreifen
hinterlegt ist.

Wahrend der BaumalRnahmen sind bei Arbeiten in der N&he von Freileitungen die Mindestan-
sténde nach DIN VDE 0105-100 (VDE 0105-100:2015-10) einzuhalten.

Geben die allgemein anerkannten Regeln der Technik, insbesondere die vorangehend genann-
ten Normen keine gréReren Absténde an, so sind je nach Spannungsebene mindestens einzu-
halten:

Spannungsebene Rahmenbedingungen Lichter Mindestabstand
nach allen Seiten

20 kV Ohne Windeinfluss, 3m

(Mittelspannung) kein "Ausschwingen” der Leitung
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NR. TOB STELLUNGNAHME
BESCHLUSS/BEGRUNDUNG/BEMERKUNG

Der spannungsanhéngige Mindestabstand darf in keinem Fall durch Gegenstande oder Perso-
nen unterschritten werden. Zu beachten ist, dass der notwendige Mindestabstand auch dann
gewabhrt bleibt, wenn sich der Durchhang der Freileitung je nach Temperatur, Wind und Uber-
tragungslast verandert. Besondere Vorsicht ist bei Arbeiten mit Leitern, Geriistbauten, Kréanen,
Baggern und anderen Baumaschinen geboten. Etwaige Kranstellplatze sind daher mit ausrei-
chendem Sicherheitsabstand zu wéahlen und ggf. mit LSW Netz abzustimmen.

Im Bereich des Schutzstreifens gelten die Bau- und Bewuchs-Einschrankungen nach DIN EN
50341-1, die dauerhaft einzuhalten sind. Hiernach ist u. a. zu beachten, dass

1. zur Einhaltung der notwendigen Sicherheitsabsténde keine Aufschittungen vorgenommen
werden,

2. die Standfestigkeit der Freileitungsmasten durch Abgrabungen nicht beeintrachtigt wird,

3. bei Anpflanzungen im Bereich der Freileitung die geforderten Mindestanstande dauerhaft
eingehalten werden,

4. die Maststandorte fir Wartungs- und Reparaturarbeiten von Bewuchs freizuhalten sind.

Des Weiteren missen die Versorgungsleitungen zur Ausfihrung von Wartungs- und Repara-
turarbeiten insbesondere zur Beseitigung von Stérungen (erforderlichenfalls mit schwerer Tech-
nik) dauerhaft zuganglich sein.

Bei Arbeiten im Leitungsbereich ist im Vorfeld unser vor Ort zustéandiger Netzmeister Herr Wer-
ner (christopher.werner@Isw.de; +49 (5831) 27251) zu informieren. Bei Bedarf finden Sie alle
unsere Netzbetriebe auf unserer Homepage unter https://www.lsw-netz.de/kontakt/.

Um dem Bedarf eines Stromnetzausbaus rechtzeitig Rechnung zu tragen, ist es notwendig, den
geplanten Leistungsbedarf zeitnah zu kommunizieren. Bitte stellen Sie uns schriftliche Angaben
tiber den geplanten Leistungsbedarf im Voraus bereit, weil spatere Anderungen der Planungs-
pramissen zu veranderten Trassenverlaufen und/oder zusatzlichem Platzbedarf fihren kénnen.

BaumalRnahmen, welche es erfordern, dass die LSW Netz eigene Baumalinahmen, insbeson-
dere fUr den Netzausbau initiiert oder sich an Baumafinahmen (beispielsweise flr Netzerneue-
rungsmafnahmen) beteiligt, sind friihzeitig anzuzeigen. Die LSW Netz benétigt aus Grunden
der Budgetplanung und -freigabe spéatestens im August des Kalenderjahres vor dem notwendi-
gen Baubeginn schriftliche Information.

Dariiber hinaus mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass wir am 11.02.2025 eine Anfrage be-
zlglich des BP "Weidekamp-WeiRenberge" beantwortet haben (siehe die beigefligte E-Malil
"AW: B-Plan Weidekamp OT WeiRenberge"). Das Entwicklungsvolumen des BP "Weidekamp-
Weillenberge" erfordert die Installation einer neuen Trafostation sowie die mdégliche Verkabe-
lung der bestehenden 20-kV-Freileitung. In der aktuellen 48. Anderung des FNP SG Wesendorf
sind jedoch keine Flachen fur den BP "Weidekamp-WeilRenberge" erfasst. Somit ist uns das
Bauvolumen und die Notwendigkeit zur Installation einer Trafostation und zur Verkabelung der
20-kV-Freileitung weiterhin unklar.

Allgemeines

Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten Sie unter https://www.lsw-netz.de/service/planauskunft.
Anderungen der vorliegenden Planung bediirfen einer erneuten Uberpriifung.

Bitte nutzen Sie zur Korrespondenz im Rahmen der Beteiligung von Tragern offentlicher Be-
lange das Postfach netzplanung@Isw-netz.de.

Etwaige Papierunterlagen werden wir vernichten, sofern wir von Ihnen binnen zwei Wochen
keinen Einwand erhalten.

Beschluss:

Die Hinweise zu WeilRenberge und Westerholz werden in die Begriindung aufge-
nommen.

Begrindung:

Die Flache in Ummern/Steinberg wird nicht weiterverfolgt, sie wird vom Feststel-
lungsbeschluss ausgenommen.
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BESCHLUSS/BEGRUNDUNG/BEMERKUNG

34. Celle-Uelzen Netz GmbH, Uelzen Stellungnahme vom 25.04.2025

Die Celle-Uelzen Netz GmbH hat hinsichtlich des oben genannten Vorhabens weder Hand-
lungsbedarf noch Bedenken.

35.a Avacon Netz GmbH, Salzgitter Stellungnahmen vom 15.04.2025

Grol? Oesingen
Schénewdrde

WeilRenberge
Westerholz

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/Avacon
Wasser GmbH / WEVG GmbH & Co KG.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Auskunfte Uber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden,
mussen bei den zustandigen Netzbetreibern (Ubertragungsnetzbetreiber, Stadtwerke, Wasser-
zweckverbande, private Eigentimer, ...) eingeholt werden.

Eventuell kann die Gemeinde Uber weitere Versorgungstrager Auskunft erteilen.
Bemerkung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Versorgungsanlagen der Avacon
Netz GmbH/Avacon Wasser GmbH / WEVG GmbH & Co KG in den Anderungsbe-
reichen befinden.

35.b  Avacon Netz GmbH, Lineburg Stellungnahmen vom 15.04.2025

Leerauskunft. Im Bereich Ihrer Leitungsauskunft wurden keine Einbauten unseres Unterneh-
mens gefunden!>

36. LGLN - RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst Stellungnahme vom 17.04.2025

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen beim Landesamt flr
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln -
Hannover als Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen
einer anderen Planung um Stellungnahme gebeten. Diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.
Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen vollstandig durch
Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kénnen heute noch nicht detonierte Kampfmittel, z.B.
Bomben, Minen, Granaten oder sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor
geplanten Bodeneingriffen grundsatzlich eine Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich der Kampf-
mittelbelastung durchgefihrt werden.

Eine mogliche Malinahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische Erkundung, bei der
alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausge-
wertet werden (Kriegsluftbildauswertung). Eine weitere Moéglichkeit bietet die Sondierung durch
eine gewerbliche Kampfmittelrdumfirma. Bei der zustandigen Gefahrenabwehrbehdrde (in der
Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bodeneingriffen tber die vor Ort geltenden Vorgaben infor-
miert werden. Bei konkreten Baumafinahmen berat der KBD zudem uber geeignete Vorgehens-
weisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Auswertung ist gem. 8 6
Niederséachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit 8 2 Abs. 3 Niederséach-
sisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behdrden kostenpflichtig.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht vorgesehen und aus
personellen Grinden nicht mdglich, da prioritar Antrége nach NUIG bearbeitet werden. Ein Aus-
zug aus dem Kampfmittelinformationssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen. Der KBD in-
formiert die zustandigen Gefahrenabwehrbehdrden unmittelbar tiber Ergebnisse durchgefihrter
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Auswertungen. Dabei erkannte Kampfmittelbelastungen sind den Gefahrenabwehrbehdrden
daher bereits bekannt.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefuhrt werden soll, bitte ich um ent-
sprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der Rah-
menbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:
https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine_informationen/kampfmittelbeseitigungs-
dienst-niedersachsen-207479.html

Bemerkung:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine Luftbilduntersuchung.

37. BAIUD Bundeswehr Stellungnahme vom 07.04.2025

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht
beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als
Tréager offentlicher Belange keine Einwénde.

38. Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade Stellungnahme vom 07.05.2025

keine Bedenken
39. Industrie- und Handelskammer Liineburg-Wolfsburg keine Stellungnahme

40. Verkehrsgesellschaft Landkreis Gifhorn mbH Stellungnahme vom 08.04.2025

keine Einwande

41. Kath. Kirche im Bistum Hildesheim, Bischdfliches Generalvikariat keine Stellungnahme
42. Ev.-luth. Landeskirche Hannovers, Kirchenamt in Gifhorn keine Stellungnahme
43.  Agentur fur Arbeit Helmstedt, Dienststelle Gifhorn keine Stellungnahme
44, Staatliches Baumanagement Braunschweig keine Stellungnahme
45.  Polizeiinspektion Gifhorn keine Stellungnahme
46. LGLN, RD Braunschweig-Wolfsburg, Katasteramt Gifhorn keine Stellungnahme
47. Samtgemeinde Wesendorf, Ordnungsamt - Ortsbrandmeister keine Stellungnahme
48. Amtsgericht Gifhorn, Grundbuchamt keine Stellungnahme

Mitgliedsgemeinden

M1 Gemeinde Wesendorf Stellungnahme vom 07.04.2025

keine Hinweise oder Anregungen
M2 Gemeinde Wagenhoff keine Stellungnahme

M3 Gemeinde Ummern keine Stellungnahme
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M4  Gemeinde Grof3 Oesingen keine Stellungnahme
M5 Gemeinde Wahrenholz keine Stellungnahme
M6 Gemeinde Schénewdrde keine Stellungnahme

Nachbargemeinden

N1 Stadt Gifhorn keine Stellungnahme
N2 Samtgemeinde Meinersen keine Stellungnahme
N3 Samtgemeinde Lachendorf keine Stellungnahme
N4  Samtgemeinde Hankensbuttel keine Stellungnahme
N5 Stadt Wittingen Stellungnahme vom 14.04.2025

keine Bedenken
N6 Samtgemeinde Brome keine Stellungnahme

N7 Gemeinde Sassenburg keine Stellungnahme

Offentlichkeit/Dritte

Stellungnahmen Dritter sind zum Planverfahren nicht eingegangen.
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SAMTGEMEINDE WESENDORF, LANDKREIS GIFHORN
FLACHENNUTZUNGSPLAN, 48. ANDERUNG

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB), NACH-
BARGEMEINDEN UND DRITTER ZUM ENTWURF (VERFAHREN GEM. § 3 (2)/ 4 (2) BAUGB)

UBERSICHT UBER DIE EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN / VERTEILER

Behdrden und sonstige Tréager offentlicher Belange 1

Landkreis Gifhorn Stellungnahme vom 08.05.2025 1
2 NLSTBV, GB Wolfenbuttel Stellungnahme vom 06.05.2025 4
3 NLStBV, zGB 2, Dez. 22 - Planung und Umweltmanagement  keine Stellungnahme 5
4. NLStBV, zGB 4, Dez. 42 - Luftverkehr, Hannover keine Stellungnahme 5
5. Wasserverband Gifhorn Stellungnahme vom 14.05.2025 5
6 NLWKN, Braunschweig keine Stellungnahme 5
7 Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme vom 29.04.2025 5
8 Regionalverband Grof3raum Braunschweig keine Stellungnahme 6
9. Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, Hannover keine Stellungnahme 6
10. Erdgas Munster GmbH, Minster keine Stellungnahme 6
11. Nowega GmbH, Munster Stellungnahme vom 07.04.2025 6
12.  Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG, Hannover Stellungnahme vom 07.04.2025 6
13. Harbour Energy GmbH/ Wintershall Dea Deutschland GmbH  Stellungnahme vom 30.04.2025 6
14. Exxon Mobil Production Deutschland GmbH, Hannover Stellungnahme vom 09.04.2025 7
15. LEE, Landesverband Erneuerbare Energien Nds./Bremen e.V. keine Stellungnahme 7
16. Abwasserverband Braunschweig keine Stellungnahme 7
17. Aller-Ohre-Ise-Verband, Gifhorn Stellungnahme vom 16.04.2025 7
18. Unterhaltungsverband Nr. 41 Mittelaller, Celle keine Stellungnahme 7
19. ArL — Amt fir regionale Landesentwicklung Braunschweig keine Stellungnahme 7
20. Landwirtschaftskammer Niedersachsen Stellungnahme vom 05.05.2025 7
21. Forstamt Stdostheide der Landwirtschaftskammer Nieders. Stellungnahme vom 29.04.2025 9
22. Nieders. Landesforsten - Forstamt Géhrde keine Stellungnahme 9
23. Vodafone GmbH/ Vodafone Kabel Deutschland GmbH Stellungnahmen vom 30.04.2025 9
24. Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL Nord, Braunschweig keine Stellungnahme 9
25. Deutsche Telekom Technik GmbH, Tl NL Nord, Uelzen Stellungnahme vom 06.05.2025 9
26. DFGM Deutsche Funkturm GmbH, Produktion Nord, Hamburg keine Stellungnahme 10
27. Deutsche Post Real Estate Deutschland GmbH, Bonn keine Stellungnahme 10
28. LEA — Gesellschaft fur Landeseisenbahnaufsicht mbH Stellungnahme vom 15.04.2025 10
29. Landesnahverkehrsgesellschaft Niedersachsen mbH, Hann. keine Stellungnahme 10
30. REMONDIS GmbH & Co. KG, Region Nord, Gifhorn keine Stellungnahme 11
31. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA), Magdeburg keine Stellungnahme 11
32. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig Stellungnahme vom 25.04.2025 11
33. LSW Netz GmbH & Co. KG, Wolfsburg Stellungnahme vom 09.01.2025 11
34. Celle-Uelzen Netz GmbH, Uelzen Stellungnahme vom 25.04.2025 13
35.a Avacon Netz GmbH, Salzgitter Stellungnahmen vom 15.04.2025 13
35.b Avacon Netz GmbH, Lineburg Stellungnahme vom 15.04.2025 13
36. LGLN - RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst Stellungnahme vom 17.04.2025 13
37. BAIUD Bundeswehr Stellungnahme vom 07.04.2025 14
38. Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade Stellungnahme vom 07.05.2025 14
39. Industrie- und Handelskammer Lineburg-Wolfsburg keine Stellungnahme 14
40. Verkehrsgesellschaft Landkreis Gifhorn mbH Stellungnahme vom 08.04.2025 14
41. Kath. Kirche im Bistum Hildesheim, Bischotfl. Generalvikariat ~ keine Stellungnahme 14
42.  Ev.-luth. Landeskirche Hannovers, Kirchenamt in Gifhorn keine Stellungnahme 14
43.  Agentur fur Arbeit Helmstedt, Dienststelle Gifhorn keine Stellungnahme 14
44.  Staatliches Baumanagement Braunschweig keine Stellungnahme 14
45.  Polizeiinspektion Gifhorn keine Stellungnahme 14
46. LGLN, RD Braunschweig-Wolfsburg, Katasteramt Gifhorn keine Stellungnahme 14
47. Samtgemeinde Wesendorf, Ordnungsamt - Ortsbrandmeister  keine Stellungnahme 14
48. Amtsgericht Gifhorn, Grundbuchamt keine Stellungnahme 14
Mitgliedsgemeinden 14
M1 Gemeinde Wesendorf Stellungnahme vom 07.04.2025 14
M2  Gemeinde Wagenhoff keine Stellungnahme 14
M3  Gemeinde Ummern keine Stellungnahme 14
M4  Gemeinde Grof3 Oesingen keine Stellungnahme 15
M5  Gemeinde Wahrenholz keine Stellungnahme 15
M6 Gemeinde Schonewbrde keine Stellungnahme 15
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SAMTGEMEINDE WESENDORF, LANDKREIS GIFHORN
FLACHENNUTZUNGSPLAN, 48. ANDERUNG

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN, SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB), NACH-
BARGEMEINDEN UND DRITTER ZUM ENTWURF (VERFAHREN GEM. § 3 (2)/ 4 (2) BAUGB)

UBERSICHT UBER DIE EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN / VERTEILER

Nachbargemeinden 15
N1  Stadt Gifhorn keine Stellungnahme 15
N2  Samtgemeinde Meinersen keine Stellungnahme 15
N3  Samtgemeinde Lachendorf keine Stellungnahme 15
N4  Samtgemeinde Hankensbuttel keine Stellungnahme 15
N5  Stadt Wittingen Stellungnahme vom 14.04.2025 15
N6 Samtgemeinde Brome keine Stellungnahme 15
N7  Gemeinde Sassenburg keine Stellungnahme 15
Offentlichkeit/Dritte 15
Stellungnahmen Dritter sind zum Planverfahren nicht eingegangen. 15
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